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. MEMORIA

1. ANTECEDENTS

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva va ser aprovat
definitivament el 4/3/2009 per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona amb un
text refds verificat per I'ajuntament i aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
15 de juliol de 2009, i publicat al DOGC en data 11/11/2009.

El vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva (POUM)
estableix com a vial public sense sortida, un tram del carrer Sant Marti, perpendicular
al carrer Margal de Trinxeria.

Aquest tram de vial, es troba en sol urba consolidat, i no te utilitat pablica per a la
circulacio del transit viari, més enlla dels accessos a les finques que hi afronten, en ser
un carrer tallat.

L’Ajuntament de Cassa de la Selva considera d'interés public tramitar una reordenacié
de la vialitat, a través de la corresponent Modificacié Puntual del POUM, d’acord amb
els articles 97 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el
Text refés Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, per tal
procedir a la desqualificacio urbanistica d’aquell tram de vial innecessari i afectar una
nou espai que tingui la qualificacié urbanistica de vial, d’igual superficie que la
desafectada, per tal de dotar aguesta zona d'un espai que pugui desplegar una
vertadera funcionalitat com a espai public.

2. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA.

El Carrer Sant Marti és un carrer d'una longitud d'uns 91 metres de longitud,
perpendicular amb el Carrer Marcal de Trinxeria i que queda interromput en els seus
dos finals, cosa que representa que és estrictament un carrer d'accés a les finques
que hi afronten.



En la seva trobada amb la Rambla, pel sud, s’acaba amb un mur de contencié que
salva un desnivell d'uns 3 metres d'alcada, cosa que actualment no permet cap
connexié entre els dos carrers ni de vehicles ni de vianants. En tot cas, només si es
fes una important obra de buidatge i contencié de terres laterals es podria connectar
amb la Rambla mitjancant escales.

Carrer Sant Marti. Final sud

Mur al sud del Carrer Sant Marti vist des de la Rambla



Pel seu extrem nord torna a quedar interromput, en aquest cas pels darreres de les
edificacions del Carrer Raval, i té com a Unica funci6 I'accés a les dues finques, que,
per altra banda son del mateix propietari.

Carrer Raval (al nord del carrer Sant Marti)



El POUM vigent manté un cul-de-sac existent i urbanitzat, amb els accessos a unes
finques que segons consta al cadastre estan edificades des de I'any 1955, sense
proposar una solucié per permetre’n una correcta entrada i sortida.

Centrant-nos en el tram entre la cantonada amb el Carrer Marc¢al de Trinxeria fins al
final nord veiem que les propietats a les quals dona accés i serveis el Carrer Sant
Marti, també afronten amb el carrer Marcal de Trinxeria, per la qual cosa es planteja la
possibilitat de redefinir la vialitat d’aquest tram, escurcant la longitud del Carrer Sant
Marti, per generar un eixamplament en el Carrer Marcal de Trinxeria.

D’aquesta manera, sense practicament alterar les superficies de cada zona
s’'aconsegueix suprimir un tram de carrer sense sortida per un eixamplament d’un vial
que actualment té 6 metres d’amplada.

D’altra banda, el propietari afectat té a la seva finca un Tren Petit, que es composa de
la maquina locomotora, un vagé i un furgd, dels que circulava per la via estreta del
Carrilet Girona-Sant Feliu de Guixols, amb un notable valor historic i cultural, i que
actualment no és visitable de manera publica.



Es d'interés municipal arribar a fer visitable aquest tren i situar-lo en terrenys publics,
amb les adequades condicions de proteccié i seguretat, cosa que sera possible
gracies a I'acord amb la propietat

Tota aquesta proposta ve recollida en conveni urbanistic signat entre I'’Ajuntament de
Cassa de la Selva i I'iinic propietari afectat, que s'adjunta a la present Madificacio
Puntual.

Proposta.

Concretament la Proposta de Maodificacié Puntual consisteix, per una banda, en la
transformacid d’'una superficie de 189,50 m2 de vialitat en zona C3, “llles amb pati.
Edificacions suburbanes aillades”, i per altra banda la transformacié de 189,90 m2 de
terrenys qualificats com a zona C3, “llles amb pati. Edificacions suburbanes aillades”
en vialitat.

Quadre de superficies afectades per la modificacié puntual

Qualificacio Superficie actual | Superficie proposta
Vialitat 189,50 189,90
Zona C3. llles amb pati.

Edificacions Suburbanes aillades 189,90 189,50
TOTAL 379,40 379,40

Manteniment de les superficies d’espai public.

Les superficies de vialitat que se suprimeix i la nova que es genera queden
compensades.

Increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
dels usos, o la transformacio dels usos ja establerts.

El nou sostre edificable de zona C3 queda compensat amb el que se suprimeix, i no es
generen canvis en els usos actuals, de manera que NO HI HA INCREMENT
D’APROFITAMENT URBANISTIC, per la qual cosa no li sén d’aplicacié els articles 99 i
100 del Text refds de la Llei d’'urbanisme

Urbanitzaci6 i arranjament del nou vial

La superficie del nou vial, d'acord amb I'esmentat conveni urbanistic s’haura d’adequar
per tal de permetre la ubicacié del Tren Petit, amb la construccié dels elements de
proteccid i il-luminacié necessaris per a fer-lo visitable en les adequades condicions de
seguretat i garanties de manteniment.




3. NORMATIVA URBANISTICA.

No hi ha canvis en la normativa urbanistica de les zones definides en el POUM,
que simplement es canvien d'ubicacié. La normativa actual, que és la mateixa que ha
de continuar vigent després de la modificacio és la seguent:

“CAPITOL SEGON. SISTEMA VIARI (Clau 1)

Art.IV.2.1
Definicié

1.

Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la
vialitat i l'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors del
territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal.

. Aguest Pla estableix les determinacions generals del sistema viari corresponents a

cadascuna de les categories definides a l'article anterior, sense perjudici de I'aplicacioé del
que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial que afecti a aquests sistemes.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1.

Art. IV. 2.2
Tipus de vies
De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla formen part del sistema viari:

1. La xarxa viaria urbana. Genérica. Clau 1
La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents arees
urbanes del municipi. Dins d'aquest grup s'inclouen els sistemes destinats a garantir
I'accessibilitat rodada i peatonal a les edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que
formen la ciutat, aixi com ordenar la connexié de tipus més civic entre els espais lliures i
equipaments, i d'aquests amb I'estructura general del territori.

2. Laxarxa viaria d'aparcaments. Clau 1A
So6n ambits especifics destinats a complementar les zones d'aparcament que acompanyen
la traga dels vials, i que s'orienten a millorar el déficit existent a la vila.

3. Laxarxa viaria territorial. Clau 1T
Formada per aquelles vies que tenen com a funcié principal la de connectar Cassa de la
Selva amb la resta del territori i que sén el conjunt de carreteres fora del sol urba i
urbanitzable que travessen el terme municipal. La xarxa basica territorial es troba grafiada
en els planols a E:1/10.000

3. Laxarxa de camins rurals. Clau 1C
Formada pels camins que tenen com a funcid principal la vertebracié del territori no
urbanitzat i la seva comunicacié amb el teixit urba. Format per aquells recorreguts que,
donades les seves especials condicions de tracat i/o la posicié estrategica dins el territori
faciliten l'accessibilitat al sol no urbanitzat, constituint una nova alternativa pel passeig i el
lleure del ciutada.

Art. IV. 2.3

Titularitat

El sol qualificat de sistema viari, tant general com local sera de titularitat pablica.

Art. IV. 2.4
Regim general

1.

En I'obtencid, projeccio, finangament, construccio, Us, explotacid i conservacio de la xarxa
viaria s'observara allo que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent, segons
gue es tracti de vies estatals, provincials, autonomiques o municipals.

Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislacio
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de cada tipus de via publica,



com també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

3. Els Plans Especials i Projectes d'Urbanitzaci6 que s'elaborin per a I'execucidé o
condicionament i millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i
rasants d'aquesta xarxa viaria a la topografia i altres caracteristiques geografiques del
terreny. aixi com a les caracteristiques de I'edificacié i els ambits que conformen, sense
disminuir-ne la superficie establerta pel Pla.

4. En el Sol Urbanitzable els Plans Parcials ajustaran la xarxa viaria necessaria pel seu
desenvolupament d'acord amb les que sén determinacions fonamentals del tracat dels
planols. Els Plans Parcials no podran disminuir en cap cas la superficie de la xarxa viaria
gue disposa aquest POUM i concretament la que resulta de I'aplicacié de les determinacions
fonamentals per a cada sector de planejament i dels percentatges minims de cessié que
s'assignen per al sistema viari.

5. En Sol No Urbanitzable s'estara al que s'estableix al titol VII d'aquestes Normes, i a allo que
es pugui determinar en qualsevol ambit de planejament derivat sobre aquest ambit.

6. Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial situada en sol no
urbanitzable, sera preceptiva la redaccio i I'aprovacié d’'un Pla Especial d’ordenacié viaria.

Art. IV. 2.5
Condicions d’us
1. Xarxa viaria urbana i d'aparcament.
1. Us dominant: comunicacions. Transit rodat, peatonal i aparcament.
2. Usos compatibles: aparcament, serveis técnics vinculats al viari, i serveis d’emergéncia
tipus heliport.
2. Xarxa viaria territorial
1. Us dominant: comunicacions. Basicament transit rodat intermunicipal.
2. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport rodat.
3. Xarxa viaria rural.
1. Us dominant: comunicacions. Viari i transit de vianants.
2. Usos compatibles: aparcament i espais lliures.

- L'administraci6 competent decidira sobre les condicions generals d’'Us dels diferents
camins i en particular sobre la restriccié del transit de vehicles per aquells camins que
tenen unes condicions d’especial interés paisatgistic.

- Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.
Els Plans Especials que es puguin desenvolupar en el Sol No Urbanitzable, determinaran
i concretaran la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels camins rurals en atencié
a la seva funcié.

Art. IV. 2.6
Protecci6 del sistema viari.
El conjunt de vies segregades i carreteres situades fora del Sol Urba i Urbanitzable que formen
la xarxa viaria territorial, estaran sotmeses, d'acord amb la legislacié sectorial vigent, la Llei
7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya (modificacié de 8 de marg de 2005) i
Ley 25/1988 de 27 de juliol i Real Decreto 1812/1994 de 2 de setembre, aixi com qualsevol
modificacid posterior. S’estableix amb aix0 el segiient regim de proteccio:
a. Zona d'afectacio
En la zona d'afectacio; de 50 metres en la xarxa basica de carreteres i 25 metres la resta
de carreteres; només s'admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat vial i
només es podran fer obres d'enjardinament o viaries.
b. Linia d'edificacio
Situada a 50 metres de l'aresta exterior de la calgada per autopistes i vies preferents i a 25
metres per a la resta de carreteres, entre aquesta i el vial estara prohibida la construccio de
gualsevol tipus d'obra nova, reconstruccié o ampliacio, a excepcid d'aquelles que resulten
imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les carreteres.
C. Zona de servitud
Situada a una distancia de 25 metres per vies preferents, i de 8 metres per la resta de
carreteres, mesurats des de 'aresta exterior de I'explanacio.
d. Zona de domini public
Situada a una distancia de 8 metres per autopistes, autovies i vies preferents, i, de 3
metres per la resta de carreteres, mesurats des de 'aresta exterior de I'explanacio.



Art. IV. 2.7

Publicitat

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les prescripcions establertes a la legislacio vigent i a previa llicencia municipal.

2. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa
viaria territorial i la xarxa viaria rural d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

Art. IV. 2.8

Informe Ambiental

Qualsevol projecte d'obra que defineixi el tragat definitiu d'una via, inclosa dins la xarxa basica
territorial, haura d'anar acompanyat del corresponent informe ambiental que valori l'impacte
ecologic i paisatgistic, i defineixi les intervencions necessaries per a pal-liar-ne els efectes
d'acord amb la legislacié sectorial vigent.”

La normativa que regula la zona C3 és la segient:

“Art. V.5.1.3
SUBSECCIO TERCERA. ILLES AMB PATI. EDIFICACIONS SUBURBANES AILLADES
CLAUC3

1. DEFINICIO:

Corresponen a les finques qualificades amb I'antiga zona 3b_Edificacié Suburbana aillada, que
inclou un conjunt d'edificacions que alineades generalment a carrer i formant una illa amb pati,
son de naturalesa aillada per mantenir una distancia a la parcel.la veina. Tenen una forma i
estructura molt diversa i s’hi combinen els usos residencials unifamiliars i plurifamiliars

2. SUBZONES:
No existeix subdivisié de zones dins d'aquesta subclau.

3. CONDICIONS DE PARCEL:LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la minima art. I11.2.2 L'existent, amb un minim de 250 m2 per qualsevol
segregacioé parcel.laria
Front minim de parcel-la art. l11.2.4 55m
Fondaria minima parcel-la art. I11.2.5 Igual a la profunditat edificable en planta pis + 2m

4 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 111.3.4 a vial
Edificabilitat art. 111.3.5 1,5 m2st/m2sl
Ocupacié maxima art. I11.3.7 60% superficie de la parcel.la
Densitat art. 111.3.30 Establiment de la superficie mitja dels habitatges, ja
siguin nous o producte d’'operacions de reforma.
Tanques
Alcada reguladora i nombre art. 111.3.24 Segons planol d’ordenacié del sol urba. Criteri general:
maxim de plantes 3(pb+2) 10,30m
La planta baixa no sobrepassara els 4,50m
Profunditat edificable art. 11.3.28 Segons planol d'ordenacié del sol urba. Profunditat
maxima 15m.
Pati d'illa i espais lliures Condicions art. 111.3.29
d'edificacio generals




Profunditat PB edificable fins profunditat de 25m, amb un minim
planta baixa de 3m a fons de parcel.la (en una linia paral.lela a la

facana)
soterrani edificable en una profunditat fins a 32m. Excepcions
segons art 111.3.29
Separacions minimes a parcelles 2 metres. A excepcid dels casos d'edificacions
veines aparellades. La condici6 de mitgeria s'assolira per

construccié simultania o servitud de mancomunicacio
degudament escripturada i convinguda amb el vei.

Construccions auxiliars

5. CONDICIONS D'US:
Es regula per les condicions de la Clau Generica C. llles de Cases.”



4. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

Atés que les superficies afectades per vialitat i les superficies de terreny edificable
queden compensades entre elles i no hi ha variacions d’increment de sostre ni en la
intensitat o transformacié d’usos, la modificacié puntual no representa cap guany ni
pérdua econdmica en el seu total, i en qualsevol cas els canvis de titularitat dels
terrenys quedaran compensats en si mateixos.

Vialitat actual a desafectar propietat de I'Ajuntament: 189,50 m2
Vialitat nova afectada per la proposta de Modificacié Puntual: 189,90 m2

- terrenys de propietat municipal: 62,20 m2

- terrenys de propietat privada: 127,70 m2
QUADRE COMPENSACIONS
VALOR BENS AJUNTAMENT

m?2 €/m2

superficie vial actual 189,50 257,48 48.792,46
superficie resta terreny C3 30,3 257,48 7.801,64
TOTAL 56.594,10
VALOR BENS | OBRES BREPE
superficie terreny 127,70 257,48 32.880,20
obres adequacio nou vial 23.713,91
TOTAL 56.594,10

Les valoracions dels terrenys s’han fet en base a les dades actualitzades a 2017 de la
darrera valoracié del cadastre feta amb els coeficients d’edificabilitat vigents. Cal dir
que el coeficient corrector dels valors cadastrals dels immobles urbans establert per
I’Agéncia Tributaria de Catalunya per al municipi de Cassa de la Selva pel casos de
transmissions patrimonials és de 1,00, i per tant s’estima com a correcta la valoracio
cadastral actual.

El conveni urbanistic preveu la permuta dels terrenys afectats per la modificacié
puntual entre Ajuntament i el Propietari afectat en els seglents termes:

“Per a I’obtencié de la porcid de terreny de nova vialitat de 127,7 m2, I’Ajuntament de Cassa
de la Selva tramitara, una vegada sigui executiva la Modificacié Puntual del POUM prevista
en el pacte anterior, un expedient de permuta de béns immobles, d’acord amb la legislaci6 de
patrimoni de béns de les entitats locals, pel qual, [I’entitat mercantil BREPE, S.L.U
transmetra, prévia segregacié de la finca de la seva propietat de referéncia cadastral
9973033DG8397S0001HY, el ple domini, lliure de carregues i gravamens, de la porcié de
terreny de 127,7 m2 grafiada en ratllat verd, lletra D, al Planol Annex 4 a aquest conveni
urbanistic a qualificar de vialitat publica, i, en correspondéncia, I’Ajuntament de Cassa de la
Selva transmetra a I’entitat mercantil BREPE, S.L.U el ple domini, lliure de carregues i
gravamens, de la porcid de terreny de 189,5 m2 grafiada en ratllat vermell, lletra A, al Planol
Annex 4 a aquest conveni urbanistic a qualificar com a Clau C3 i, també, la porcio6 de terreny
de 30,3 m2 grafiada en ratllat negre, lletra B, al Planol Annex 4 a aquest conveni urbanistic,




prévia segregacio de la finca de referencia cadastral 9973032DG8397S0001UY, qualificada
com a zona Clau C3. BREPE, S.L.U. agrupara ambdues finques anteriors a la finca de
referencia cadastral 9973033DG8397S0001HY.

En compliment de la legislacié de patrimoni de béns de les entitats locals, en I’expedient
administratiu patrimonial municipal corresponent, quedara acreditat el valor de les finques
objecte de la permuta i s’estara a allo previst en aquella legislacié per a I’equivaléncia de
valor de les finques de la permuta prevista en el paragraf anterior i, en el seu cas, a les
possibles compensacions econdmiques que s’escaiguin en cas de diferéncia de valors, a banda
del compliment de tots els requisits legals necessaris que corresponguin per a la tramitacio de
I’expedient.”

5. PROGRAMA D’ACTUACIO DEL PLA.

La present modificacié puntual del POUM proposa el canvi de qualificacio en la vialitat
del Carrer Sant Marti i Carrer Marcal de Trinxeria, que sera executiva una vegada
s’aprovi difinitivament i es publiqui al DOGC.

La Unica actuacié urbanistica que cal portar a terme en execucido de la present
modificacié puntual és la d’'urbanitzar la nova superficie de vialitat generada, que
d’'acord amb el conveni signat anira a carrec del propietari que hi afronta, i que
s’executara en el termini de dos mesos a comptar des de I'aprovacio definitiva del
projecte d’obra local ordinaria preceptiu.

Cassa de la Selva, febrer de 2017

Signat,

Jordi Fabrellas Suria
Arquitecte municipal
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HLANNEX
CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
| L'ENTITAT MERCANTIL BREPE, S.L.U.






AJUNTAMENT

:-t?> A DE
CASSA DE LA SELVA

CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE CASSA
DE LA SELVA I L’ENTITAT MERCANTIL BREPE, S.L.U.

Cassa de la Selva, 28 de novembre de 2016.

REUNITS,

D’una part, el senyor Marti Vallés i Prats, alcalde de 1’Ajuntament de
Cassa de la Selva, assistit pel Secretari municipal de la Corporacid el
senyor Ramon Pujol Hamelink que ddna fe.

De I’altra part, el senyor Josep M? Bregante i Pera, major d’edat, amb DNI
/_f:-ﬁ\\40 352.817F, domiciliat al carrer Sant Marti, 9 de Cassa de la Selva.

s SEL 7N

13 w O ACTUEN

iﬁy

El{- senyor Marti Vallés i Prats en la seva condicio d’alcalde en la
" _representacid de 1’Ajuntament de Cassa de la Selva, degudament autoritzat
per acord del Ple municipal de data 24 de novembre de 2016.

El senyor Josep M? Bregante i Pera en representacié de 1’entitat mercantil
BREPE, S.L.U. , aportant escriptura original de constitucié de la societat i
del poder per actuar.

Ambdues parts es reconeixen plena capacitat juridica per a obrar 1 per a
"atorgament d’aquest acte, 1:

MANIFESTEN:

I.- El vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva
(POUM) estableix com a vial public sense sortida, un tram del carrer Sant
Marti, perpendicular al carrer Margal de Trinxeria segons ve grafiat en el
anol de qualificaci6 urbanistica, Annex 1 a aquest conveni urbanistic.

IL.- Aquest tram de vial, que no té continuitat ni projeccid urbanistica, atés
~—-que es troba en sol urba consolidat, només serveix a un sol propietari, el
% i qual te front de fag:ana 1 sortida pel carrer Margal de Trinxeria , 1’entitat
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BREPE, S.L.U. agrupara ambdues finques anteriors a la finca de referéncia
cadastral 9973033DG8397S0001HY.

En compliment de la legislacié de patrimoni de béns de les entitats locals,
en I’expedient administratiu patrimonial municipal corresponent, quedara
acreditat el valor de les finques objecte de la permuta i s’estara a allo
previst en aquella legislacio per a I’equivaléncia de valor de les finques de
la permuta prevista en el paragraf anterior i, en el seu cas, a les possibles
compensacions economiques que s’escaiguin en cas de diferéncia de
valors, a banda del compliment de tots els requisits legals necessaris que
o -\aeorrespongum per a la tramitacié de I’expedient.

i A J‘EBCER L’entitat mercantil BREPE, S.L.U. es compromet a aportar la
SOl & “proforma notarial de la segregacié i permuta de finques, referides en
I’expedient anterior, en el termini de dos mesos a comptar de la publicaci6
\M el DOGC de I’aprovacié definitiva de la Modificacié Puntual del POUM
objecte d’aquest conveni urbanistic, que contindra els planols
georeferenciats de finques inicials i resultants i la resta de documentacié
necessaria per a la inscripcié registral. Les despeses de formalitzacio

| publica notarial i registral aniran a carrec de 1’entitat mercantil.

QUART.- BREPE, S.L.U. es compromet a traslladar el Tren Petit a la zona
de futura nova vialitat publica, avui propietat de BREPE, S.L.U. en una
part 1 en part, propietat de 1’Ajuntament de Cassa de la Selva. Planol
Annex V a aquest conveni urbanistic.

‘ CINQUE.- Com sigui que, actualment BREPE, S.L..U. esta executant
:‘. unes obres en la seva finca privada i amb la finalitat d’evitar costos afegits
\\ en la realitzacié complexa de les obres de trasllat del Tren Petit, I’entitat
mercantil BREPE, S.L.U. amb la finalitat de poder avangar 1’obra de

sllat del Tren Petit, procedeix en aquest acte a CEDIR L’US de manera
%w'ﬁa a ’Ajuntament de Cassa de la Selva de la porcié de terreny de
127,77 m2 grafiada en ratllat verd, lletra D al Planol Annex 4 a aquest

conveni urbanistic, tram de futura vialitat publica, fins a ’executivitat de
I’expedient de permuta, moment en que I’Ajuntament de Cassa de la Selva,

f\‘adquiriré el ple domini lliure de carregues i gravamens.

-SISE.- BREPE, S.L.U., APORTA el Projecte d’obres basic i executiu per a
; la realitzacio de les obres de trasllat del Tren Petit . Annex VI a aquest
\ eonveni urbanistic.

“t
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SETE.- L’Ajuntament de Cassa de la Selva, es compromet a tramitar
I’expedient administratiu d’aprovacié del corresponent Projecte d’Obra
Local Ordinaria, en base a aquest Projecte d’obres basic i executiu aportat
per BREPE,S.L.U., prévia informacié publica, d’acord amb el Decret
179/1995 que aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis.

VUITE.- BREPE, S.L.U. es compromet a realitzar a carrec seu la
restauracio del Tren Petit i ’obra del seu trasllat, d’acord amb el Projecte

d’Obra Local Ordinaria que resulti aprovat definitivament per 1’Ajuntament

de Cassa de la Selva, en el termini de DOS mesos a comptar de la seva
BT aprovacio definitiva, complint totes les normatives de seguretat i sota la
7=~ direcci6 técnica municipal. En el cas que en resulti, un cop efectuades les
g N ta;\(acmns pericials corresponents de les finques a permutar, una diferéncia
3445 devalor a favor de I’ Ajuntament aquest es compensara amb la despesa de
N " leﬁ obres de trasllat i instal-lacio del tren, si el valor d’aquest darrer fos

N i
“unn_Agual o superior al valor del primer.

NOVE.- BREPE, S.L.U. fara el manteniment de la zona i del Tren Petit i
es fara carrec de qualsevol possible desperfecte amb total indemnitat per
part de I’Ajuntament de Cassa de la Selva.

DESE.- BREPE, S.L.U. o la persona fisica o juridica successora en la
propietat del Tren Petit, s’obliga a DEIXAR EN DIPOSIT aquest Tren
Petit en aquesta zona marcada en el Planol Annex V i a disponibilitat de les
visites pbliques de forma gratuita i de manera indefinida i, en tot cas, per
- un termini de 10 anys a comptar de la data de signatura d’aquest conveni
! urbanistic. En el cas que, passat aquest termini de 10 anys, QUALSEVOL
f’ /" DE LES PARTS volés RESOLDRE aquest pacte de diposit del Tren Petit,
: BREPE,S.L.U. o la persona fisica o juridica successora en la propietat del
Tren Petit, s’obliga a RESTAURAR la situacio fisica a I’estat actual,

irant el Tren Petit i retirant les obres efectuades per possibilitar la funcié
de la vialitat publica.

ONZE.- Les parts es comprometen a regular el regim d’utilitzacié publica
~ er a possibilitar I’accés de visites publiques amb seguretat per preservar la
integritat del Tren Petit i per a la utilitzacié de la imatge del tren.

| \RLJ,

TLE Aquest Conveni Urbanistic esta subjecte al dret administratiu.
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TRETZE.- Condici6 resolutoria. Aquest conveni urbanistic que subjecta a
I’aprovacié 1 executivitat de la Modificacié Puntual del POUM i
’aprovacio 1 executivitat de la Permuta de béns immobles que s’hi
preveuen, amb rendncia expressa a qualsevol indemnitzacié per part de les
dues parts.

I perque consti signen en senyal de conformitat en duplicat exemplar a
Cassa de la selva a la data fixada ut supra.

Ajuntament de Cassa de I&Sﬁv&\ B s 5L

Al A
\

Josep M” Bregante i Pera

El Secretari General de I’ Ajuntament
de Cassa de la Selva.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA P R 1

Data: 19/04/2011

INVENTARI GENERAL (COMPLET)

Epigraf 311 Patrimoni municipal del sol
Element 00018 Solar C. Sant Marti - C. Margal de Trinxeria

Dades generals

Responsable: Ajuntament de Cassa de la Selva
Valor: 28.116,00

Patrimoni: Patrimoni municipal del sol
Titularitat: Propia de I'ens

Us: Propi de I'ens (Béns patrimonials)
Classificacio: Patrimonial

Desc. ampliada: C. Margal de Trinxeria, 11. Cantonada C.Sant Marti

DADES UBICACIO FiSICA

Lloc:

Posicié:

DADES ECONOMIQUES:

Grup d'elements: EDIFICIS ENSENYAMENT

Vida atil: 33

Situacié: Enus
Valor: 28.116,00
Import Amort.: 0,00
Import No Amort.: 28.116,00
Amortitzacié Acum.: 0,00
Import liquid: 28.116,00

Amort. Acum.:

Dot. Amort.:

Centre de cost:

31/12/199 Data darrera amort.:
[
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA b I
Data: 19/04/2011

INVENTARI GENERAL (COMPLET)

LiMITS RUSTICS:
Nord:

Sud:

Est:

QOest.

Localitzacié

Paratge:
Poligon:

Parcel‘la:

FOTO D'ELEMENT:

Observacions:
Bérel. ———

/7ot CASsg
Preuactual o, 0,00

R




ANNEX 3

caplore S 3 v

N

6 Carrer Sant Marti
C do iz Sobva, C
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6 Carror Sant Marti

Catalunys

- Cassi G




ANNEX 4

ﬁ 189,5 m2 vial a qualificar com a clau C3 per a futura segregacio de la vialitat municipal, desafectacié, permuta i agrupacié amb finca cadastral 9973033DG8397S0001 HY de Brepe, SLU

P4 30,3 m2 qualificat com a clau C3 per a futura segregacié de la finca municipal cadastral 9973032DG8397S0001UY, permuta i agrupacié amb finca cadastral 9973033DG
-7 ey, B8
42 62,2 m2 qualificat com a clau C3 a qualificar com a vial public, per a futura segregacié de la finca municipal cadastral mm,\mowNOOmum.\mooc\_Cmeﬁwnﬁao

B 127,7 m2 qualificat com a clau C3 per a futura segregacio de la finca cadastral 9973033DG8397S0001HY de Brepe, SLU, permuta i cessio n&x@pcwmﬁmﬁ publi

[

Brepe, SLU
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N 189,9 m2 de futura vialitat

ANNEX 5 PLANOL DE FUTURA VIALITAT
| DE SITUACIO APROXIMADA DEL TREN PETIT
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Ramon Pujol Hamelink, Secretari de I’Ajuntament de Cassa de la Selva,
comarca del Gironés,

CERTIFICO:

Que el Ple Municipal, en sessio celebrada el passat dia 24 de novembre de
2016, l'acta de la qual resta pendent d’aprovacid en la propera sessid, va
prendre, entre d’altres, I'acord segiient, per Majoria absoluta dels seus

membres:

APROVACIO DEL _CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE
CASSA DE LA SELVA I L’ENTITAT MERCANTIL BREPE, S.L.U.

RELACIO DE FETS

El vigent Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva (POUM)
estableix com a wvial public sense sortida, un tram del carrer Sant Marti,
perpendicular al carrer Margal de Trinxeria.

Aquest tram de vial, que no té continuitat ni projeccié urbanistica, atés que es
troba en sol urba consolidat, no te utilitat publica per a la circulacié del transit
viari en ser un carrer tallat.

L’Ajuntament de Cassa de la Selva considera d’interés public tramitar una
reordenacié de la vialitat, a través de la corresponent Modificacié Puntual del
POUM, d’acord amb els articles 97 i segiients del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, per qual s’aprova el Text refés Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, per tal procedir a la desqualificacié urbanistica d’aquell
tram de vial innecessari i afectar una nou espai que tingui la qualificacid
urbanistica de vial, d’igual superficie que la desafectada, per tal de dotar
aquesta zona d’un espai que pugui desplegar una vertadera funcionalitat com a
espai public.

Atés que per a l’execucido del planejament és necessaria la tramitacié de
diversos expedients administratius i diverses operacions juridiques, es creu
convenient, per a facilitar aquesta execucié urbanistica de comu acord amb la
propietat de la finca objecte de l'afectacié de la vialitat, I’entitat mercantil
BREPE, S.L.U., ’aprovacié d’un conveni urbanistic amb aquesta.

hﬁMENT DE DRET

\C\Aisjel que determina [larticle 86 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre,

/

/
r

del Procediment Administratiu comu de les Administracions Publiques i l’artlcle
273.1 del Text refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya quant a
la possibilitat les Administracions Locals de signar convenis .

Vist el que determina l'art. 104 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme i1 25 i 26 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, quant a

la publicitat dels convenis urbanistics.

Rbla. 11 de Setembre, 107 # 17244 - Cassa de la Selva # Tel: 972 46 00 05 # Fax: 972 46 37 08 # CIF: P1704900-H # 7 ajuntament@cassa.cat



—

| AJUNTAMENT
-
214 CASSA DE LA SELVA
Atés el que disposa l'art. 47 i ss. de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, re Régim
juridic del Sector public, en relacié als convenis.

Atés el conveni urbanistic que es proposa té per objecte principal la modificacio
puntual del Planejament General, a banda d’altres pactes relatius a 'execucio
urbanistica i també, de manera colateral, relatius al patrimoni historic i cultural
de Cassa de la Selva.

Atés alld disposat en els articles 97 i segiients del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, per qual s’aprova el Text refés Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer.

Vist alld disposat en el Decret 336/1988, de 17 d’octubre, reglament de
patrimoni dels ens locals.

Atés larticle 47.2. ) de la Llei de bases de regim local que disposa que els
acords que correspongui adoptar la Corporacidé en la tramitaci6 dels
instruments de planejament general previstos en la legislacié urbanistica
hauran de ser adoptats per majoria absoluta del nombre legal de membres de

la Corporacid.
Per tot aixo,
PROPOSO I'adopci6 del segiient ACORD:

PRIMER.- Aprovar el conveni urbanistic entre I’Ajuntament de Cassa de la
Selva i ’entitat mercantil BREPE, S.L.U., el text integre del qual te ¢l segiient
tenor literal:

“CONVENI URBANISTIC ENTRE L’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA I
L’ENTITAT MERCANTIL BREPE, S.L.U.
~Cassa de la Selva,.... novembre de 2016.

~ REUNITS,

\wa part, el senyor Marti Valles i Prats, alcalde de I’Ajunitament de Cassa de la
Selva, assistit pel Secretari municipal de la Corporacié el senyor Ramon Pujol
Hamelink que dona fe.

De [laltra part, el senyor Josep M" Bregante i Pera, major d’edat, amb DNI
40.352.817F, domiciliat al carrer Sant Marti, 9 de Cassa de la Selva.

ACTUEN:

El senyor Marti Vallés i Prats en la seva condicié d’alcalde en la representacié de
[’Ajuntament de Cassa de la Selva, degudament autoritzat per acord del Ple municipal
de data novembre de 2016.

El senyor Josep M® Bregante i Pera en representacio de l'entitat mercantil BREPE,
S.L.U. , aportant escriptura original de constitucio de la societat i del poder per actuar.
Ambdues parts es reconeixen plena capacitat juridica per a obrar i per a ['atorgament
d’aquest acte, i:

MANIFESTEN:

IL- El vigent Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva (POUM)
estableix com a vial public sense sortida, un tram del carrer Sant Marti, perpendicular
al carrer Margal de Trinxeria segons ve grafiat en el Planol de qualificacio
urbanistica, Annex 1 a aquest conveni urbanistic.
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II.- Aquest tram de vial, que no té continuitat ni projeccié urbanistica, atés que es
troba en sol urba consolidat, només serveix a un sol propietari, el qual te front de
Jfagana i sortida pel carrer Marcal de Trinxeria , 'entitat mercantil BREPE, S.L.U.
II1.- Aquest tram de vial sense sortida del carrer Sant Marti no te utilitat publica per a
la circulacio del transit viari en ser un carrer tallat.
IV.- L’Ajuntament de Cassa de la Selva considera d'interés puiblic iramitar una
reordenacio de la vialital, a través de la corresponent Modificacié Puntual del POUM,
per tal procedir a la desqualificacié urbanistica d’aquell tram de vial innecessari i
afectar una nou espai que tingui la qualificacio urbanistica de vial, d’igual superficie
que la desafectada, per tal de dotar aquesta zona d'un espai que pugui desplegar una
vertadera funcionalitat com a espai public .
V.- L entitat mercantil BREPE, S.L.U. és ['unic propietari de les finques de titularitat
privada que afronten amb el tram de vial sense sortida del carrer Sant Marti,
VI.- L’Ajuntament de Cassa de la Selva és propietari de la finca referéncia cadastral
9973033ZDG8397S000IUY -NO inscrita al Registe de la Propietat nium. 3 de Girona,
atés que prové de vialitat de 'antic planejament-, situada al nimero , 11 del carrer
Margal de Trinxeria, just a la cantonada del tram sense sortida del carrer Sant Marti
(Planol de qualificacions urbanistiques de les Normes Subsisiaries del anterior al
POUM vigent, certificacio cadastral i full de la inscripcié de la parcel-la a I'Inventari
de Béns Municipal com a bé patrimonial. Annex 2 a aquest conveni urbanistic).
Aquest finca cadastral, abans qualificada com a vialitat en les Normes Subsidiaries del
Planejament anteriors al POUM, esta actualment classificada urbanisticament com a
sol urba consolidat i té la qualificacié urbanistica de Zona Clau C3 del POUM.
VIL- En la finca de referéncia cadastral 9973033DG8397S50001HY propietat privada
lentitat mercantil BREPE, S.L.U (Fotografia Annex 3 a aquest conveni urbanistic) hi
ha una maquina locomotora, un vago i un furgd del ferrocarril de via estreta del
Carrilet Girona-Sant Feliu de Guixols (en endavant Tren Petit) de titularitat de 1'entitat
mercantil BREPE, S.L.U., que té un valor historic i cultural remarcable i que,
actualment, no és visitable de manera piiblica.
VIIL- Es interés comi de les parts que la reordenacié de la vialitat promoguda per
I’Ajuntament de Cassa de la Selva, a través de la corresponent Modificacié Puntual del
POUM, permeti la reubicacid del Tren Petit en un espai de domini public, per fer-lo
visitable publicament, amb [’establiment de les mesures de seguretat necessaries per a
preservar-ne la seva integrital, poder donar a conéixer aquest valor del patrimoni
historic i cultural i poder aprofitar aquest bé per a la promocié cultural, economica i
turistica del poble de Cassa de la Selva.
Es per aixo que PACTEN:
PRIMER.- L’Ajuntament de Cassa de la Selva promoura la tramitacio d’una
Modificacio Puntual del POUM amb el segiient objecte:
ler.- Qualificar com a vialitat publica una porcio de terreny de 127,7 m2 grafiada en
atllat verd , lletra D, al Planol Annex 4 a aquest conveni urbanistic, actualment
qualificada com a clau Zona Clau C3.
0 \- Qualificar com a vialitat publica la porcié de terreny municipal de 62,2 m2
f gmﬁ}:da en ratllat taronja, lletra C, al Planol Annex 4 a aquest conveni
/ urbanistic,actualment qualificada com a clau Zona Clau C3.

1
|
f.
5
|
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3er.- Desqualificar com a vialitat piblica i qualificar com a Zona Clau C3 una part del
tram sense sortida del carrer Sant Marti de 1895 m2 grafiada en ratllat vermell,
lletra A, al Planol Annex 4, a aquest conveni urbanistic.
SEGON.- Per a ['obtencié de la porcié de terreny de nova vialitat de 127,7 m2,
[’Ajuntament de Cassa de la Selva tramitara, una vegada sigui executiva la
Modificacié Puntual del POUM prevista en el pacte anterior, un expedient de permuta
de béns immobles, d’acord amb la legislacié de patrimoni de béns de les entitats
locals, pel qual, [’entitat mercantil BREPE, S.L.U transmetra, prévia segregacio de la
finca de la seva propietat de referéncia cadastral 9973033 DG8397S0001HY, el ple
domini, lliure de carregues i gravamens, de la porcio de terreny de 127,7 m2 grafiada
en ratllat verd, lletra D, al Planol Annex 4 a aquest conveni urbanistic a qualificar de
vialitat publica, i, en correspondéncia, ['Ajuntament de Cassa de la Selva transmetra a
[entitat mercantil BREPE, S.L.U el ple domini, lliure de carregues i gravamens, de la
porcio de terreny de 189,5 m2 grafiada en ratllat vermell, lletra A, al Planol Annex 4 a
aquest conveni urbanistic a qualificar com a Clau C3 i, també, la porcio de terreny de
30,3 m2 grafiada en ratllat negre, lletra B, al Planol Annex 4 a aquest conveni
urbanistic,  prévia  segregacié de la  finca de  referéncia  cadastral
9973032DG839750001UY, qualificada com a zona Clau C3. BREPE, S.L.U. agrupara
ambdues  finques  anteriors a la  finca de  referéncia  cadastral
9973033DG8397S0001 HY.
En compliment de la legislacic de patrimoni de béns de les entitats locals, en
Uexpedient administratiu patrimonial municipal corresponent, quedara acreditat el
valor de les finques objecte de la permuta i s’estara a allo previst en aquella legislacio
per a [’equivalencia de valor de les finques de la permuta prevista en el paragraf
anterior i, en el seu cas, a les possibles compensacions economiques que s’escaiguin en
cas de diferéncia de valors, a banda del compliment de tots els requisits legals
necessaris que corresponguin per a la tramitacio de [’expedient.
TERCER.- L’entitat mercantil BREPE, S.L.U. es compromet a aportar la proforma
notarial de la segregacio i permuta de finques, referides en [’expedient anterior, en el
fermini de dos mesos a comptar de la publicacio en el DOGC de I'aprovacio definitiva
de la Modificacio Puntual del POUM objecte d’aquest conveni urbanistic, que
contindra els planols georeferenciats de finques inicials i resultants i la resta de
documentacié necessaria per a la inscripcio registral. Les despeses de formalitzacio
publica notarial i registral aniran a carrec de l'entitat mercantil.
QOUART.- BREPE, S.L.U. es compromet a traslladar el Tren Petit a la zona de futura
nova vialitat publica, avui propietat de BREPE, S.L.U. en una part i en part, propietat
de I’ Ajuntament de Cassa de la Selva. Planol Annex V a aquest conveni urbanistic.
CINQUE.- Com sigui que, actualment BREPE, S.L.U. esta executant unes obres en la
seva finca privada i amb la finalitat d’evitar costos afegits en la realitzacié complexa
“;?les obres de trasllat del Tren Petit, I'entitat mercantil BREPE, S.L.U. amb la finalitat
de

poder avangar 1'obra de trasllat del Tren Petit, procedeix en aquest acte a CEDIR
'US de manera gratuita a I'Ajuntament de Cassé de la Selva de la porcié de terreny
de 127,7 m2 grafiada en ratllat verd, lletra D al Planol Annex 4 a aquest conveni
urbanistic, tram de futura vialitat publica, fins a ['executivitat de [’expedient de
permuta, moment en que I'Ajuntament de Cassa de la Selva, n’adquirira el ple domini
lliure de carregues i gravamens
SISE.- BREPE, S.LU, APORTA el Projecte d’obres basic i executiu per a la
realitzacid de les obres de trasllat del Tren Petit . Annex VI a aquest conveni urbanistic.
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SETE.- L Ajuntament de Cassa de la Selva, es compromet a tramitar | ‘expedient
administratiu d’aprovacié del corresponent Projecte d’Obra Local Ordindria, en base
a aquest Projecte d’obres basic i executiu aportat per BREPE,S.LU., prévia
informacio publica, d’acord amb el Decret 179/1995 que aprova el Reglament d’obres,

activitats i serveis.

VUITE.- BREPE, S.L.U. es compromet a realitzar a carrec seu la restauracié del
Tren Petit i I'obra del seu trasllat, d’acord amb el Projecte d’Obra Local Ordindria
que resulti aprovat definitivament per ['Ajuntament de Cassa de la Selva, en el termini
de DOS mesos a comptar de la seva aprovacié definitiva, complint totes les normatives
de seguretat i sota la direccid teécnica municipal. En el cas que en resulti, un cop
efectuades les taxacions pericials corresponents de les finques a permutar, una
diferéncia de valor a favor de I'Ajuntament, aquest es compensarda amb la despesa de
les obres de trasllat i instal-lacié del tren, si el valor d’aquest darrer fos igual o
superior al valor del primer.

NOVE.- BREPE, S.I.U. fara el manteniment de la zona i del Tren Petit i es fara carrec
de qualsevol possible desperfecte amb total indemnitat per part de I'Ajuntament de
Cassa de la Selva.

DESE.- BREPE, S.L.U. o la persona fi. isica o juridica successora en la propietat del
Tren Petit, s'obliga a DEIXAR EN DIPOSIT aquest Tren Petit en aquesta zona
marcada en el Planol Annex V i a disponibilitat de les visites publiques de forma
gratuita i de manera indefinida i, en tot cas, per un termini de 10 anys a comptar de la
data de signatura d’aquest conveni urbanistic. En el cas que, passat aquest termini de
10 anys, QUALSEVOL DE LES PARTS volés RESOLDRE aquest pacte de diposit del
Tren Petit, BREPES.L.U. o la persona fisica o juridica succesora en la propietat del
Tren Petit, s’obliga a RESTAURAR la situacio fisica a ['estat actual, retirant el Tren
Petit i retirant les obres efectuades per possibilitar la funcio de la vialitat piblica.
ONZE.- Les parts es comprometen a regular el régim d utilitzacic publica per a
possibilitar I'accés de visites publiqgues amb seguretat per preservar la integritat del
Tren Petit i per a la utilitzacio de la imatge del tren.

DOTZE’.‘- Aquest Conveni Urbanistic esta subjecte al dret administratiu

TRETZE.- Condicid resolutoria. Aquest conveni urbanistic que subjecta a I’aprovacié
i executivitat de la Modificacié Puntual del POUM i 'aprovacid i executivitat de la
Permuta de béns immobles que s’hi preveuen, amb remincia expressa a qualsevol

~indemnitzacio per part de les dues parts.
erqué consti signen en senyal de conformitat en duplicat exemplar a Cassa de la

selva a la data fixada ut supra.
Signat: MART. T VALLES I PRATS, Alcalde, JOSEP MARIA BREGANTE I PER, EN

\ REPRESENTACIO DE BREPE, S.L.U, RAMON PUJOL I HAMELINK, secretari
general de ' Ajuntament.”

v SEGON.- SOTMETRE I'esmentat conveni urbanistic a INFORMACIO PUBLICA
per termini d’'un mes mitjan¢ant anunci publicat al BOP de Girona, en el tauler
d’anuncis i en la pagina web municipal; transcorregut I’esmentat termini sense
presentar-se allegacions s’entendra definitivament aprovat sense necessitat

d’ulterior acord.
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TERCER.- TRAMETRE una copia al Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques en el termini d’'un mes des de llur aprovacié per tal que sigui inserit
en la seccid de convenis urbanistics de 'instrument de divulgacio telematica del
planejament urbanistic de I’Administracio de la Generalitat.

QUART.- Facultar ’Alcalde per tal de signar i atorgar els documents que siguin
necessaris per a 'efectivitat dels anteriors acords.

CINQUE.- Notificar a 'interessat els acords anteriors.

I, per qué aixi consti, expedeixo la present certificacié d’ordre amb el visti plau de
I'Alcalde President de I’Ajuntament, a Cassa de la Selva el 28 de novembre de
[o.

Marti Vallés Prats mon Pujol Hamelink
Alcalde President de ’Ajuntament " EliSecretari de ’Ajuntament
de Cassa de la Selva ]
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