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1.1. ANTECEDENTS

1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

D'acord amb el Registre de planejament urbanistic de Catalunya (expedient 2007 / 026440 / G), el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Cassa de la Selva va ser aprovat definitivament per la
Comissio territorial d’'urbanisme de Girona (CTUG), el 15 de juliol de 2009, i es va publicar al DOGC

nim.5503 en data 11 de novembre de 2009, a I'efecte de I'executivitat del pla.

En el moment de redaccio6 del present document, s’han tramitat vint-i-sis (26) modificacions puntuals i per
tant, aquest document correspon a la Modificacié del POUM vigent nimero 27, que incideix en dos (2)
ambits discontinus del sol urba.

En primer lloc, es proposa concretar la ocupacié de I'edificacio a la parcel-la de titularitat piblica qualificada
com a sistema d’equipaments provinent de la cessié gratuita i obligatoria del SUD 1.3 Remei-Ponent ja
desenvolupat, amb projecte de reparcel-lacié i recepcionada la seva urbanitzacio. Aquest ajust hauria de
permetre disposar d’'una major flexibilitat en I'ocupacio de I'edificacio, particularment en planta baixa, sense
contradir els parametres de la normativa urbanistica vigent, alhora que ha de possibilitar la futura
construccié de I'edifici de la biblioteca i els arxius municipals. Aquesta modificacié té una incidéncia en la

documentacié grafica exclusivament.

En segon lloc, es proposa qualificar com a sistema d’equipaments un viari de la zona esportiva
municipal, situat entre dos equipaments consolidats i amb una funcionalitat exclusiva de I'equipament

public. Aquesta modificacié té una incidencia en la documentacié grafica del POUM.

Aquestes dues voluntats no pretenen en cap cas alterar el planejament vigent sin6 el contrari, pretenen
fer-ho coherent amb les necessitats expressades. Es a partir d’aquestes voluntats que es redacta el present

document de modificacié puntual del POUM de Cassa de la Selva.
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1.2. MARC JURIDIC
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

1.3. INICIATIVA | PROMOCIO

— El Text Refés de la Llei d’'Urbanisme estableix a 'article 96 que la modificacié de qualsevol dels elements
E d’una figura de planejament urbanistic esta subjecte a les mateixes disposicions que en regeixen la
= formaci6. Per tant, tan la formulacié com la tramitaci6 d’aquesta modificacié puntual del planejament
correspon a la iniciativa publica, en aquest cas I'Ajuntament de Cassa de la Selva. En aquest sentit, d’acord

amb l'article 97 es determina el segtient:

Article 97 Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacio d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacid als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacio
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre
les propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits
seguents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat
dels usos o la transformaci6 global dels usos previstos anteriorment en el supdsit que el planejament
anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat pablica on s’hagi adjudicat la
concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar
part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes
que objectivament en legitimin la modificaci.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacit establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes
d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




DOCUMENT
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

ORGAN REGISTRE D'ENTRADA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2025006518

Codi Segur de Verificaci6: 048fd8c0-celf-4dc9-b545-b7e31d48d588
Origen: Ciutada

Identificador document original: ES_L01081000_2025_25357175
Data d'impressié: 08/09/2025 13:41:05

Pagina 7 de 30

SIGNATURES

1.- JOAN SOLA FONT / num:37505-5, 10/06/2025 19:29

2.- Joan Bataller Garriga (TCAT) (Aquest projecte de modificacié puntual nimero 27 del POUM de Cassa de la Selva ha estat
aprovat inicialment mitjancant acord del Ple Municipal de data 31 de juliol de 2025. En dono fe, El Secretari accidental), 08/09/2025
10:02

municipal:

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

En aquest sentit, la modificacié planteja una ordenaci6 que no comporta cap increment del sostre edificable,
és coherent amb el model d'ordenacio establert pel planejament urbanistic general vigent i no entra en

contradiccio amb els seus principis de desenvolupament urbanistic sostenible

D'acord amb la disposicié addicional tretzena del mateix TRLU respecte als professionals que intervenen
en la redaccié del planejament urbanistic, es fa constar que el técnic redactor d'aquest document és

I'arquitecte Joan Sola Font, col-legiat nim.37505/5, a qui I'Ajuntament de Cassa de la Selva ha contractat.

1.4. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El principal objectiu de la present modificacié puntual és el d'ajustar el planejament en dos ambits en els
que és convenient establir per una banda, 1/ la concrecié grafica de la regulacié urbanistica en una parcel-la
publica qualificada com a sistema d’equipaments, introduint una major flexibilitat en I'ocupacié de I'edificacié
sense contradir la normativa urbanistica del POUM; i en segon lloc, també en el sol urba, 2/ reconéixer
dintre del sistema d’equipaments publics de la zona esportiva municipal del camp de futbol, un viari de
servei interior que actualment ja desenvolupa aquesta funci6, i qualificar-lo com a tal en el planol

d'ordenacié urbanistica per tal de que es reflecteixi la realitat consolidada.

Tot i ser ambits vinculats al sistema d’equipaments publics municipals, no estan relacionats entre si, sind
que so6n discontinus i amb particularitats propies cadascun d'ells, per tant, el present document definira

I'objecte concret de cadascun dels ambits i la justificacio que comporta la seva proposta de modificacid.

1.5. OBJECTIUS | ABAST DE LA MODIFICACIO EN CADASCUN DELS AMBITS

Els objectius i I'abast de cadascun dels ambits on es proposa modificar el POUM vigent sén diferents tot i

que I'abast d’'ambdds és molt concret i estan vinculats amb el sistema d’equipaments publics de titularitat

El primer ambit delimita una parcel-la de titularitat municipal qualificada com a sistema d’'equipaments
publics, provinent del desenvolupament ja finalitzat plenament del SUD 1.3 Remei-Ponent, en la que es
regula graficament el galib de I'edificacié de manera molt restrictiva, i en aquest sentit, es vol introduir una

major flexibilitat en la seva ocupacié sense contradir els parametres de la normativa urbanistica vigent.
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de ser ja consolidada.

Ambit  Ubicacié

El segon ambit delimita un viari situat a la zona esportiva municipal, amb una funcionalitat interna de

I'equipament, que es pretén qualificar com a sistema d’equipaments public per tal de reconeixer la seva raé

El document situa en els primers apartats aquelles consideracions comunes per tots els ambits (avaluacié
econdmica, informe ambiental, memoria social, mobilitat generada, entre d’altres), i col-loca en un apartat

final, la particularitat de la modificacié proposada per cadascun d'ells.

Document a modificar

1 Parcel'la publica qualificada com a sistema d’equipaments provinent Documentacio grafica

del desenvolupament del SUD 1.3 Remei-Ponent

2 Viariinterior de la zona esportiva municipal Documentacié grafica
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2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA DE LES
ACTUACIONS | AGENDA

2.1. AVALUACIO ECONOMICA DE LA MODIFICACIO

L'analisi de la viabilitat economica i financera de la MPPOUM de Cassa de la Selva es centra en avaluar

limpacte econdmic que es deriva de la modificacié en cadascun dels ambits del sél urba amb una doble

= finalitat: modificar els galibs en una parcel-la publica al carrer de Ventallol per a la futura construccié d'un

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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equipament public (ambit A) i ajustar la qualificacié del sistema d’equipaments del camp municipal

d'esports (ambit B) en el planol d’ordenacio vigent. Concretament:

Ambit A: Correspon a introduir un nou galib de I'edificacié a la parcel-la ptblica qualificada com a
sistema d’equipaments provinent del desenvolupament urbanistic -ja finalitzat- del SUD 1.3. Remei-
Ponent, per tal de permetre una major flexibilitat en la seva futura construccié. La proposta grafica de la
nova regulacié no altera la realitat actual consolidada, i no implica un canvi dels parametres urbanistics en

la normativa del POUM. En aquest sentit, no té cap afectacié urbanistica economica en el POUM vigent.

Ambit B: Es proposa en aquest cas, 'ajust del planol d’ordenacié pel que fa a la qualificacié del sistema
d’equipaments del camp municipal d’esports per tal d'incloure, el viari interior d’accés que comunica la
Rambla Onze de Setembre i el carrer de la Piscina. Aquest canvi en la qualificacié no implica canvis en la
titularitat del sistema viari, i en tot cas, permet una millor gestié entrant a formar part del sistema

d’'equipaments, que no té cap incidéncia economica en el POUM vigent.

En conclusid, la proposta de modificacié en aquests ambits no comporta variacions en el balang economic

del Pla general d’ordenacié de Cassa de la Selva.

2.2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

La naturalesa d'aquesta modificacié en els ambits A i B, i les seves determinacions no té conseqiéncies
sobre el balang econdmic del POUM ni tampoc sobre les seves previsions, i per tant, no generara un

impacte negatiu sobre I'administracié publica que no hagués previst ja el POUM vigent.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

La modificacié introdueix una major concrecié en la ordenacié del sistema d'equipaments publics de
titularitat municipal, sense contradir els parametres urbanistics de la normativa del POUM vigent, proposant

una soluci6 que manté intactes les previsions i els objectius del planejament vigent.

La proposta que es formula en el present document sera executiva amb la publicacié en el DOGC de I'acord

d'aprovacié definitiva de la Comissi6 territorial d’urbanisme que correspongui.

10
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3.1. ANTECEDENTS

3. INFORME AMBIENTAL

Per tal de donar compliment als requisits legals i alhora garantir que la modificacié de planejament no

suposa una alteracié que vagi en detriment de les condicions mediambientals del planejament vigent que

Aquest informe és preceptiu per a la tramitacié de planejament general, d'acord amb la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, concretament amb I'article 96 on es diu que “la modificacié de qualsevol dels elements d’'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié”, i per
tant, és necessaria la documentacié ambiental adequada fixant com a minim linforme mediambiental,
d’acord amb I'apartat f de I'article 59.1.

Els ambits A i B de la modificacié que es proposa, no plantegen canvis en els criteris de desenvolupament
urbanistic sostenible sota els que es va redactar el POUM vigent, d’acord amb l'article 3 del TRLUC 1/2010,
i tampoc altera els aspectes ambientals amb que es va redactar el POUM vigent, fonamentals per

determinar la oportunitat i el grau d'impacte ambiental associat a aquesta modificacio.

La modificacio en la concreci6 grafica del sistema d’equipaments als ambits A i B, no modifiquen el
desenvolupament urbanistic sostenible del planejament general aprovat, no ocasionen canvis en la
protecci6 i la preservacié del medi urba i territorial que no estiguessin ja previstos, aixi com tampoc,

plantegen canvis en el model d’ocupacio del planejament general aprovat.
3.2. NATURALESA DE LA MPPOUM EN RELACIO A L’AVALUACIO AMBIENTAL

En I'article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLUC), les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentaci6 adequada a
la finalitat, contingut i abast de la mateixa, havent d'incorporar I'informe ambiental aquelles modificacions

que se sotmetin a avaluacié ambiental 0 aquelles que tinguin alguna repercussié ambiental.

En aquest sentit, pel que fa a la modificacidé que es planteja en el present document, els ambits es

corresponen amb un entorn completament urbanitzat en el que es pot afirmar que no hi ha aspectes

11
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

ambientals rellevants que es derivin com a conseqliéncia dels canvis proposats per cap de les

Ambit A: es tracta d'un ajust del planol d’ordenacio per tal de definir el galib de I'edificacié en una
parcel-la publica qualificada com a sistema d’equipaments publics, sense contradir els parametres
de la normativa urbanistica vigent, per disposar d’'una major flexibilitat de cara a la futura construcci6

de I'edifici. Per tant, aquest ajust no té cap variacié ni efecte mediambiental sobre el POUM vigent.

Ambit B: es tracta d'un ajust del planol d'ordenacié per adequar la qualificacié d’equipament del
Camp municipal d’esports per tal d'incloure el viari intern com a constitutiu de I'equipament esportiu,

i per tant, no té cap variacio ni efecte mediambiental sobre el POUM vigent.

En la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, determina en la seva

Disposicio addicional Vuitena el segient:

1. Mentre no es duu a terme l'adaptacio de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
plans i programes, a la normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de desembre,
d’'avaluacioé ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita

normativa basica, d’acord amb les regles contingudes en la present disposicio.

En el punt 6 de la Disposicio addicional vuitena de la Llei 16/2015 es determina quins casos son objecte
d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria (lletra a), quins casos sén objecte d'avaluacié ambiental
estratégica simplificada (lletra b) i quins casos no han d'ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica

(lletrac). Es transcriu literalment el punt 6, lletra c, de la disposicio:

¢) No han d’ésser objecte d’avaluacio ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament
urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix
nomeés a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.
Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que

es refereixen només a sol urba.

12
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Per tant, I'objecte de la present modificacié puntual no planteja efectes significatius sobre el medi ambient,
es refereix a un ambit de sol urba ja inclds en el planejament urbanistic general i no consta que formi part

del que s’estableix en 'apartat Quart de la lletra a) de la disposicio.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacio
de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en

altres espais del Pla d’espais d'interés natural.

En conclusid, per tot el que s'exposa en aquest informe, es considera que la present modificacié no ha

— d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica en cap dels seus ambits.

PRIMER.

SEGON.

vigent (POUM).

TERCER.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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3.3. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Donant resposta a les determinacions establertes en l'article 21 de la Llei 6/2009, del 28 dabril, en relacié

al contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental, es conclou el seguent:

L'objecte de la present modificacié es situa en dos (2) ambits del sol urba del municipi amb la finalitat
d'introduir aclariments puntuals en la normativa urbanistica vigent (ambits A i B) i d’ajustar la transcripcio
grafica del planol d'ordenaci6 perque tingui una major flexibilitat en un cas (ambit 1), i concordi amb la
realitat consolidada actual en l'altre (ambit B). Aquestes regularitzacions puntuals no modifiquen el
desenvolupament urbanistic sostenible del planejament general aprovat, i tampoc ocasionen canvis en la
protecci6 i la preservacio del seu medi urba i territorial, ni plantegen canvis en el seu model d’ocupacio. En
aquest sentit, la naturalesa d’aquesta modificacio no té una incidéncia mediambiental en I'estructura general

del municipi de Cassa de la Selva amb la que es va aprovar definitivament el POUM.

La identificacio, descripcio i avaluacié ambiental dels efectes de la modificacié no generen un efecte

significatiu sobre el medi ambient significatiu que no estigués ja contemplat en el planejament urbanistic

Les determinacions de la present modificacié no generen en cap cas efectes adversos sobre el medi

ambient ni en potencien les repercussions favorables.
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medi on s'emplaca.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Per tant, es conclou que la modificacié6 puntual de planejament proposada no contradiu els criteris de
sostenibilitat urbanistica amb que es va redactar el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aixi
com tampoc altera la coheréncia amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible previst pel

planejament urbanistic general de Cassa de la Selva, atés a que no genera un impacte rellevant sobre el

14
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Article 3

Ambit d'aplicacié

usos o activitats.
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4. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

El Reglament de la Llei d'urbanisme, determina en el seu article 118.4, que les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast de la
modificacié. Aixi com també, s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos

que aixi ho estableixi la legislacio vigent

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada
defineix I'ambit d’aplicacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada a I'article 3.1 que es transcriu

literalment a continuacio:

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent,
en els instruments d'ordenaci territorial i urbanistica segtients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de nous

Pel que fa a 'ambit A que preveu la modificacié del galib de I'edificacié en una parcel-la publica
qualificada com a sistema d’equipaments, sense contradir els parametres urbanistics de la normativa

del POUM, no s'observa cap efecte sobre la mobilitat ja avaluada pel POUM.

La naturalesa de les modificacié del planol d’ordenacié que es determina en 'ambit B del sistema
d’equipaments al Camp municipal d'esports incloent un viari de funcionalitat interna, preveu el
reconeixement de la realitat consolidada actual, amb una mobilitat generada que no introdueix

variacions en el model de urba de mobilitat del POUM.

Per tant, aquestes modificacions no comporten cap nova classificacié de sol urba o urbanitzable i per

tant, d'acord amb I'apartat b), no precisa d’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

5. MEMORIA SOCIAL

La naturalesa d’aquesta modificacio es centra exclusivament en dos (2) ambits del sol urba del municipi on
es realitzen ajustos en el sistema d’equipaments publics, en els galibs de I'edificacié en un cas, i en la
qualificacié d'un viari intern en l'altre, sense tenir cap incidencia amb els usos residencials. En aquest sentit,
es tracta de modificacions de la documentacié grafica existent dels que no es deriva cap variacio respecte
els habitatges previstos pel POUM.

No hi ha cap sol privat que es vegi afectat per I'ajust en la transcripcié del planejament, per tant, aquesta
modificacid no té cap incidéncia en les reserves que la legislacio vigent preveu en matéria de promocié
d’habitatge per donar resposta a les necessitats socials del municipi de Cassa de la Selva, amb les que es

va aprovar definitivament el Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

En aquest sentit, la modificacio no té cap incidéncia en la memoria social del planejament urbanistic general
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_MODIFICACIO PUNTUAL 27 DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL [POUM]
EN DOS (2) AMBITS DISCONTINUS DE SOL URBA DEL MUNICIPI DE CASSA DE LA SELVA

6. DOCUMENTACIO DE LA MODIFICACIO PER AMBITS

6.1. LA MPPOUM EN L’AMBIT DE LA PARCEL-LA QUALIFICADA COM A SISTEMA
D’EQUIPAMENTS, SITUADA AL CARRER DE VENTALLOL PROVINENT DEL SUD 1.3., PER
FLEXIBILITZAR EL GALIB MAXIM DE L’EDIFICACIO

6.1.1. OBJECTIUS | ABAST DE LA MODIFICACIO

L'ambit A es centra en modificar puntualment el planol d’ordenacié urbanistica del POUM en la parcel-la
de titularitat publica provinent del desenvolupament urbanistic ja finalitzat, del SUD 1.3 Remei-Ponent.
Aquesta parcel-la esta qualificada com a sistema d’equipaments i compta amb una regulacié concreta pel

que fa a la seva ocupacio i edificabilitat, a la normativa urbanistica del POUM vigent.

L’ambit per tant, conté una Unica finca, amb referéncia cadastral nim.: 9277201DG8397N00011Z, sense
divisio horitzontal de la propietat, situada al carrer de Ventallol i delimitada pel Passatge de Can Palau, el

carrer de Modest Sabaté i el carrer de Benet Casabo. Superficie de parcel-la: 3.435 m2. Sense edificar.

Localizacién PS CAN PALAU, DE
CASSA DE LA SELVA (GIRONA)

Superficie grafica 3.435 m2

Font: Direccié general de Cadastre de Catalunya
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En el planol d’ordenacié vigent es determina un galib maxim de I'edificacié molt restrictiu, que amb aquesta
modificacid es pretén flexibilitzar per fer possible la futura construccid de I'equipament de la biblioteca i els

arxius municipals, sense concrecio volumétrica encara.

6.1.2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

Sense contradir els parametres de la normativa urbanistica, es contempla un nou galib per la futura
edificacié que garanteixi una minima alineacié al carrer Ventallol, i que permeti una certa flexibilitat en la

volumetria resultant de la ocupacié i de I'edificacid.

Pel que fa als parametres de I'edificacid, la normativa del POUM vigent regula el sistema d’equipaments al

Capitol Quart. Sistema d’equipaments comunitaris (Clau 3), de la seglient manera:

Art. IV. 4.5

Condicions de I'ordenacio i I'edificacio

1. L'edificacio en arees qualificades de sistema d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals
dels diferents equipaments, al paisatge, a 'organitzacio general del teixit urba en que se situen i a
les condicions ambientals del lloc.

2. L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de I'execucio d'un Pla Parcial o Pla de Millora Urbana sera segons el

coeficient d'edificabilitat de 1m2st/m2sol i una ocupacié maxima de I'edificacié del 70%,

excepte que un Pla Especial d'Equipaments posterior permeti redistribuir, en un ambit definit,
l'edificabilitat segons tipus de parcel-la i usos previstos. Els espais lliures d’edificacio es preservaran
com a tal.

- En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

- En zones de Sol No Urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcié de I'equipament
d'interés social.

3. En els casos en que els usos i I'edificabilitat estiguin definits, es podra redactar un Pla Especial
que justifiqui l'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacio, els accessos i aparcaments
previstos, 'adequacio del tractament de faganes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels

espais lliures d'edificacio que seran enjardinats.
Es considera que la proposta no contradiu en cap cas els valors maxims d'edificabilitat i d’ocupacid, i que

la finalitat &s la de permetre una certa flexibilitat de la futura edificacié de I'equipament, garantint una minima

alineacio de la fagana tal i com reflecteix el planejament urbanistic vigent.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

_MODIFICACIO PUNTUAL 27 DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL [POUM]
EN DOS (2) AMBITS DISCONTINUS DE SOL URBA DEL MUNICIPI DE CASSA DE LA SELVA

6.2. LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN L’AMBIT DEL CAMP MUNICIPAL
D’ESPORTS PER QUALIFICAR EL VIARI INTERIOR COM A SISTEMA D’EQUIPAMENTS

6.2.1. OBJECTIUS | ABAST DE LA MODIFICACIO

L'ambit B es centra en modificar puntualment el planol d’ordenaci6 urbanistica del POUM en la parcel-la
de titularitat publica del camp municipal d’esports, la piscina i altres usos esportius, qualificada parcialment
com a sistema d’'equipaments, excepte la part del viari interior que connecta la Rambla de 'Onze de
Setembre i el carrer de la Piscina. La inclusi6 d'aquest viari dintre de la qualificacié del sistema
d’equipaments és l'objectiu principal d’aquesta modificacid, passant a ser qualificada de sistema
d’equipaments la totalitat de la parcel-la.

L’ambit t¢ una superficie de 1.223,44 m2 i es focalitza exclusivament en la part de la parcella que es
proposa qualificar dintre del sistema d’equipaments. Les dades que figuren a la Direccié General de

Cadastre sobre aquesta parcel-la son: referéncia cadastral nim.: 9971002DG8397S0001GY; sense divisio

horitzontal de la propietat; Superficie de parcel-la: 15.269 m2; Sostre edificat: 9.069 m2,

Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion BJ PISCINA, DE LA 11
CASSA DE LA SELVA (GIRONA)

Superficie grafica 15.269 m2

Font: Direccié general de Cadastre de Catalunya
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Vista de I'ambit des de la Rambla Onze de Setembre

Vista de I'ambit des del carrer de la Piscina
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6.2.2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

Es proposa qualificar com a sistema d’equipaments esportius I'actual viari interior en el planol d’ordenacid
urbanistica vigent. Actualment, es tracta d’un viari completament interior i d'Us exclusiu de la activitats
esportives del recinte del camp municipal d’esports, per ambdés extrems, i per tant, t& poc sentit la seva

consideracio com a part integrant de la xarxa viaria passant per dintre el recinte esportiu.

Pel que fa als parametres de I'Us, la normativa del POUM vigent regula el sistema d’equipaments a I'article
IV.4.4 del Capitol Quart. Sistema d’equipaments comunitaris (Clau 3), no s’observen contradiccions perque
aquesta part de la parcel-la esportiva tingui aquesta qualificacié com a sistema d’equipaments esportius
(Clau 3E).

Per tant, la modificacié té incidéncia en la superficie de la part qualificada com a sistema d’equipaments,
incrementant la superficie actual del sistema d’equipament en 1.223,44 m2 de superficie. Aquesta
superficie no es veu detallada a la normativa urbanistica del POUM, i en qualsevol cas, incrementa
I'estandard del sistema en el comput global del POUM aprovat, sense que es perdi un sistema viari public,
atés que la funcionalitat de 'actual t& un caracter interior i totalment de servei al conjunt d’equipaments de

la zona esportiva municipal.

6.2.3. NORMATIVA URBANISTICA RESULTANT DE LA MODIFICACIO

La modificacié en aquest ambit, no precisa efectuar modificacions en la normativa urbanistica del POUM.

6.2.4. DOCUMENTACIO GRAFICA

Nim.  Titol Escala [DinA3)]
B.1 AMBIT B. SITUACIO 1/5.000
B.2 AMBIT B. ESTAT ACTUAL 1/1.000
B.3 AMBIT B. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT 1/1.000
B4  AMBIT B. PLANEJAMENT PROPOSAT 1/1.000
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2.- Joan Bataller Garriga (TCAT) (Aquest projecte de modificacié puntual nimero 27 del POUM de Cassa de la Selva ha estat
aprovat inicialment mitjangant acord del Ple Municipal de data 31 de juliol de 2025. En dono fe, El Secretari accidental), 08/09/2025
10:02

A3 E| 8P ESSeD ap Juawejunly

m
=
o
o
@

B
>
=
@
=1
7
g
@
o
=]
=
=
=
c
@
o
m
-
@
(=3
L
c
]
[
>
(=]
m
L
=
c
=
o
3

000°}/L E
eeos3

20z Aunp
nwesy

TVIDINI QIOVAQUdY

fonL

VNLOY LV1S3

IVIJINNIN VALLYOdST YNOZ ‘8 LIBWY

wnu jovlg

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2025006518

i ificacio: - - - " SIGNATURES
8?igleﬁ:e%[ilurtg§é\llermcaué. 048fd8c0-celf-4dc9-b545-b7e31d48d588 1. JOAN SOLA FONT / num:37505-5, 10/06/2025 19:29

ifi iginal: 2.- Joan Bataller Garriga (TCAT) (Aquest projecte de modificacié puntual nimero 27 del POUM de Cassa de la Selva ha estat
gaeg'g%mg;g??&85?5{?2'23'1'3';5451—:5?1081000—2025—25357175 aprovat inicialment mitjangant acord del Ple Municipal de data 31 de juliol de 2025. En dono fe, El Secretari accidental), 08/09/2025
Pagina 29 de 30 10:02

) 1

eNiBS B op BSSED 8p JuswEjunfy

1dIDINNIN T30 YE¥N 10S 13a SNNILNOSIA SLIGINY (2) S0a N3

[WNOd] TYAIOINNIN YOILSINYENN Olo¥NIa¥0.avid 13a 22 TYNLNNd QIOVIIdIQON

000°}/L 521
18983

0
1

szog Aunp
el

TVIOINI QIOVAOUdY

fonr

AN39IA WNOd YOILSINYEHN QIOYOIITYND

IVdIDINNIN YALLYOdSA YNOZ 19 LISWY

\,.2{

A

€d

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




DOCUMENT ORGAN REGISTRE DENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS E2025006518

i ificacio: - - - " SIGNATURES
8?igleﬁ:e%[ilurtg§é\llermcaué. 048fd8c0-celf-4dc9-b545-b7e31d48d588 1. JOAN SOLA FONT / num:37505-5, 10/06/2025 19:29

i Al 2.- Joan Bataller Garriga (TCAT) (Aquest projecte de modificacié puntual nimero 27 del POUM de Cassa de la Selva ha estat
:g:{:'g%%?gggg??;,8},‘,’55’2'23'1'3551—&1081000—2025—25357175 aprovat inicialment mitjancant acord del Ple Municipal de data 31 de juliol de 2025. En dono fe, El Secretari accidental), 08/09/2025
Pagina 30 de 30 10:02

2

DS B 8p BSSeD op Jusweunfy

IdIDINNIN 130 YN 10S 13d SNNILNODSIA SLIGIY (2) S0a N3

[WNOd] WdIDINNIN YOILSINYEMN QIo¥NIa0a vid 130 28 TYNLNN QIQVIIJIQON

000°}/} HH
1eos3

eog Aunp
Wweil

VIDINI QIOVAQ¥dY

louL

INNOddIN YOLLSINYEYN QIOVOIIYND 30 V1SOdO¥d
IVdIJINNIN YAILYOdST VNOZ ‘8 LISWY

V'

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA




