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MEMORIA JUSTIFICATIVA
INTRODUCCIO

Segons el Dacrel Legisiatiu 1/2005, de 26 de jullel, pal qual s'aprova &l Text refés de |a Lisi
durbanisme (DOGC nim. 4436, de 28-07-2005, pp. 23360-23398), an 84| no urbanitzable, només
@5 poden admetre com & noves construccions, respeclant sempre les Incompatibiiitats | les
daterminacions da 1a normativa urbanistica | sectorial aplicable les construceions dastinades a les
activitats de turlsme rural autoritzades pel pla d'ordenacid urbanistica municipal, qua exigeixen en tot
cas la tramitacid prénda d'un pla especial urbanistic,

Saegons l'article 48 el pla especial urbanistic ha d'incloure la documentacid saglent;

a) Una jusiificacié especifica de la finalitat del projécta | de In compatiblitat de I'acluacid amb
&l planejament urbanistic | sectorial.

b) Un estudi dimpacte palsatglstic,

o) Un estudl arqueologic | un informe del Departament de Cultura, al I'asctuncid afects restes
arqueoclogigues d'interds declarat.

d) Un informa del Departament d'Agriculiura, Ramaderia | Fesca, 8i no és comprés en un pla
sactorial agrar,

@) Un Informe de l'administracié hidrdulica, sl I'actupcié afecta aqlifers classificals, zonaa
vulnerables o zones sensibles declarades de conformital amb la legialacid vigant.

f) Uninforma del Servel Geoldgic de Catalunya, ai 'actuacis afecta |ncimants palsontolégica o
punts geoldgics d'interds,

@) Els altres informes qua exigaixi la lsgislacié sectarial.

| In tramitacid passa per 'aprovacié prévia que correspon a Fajuntament | 'aprovacio definiiva correspon
i la eomissld territorial d'urbanisme que perioqul, que I'ha d'adoptar an al termini da tres mesos des quas
8 |i prasenta 'expadient complet En fols als casos, |a resolucié ha de fixar o8 masures correclores
aplicables a fi d'avitar |a degradacié | Ia fragmantacio d'espals agraris | de minorar els ofectes de |os
edificacions, de llurs usos | accessos | dels servais | les infrasstructures associats sobre In qualitat del
palsatge, | també les condicions de cardicter urbanistic que calgui, el compliment de los quale s'ha de
garantir adequadamant.

JUSTIFICACIO ESPECIFICA DE LA FINALITAT DEL PROJECTE

La finalitat del Pla espacial de Can Mercader de Cassé da la Selva (en andavant, Pla espacial
0 Pla) @s l'establiment de totes aquelles delerminacions necessdries per a la implantaclé de
Factivitat de turisme rural garantint 'adequada proteccld del medi natural | dal seu paisatga,
aixi com la delimitacié de 'ambit d'aplicacid. Tanmatalx, el Pla Espacial concreta els criteris
per lampliacié de la construccié existent tenint en compte les condicions necesséries per
garantir que els materials, els sistemes constructius, el volum | la tipologia aparents siguin
coherents formalmant amb el cardcter da '4mbit territorial, d'acord, amb als critarls establarts
en aquest sentit pal planejament territorial | el planejamant urbanistic.

COMPATIBILITAT AMB EL PLANEJAMENT URBANISTIC | SECTORIAL

Flanejament urbanistic vigent

Mormes subsididries de plansjament de Cassd de la Selva aprovades par la Comissié
d'Urbanisme de Girona en sessid de data 15 de febrer de 1089 (DOGC 18/10/1988) | que es
van publicar al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en data 16 de novembre de 2005,
amb numaro 4511,

En relacio a les determinacions del planejament vigent cal assenyalar els seghents punis:

- L'edificacio que ens ocupa esta Inclosa en el cataleg municipal pel seu caracter histéric
| artistic, | per tant cal donar compliment al punt .24, en relacid a la aubjeceid del
projecte d'ampliacié a l'autoritzacié prévia del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya.

Pla @djridial urbanintic
Can Meroadar

Canh do in Solva

- |



- En relacié a l'articls 13 de proteccié dels cursos fluvials, les fonts | les algtes, cal dir
Gue la finca en qUestio no estd afectada per cap riera ni disposa de fonts. Tanmatelx
com es lfracta d'una edificacié alllada sl sanejament de los dlgies residuals as fa
miljangant una fossa séplica autoritzada per In legislaci vigent que garantelx que no
BUpOSa cap risc per la qualitat de les aigles suparficials ni de les subterrdnies,

= L'abastament d'algua es produsix mitangant un pou amb una dotacis sufichant per
l'activitat | que no provoea fapercussions negatives sobre el sistema hidralégic | sobre
ols altres aprofitaments exisients. £ sistema d'abastament disposa de control da
cloracié | nivells de calg per garantir la qualitat de les aigles,

= En relacié a I'arlicle 15 de proteccis dals slements naturals es fa referdncia al Pi (gros)
de can Maercader, indicat an als pldnals, ja que rep s consideracid d'arbre menumantal
local, L'actuacld prevista vetila Par la seva consérvacid | ban manteniment

= Lalimitacié establerta pel planajament en relacié als usos s redp@ctada pel document
que and acupa ja que I'ls &s do servel de hostaleria | allotjament amb cardcter de
turiame rural | scoturisme, allotjament | restauracld (article 18, article 28 | arficle 48),
garantint 'accds rodat amb I xarxa vidria exiatent, I'aparcament labastamani |
recollida d'aigua | I'sliminacit | la depuracié de tota classe de residus | abocamanis,

= L'article 28, concreta |a tipologia de les edificacions rurals qua en resum detalia l'algada
maxima de les edificacions en 8,80 metres | el nombre de plantes que no excadelxi
planta baixa, planta pis | golfes. No s'‘admalen lerrasans, cossos sofints tancats,
lanques, ni parets mitgeres. Es fa especial mencié a que es mantindra l'arbrat existent
| @8 repablard amb espécies ndeguades.

= Saeguint el criterl general que estableix |'aficle 28.3 dal plansjamant vigant, als usos
axistants as poden ampliar en un50%de la seva suparficis.

= La construccld dinstal-laclens esmplamaentaries que no consumaeixen volum (piscinas,
pistes esporiives, aparcaments...) as situaran en espais no agricoles | qua e puguin
clreumacriure ding d'un radl maxim de 78 m dal punt cantral de |'edificacid existent,

- Els moviments de terra no poden representar la creacld de dasnivells do més de 3
matres d'algaria,

- Les noves edificacions es situaran fora de zona forastal, sensa sobresortir a carenes, ni
ocupar punts culminants,

- Les noves construcclons es situaran a un minim de 15 matres | un maxim de 150
malres de caming axistents,

= La cobertura de les edificacions ha de sar amb teuln drab.

« Les directrius concretes de ledificacid es detallen en l'apartat estudl dimpacie
paisatgistic d'aquest document, coherents amb l'apariat 9 de larlicle 20 dal
planajament.

- La finca de Can Mercader es troba dins la zona €, zona d'espal natural de la serra de
los Gavarres (clau C),

En ralacié a la leglslacis sectorial os detallan als saglents punts:

- En data 19 de malg de 2005, l'adminisiracid hidraulica va ematré informe favorable en
ol sentit que I'actuacid no afecta aqlifers elassificats, zones vulnerables 0 zones
sensibles declarades de conformitat amb Ia legislacia vigant

= En data 20 de juny de 2008, el Dapartament de Cultura va emetre infarme favorable en
ol sentit que 'sctuacid no afecta restes arquaciogiques d'interéa declarat.

= En dala 25 de malg de 2005, el Departamant d'Agricultura, Ramaderia i Penca, va
emetre informe favorable en &l sentit qua 'ambit no és compres @n un pla ssclorial
agrari.

- En data 24 d'octubre de 2008, al Servel Gaalogic de Catalunya va emetre informe en sl
santit que I'actuacié no afecta jaciments paleantelogics o punts geolégics dinterds,
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1. INTRODUCCIO

.EI p?ﬂ:?t.dmumnnl s'ammarca an &l conjunt de documentacié necessaria per a |a
tramitacid del projects per a I'ampliacid d'una edificacio rural gituada al vainal de
Varnada, 21, Can Mercader del terme municipal de Cassa de |a Salva,

L'sbast del present document és I'antorn dal veinat de Vernada, concretamant la finca
anomenada Can Marcader del terma municipal de Cassa de la Selva,

/i

B R

Fig. 1. Situacid

! iu del present estudi, d'acord amb el que astableix el Decret Lagislatiu 172005,
I;.\‘: Eﬂu janleul qual s'aprova el Text refos de la Llel d'urbanisme, ﬁ! al do dnlurin::m
a nivell paisatgistic el present projecte | la seva afectacié sobre l'enton que I'ha
d'acollir, aixi com justificar |a idoneitat de la soluclo, el seu tractament axterior |
lordenacid dels espais exteriors, la vialitat, etc., per tal d'aconseguir la millor
adequacid paisatgistica en relacio amb les caractoristiques préples dal terreny | les del
sau antorn.

L'objacte del projacte és la construceld d'una edificacié nova en sl no urbanitzable,
d'acord a la lagislacia vigent, tenint an compte al dret d'us, de gaudi | de disposicic de
la propletat d'acord amb |a naturalesa rustica dels lerranys.

) L.gmt.gdludl ’ la sagUent reglamentacit;

nt Estudi &'ammarca en .
.E‘:':’.'E?; Legislatiu 1/2008, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos da |a Llel
d'urbanisme.
- Dacret 343/2008, de 19 de setembre, pel qual &s desenvolupa la Liei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccld, gestio | ordanacié del paisatge, | es regulen els estudis | Informes
d'impacta | intagracid paisalgistica.
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2 ANALISIS DEL PROJECTE

= Siluacid | accés

La rona d'acluacid as silua a la comarca del Gironés, | concretament en al lerme
municipal de Cassa da la Selva, en una finca anomenada Can Mercadar,

El municlpl de Cassa de la Selva as troba an una comarca giranina | a una algada de
137 metres,

La poblacid aproximada ds tot el municipl és de 8.325 habitanta (dades de 'any 2004),
| té una superficie de 45.20 km2, | té una densitat de poblaclé de 184,30 hab/km2.

La zona a on s'amplaga al projecie es troba a una algada d'uns 150 metres,
coordanades UTM (493,040, 4.638.050).

Can Mercader és una finca rural aituada a 4 km de Cassd de la Salva, de 28
hectirees,

Fig. 2. ortofotomapa
Pel que fa a la via de comunicacld que ens porta fins I'emplagament cal dir que es
tracta d'un caml rural anomanat Caml de Cassd de la Salva als Metges,

Min smpeoial urbanietle
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Fig. 3. Viista cami d'accés

« Objectius

L'!ﬂ'lp”ﬂﬂlﬁ da |'adificacid réagpon a les necessiials dervades de 'activitat hotalara
{turiema rural) que porla a terma al pl"ﬁl‘ﬁﬁlﬂl', par tal d'ampliar la zona de ﬂ'\ﬁﬂj!ﬂﬂl‘ |
traura la culna del valum principal.

El volum que cal ampllar a8 al resultal de tenir an compte las necessitats de
desanvolupament acondmic de I'activitat, basant-se an un Us racional del territor,

El projects as situa en una zona que parmat integrar &l volum an ol palsatge, an la
zona de llevant respecte 'edificacio existent,

Finalmant cal tanir @an consideracié que parallelament a 'alteracio de l'entorm gue
agquesta activital pot genarar, &s produsixen uns afectes positius de creacid d'activitat
aconomica, | qua parmel consarvar |la casa pairal | els camps.

« Dascripeid dal volum

L'edificacid existent és una casa pairal catalana del segle XVIll, que ha estat
raformada per acollir turisme rural. Disposa de 7 habitacions per allotjamant,
manjadors, sales, biblioteca | torre de guaita.

El volum existent @s un exempla de arquitectura rural, en la que 8'han utilitzat materials
de |a zona per economia de mitjans, una arquilectura sense pratensions que assagura
una Integraciéd an el palsatge,

La tecnologia constructiva és la tradiclonal, gue ha demostrat eficacia al llarg del temps
| que suposa aquilibri | sostenibilitat,

Pla sapecisl urbanlejic
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A l'exterior, la casa estd envoltada de zona enjardinada, plecing | un estany.

El material del que es composa, tant del volum edificat com del projectal, es pedra
principalment | arrebossat de calg,

Fig. 4-5. Fagana acces. Pedra

Fig. 8. Arrebossal.
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= |nformacid urbanistica
El terrany a on es situa 'activitat estd classificat com a SOL NO URBANITZABLE,

En 50l no urbanitzable, només es poden mdmetre com & noves construcclons,
respectant sempra lea incompatibilitats | lss determinacions da la nermativa urbanistica
| sectorial aplicable;

Les conslruccions destinades a les aclivitals de lurisme rural o de camping
auloritzades pel pla d'ordenacid whbanistica municipal, que exigoixen en tot cas la
tramitacio prévia d'un pla especial urbanistic.

= Incidéncla paisatglstica de I'actuacid,
Tol | que s'han pres loles les mesures per tal de que el projecte es desanvalupl
afectant el minim 'sntorn natural se'n derven una sérle d'incldéncles:

* opoupacio de sol, amb canvi d'us

= efecte dintrusic en ol paisatge, impacts visual | paisatglstic,

= afecles derivats de 'activitat humana (residus, rise d'incendl.,.),

Pl anpecial urbanintic
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Aspectes que en al seu conjunt es veuen reduits en part per la matelxa activitat | la
localitzacid compacta | Integrada.

Plg #spac|fl urbaniatic
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3, ESTAT INICIAL DEL LLOC

= Prasantacid geografica

A nivall geografic, &l projecta as silua an una area de conreus anvoltada de arbrat
dena, a locar dal cam| de Cassé de la Selva als Matgas.

Fig. 5. MAPA DE COBERTES DEL SOL DE CATALUNYA

Fig. 10. Entorn. Zona de conreu.
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En l'abast daél tarma I'I"ILII'Ill.".IFII! da Cassd s'ldantifica una ﬂnuru da pl'ﬂ'l‘&l.‘.-ﬂﬁ ambiantal
qua Inclou '4mbit de la intervencié (Espal d'interés de las Gavarres).

Fig. 11. PEIN 85. les Gavarres.

L'area del massla inclosa en el Pla especial de dalimitacio definitiva del PEIN, de
novambre da 2000, compran una suparficia de 28.740 ha. L'espai as distribualx anira
20 municipls, onze pertanyents al Balx Emporda | nou al Girenés.

Estat de tramitacio del pla especial de delimitacio

Estat | Aprovacl Publica Nimaer Data |Data | Publicagié Nam |
d'aprava |& inlclal  |cié o dal|d'apro d'aprov aprovacld aro
et aprova |DOGC |vaclé | aclé  definitiva dal
Nom del pla cid provisi ldlﬂnith.' al DOGE DOG
inicial onal |@ C
al
DOGC !
Las Gavarres |En tramit E;HEFEI} ?ﬂfﬂﬂﬁ{aam gﬂﬂlﬂ]‘

El municipl de Cassé de la Selva & 1878 ha de superficle ding aguasta area de
protecaio.

El masals de las Gavarres, a cavall de les comarques del Balx Emporda | del Girondés,
o8 situa a l'extram septentrional de la serralada Litoral catalana. El massis constituaix
una unitat geografica ben diferanciada gracies a les planes de 'Empordd | de |a Selva
raspactivament, les quals conlacten a la part nord-oceidantal dal masals, a 'alcada del
riu Tar. Al sud, la Vall d'Aro separa les Gavarres de I'Ardenya, mantre que a l'est, és
corrador de Palafrugell qul les limita | les separa dal massls de Bagur. Al sud-cest |

Fl II|II|I'_|HI rbanlatio
Can Mercaia
Consd e ln Selva
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només an una pelita franja entre Platja d'Aro | Sant Antonl de Calonge, els contraforts
de les Gavarres arriben practicamant a tocar el mar.
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Fig. 12. planal d'infarmacia. Espal interds natural LES GAVARRES

El massis da caractaristigues lipicamant mediterranies, el conformen materals com
pissarres, esquistes | granita, tols alls profundamaent metamorfosats, L'acclo arosiva | el
pas del tampa han donat lloc a un relley suau | de formes arrodonides, amb unes
algades maximes que se situen galrebé sempre per sota dals 500 m.

El conjunt de |m zona es veu solcat per una bona xarxa de rieres i torrents que resten
secs durant gran part de I'any, d'acord amb el clima lemparal de la regio. Malgrat aixo,
s6n habituals els perfodes de llargues pluges que confereixen a aguesis cursos
d'aigua un régim tarrencial, després dela quals hi solan quedar durant temps pelits
bassiols | engorjate aprofitant la morfologia del terreny. Entre aquests corrents d'aigua
hi destaquen la riara de Vernada | de Vilallonga dins I'entorn que ans ocupa,

El paisatge de loa Gavarres 63 de naturalesa basicament forestal, EL caracter de gran
@spal de bosc maditerrani és el que atorga transcendéncla al conjunt del massis, més
que no pas |la preséncia d'una o altra espécie significativa de |a flora o de la fauna.
Aquesta coberta forestal dnicament es veu Interrompuda per la preséncia de masies o
patits veinats, profusament dispersos pel conjunt de la zona.

Els alzinars | les suredes constilusixen als boscos caracteristica de les Gavarres. Les
pinedes hi ocupan també una bona exlensié afavorides pals Incendls, l'explotacls
fustera | I'abandé de les activitats agricolea, Aprofilant als vessants d'orlentacld nord |
algunas fondalades a'hl establelxen les rourades | castanyades. Les vernedes |
avellancses sa situen vora als torrents | rlerols.

i &R GEnlEl WITanIatc
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Fig. 13. Arbrat hardldic existent a l'enlom proper de la casa pairal com a fita | elament
d'identificacid dal lloc.

El llagat cultural dal masals compta amb patrimoni hisldric da l'etapa megalitica
(monumaents funeraria), construccions defansives medievals, edificacions religioses,
castalls, alxl com mostres d'arquitectura popular (nuclis, masies | cases palrals)

El massais ha assumit una Import funcid com a espal recreatiu | de lleure,
L'is de |es Gavarres com a gran zona d'esbarjo del nuclis que 'envolten ha proplclat
l'axisténcia d'una complexa xarxa dé camins | corriols que an parmaten |a descoberta.

= Carmacteristiques del lloc

La zona estudiada NO esta delimitada com espal d'interés gecldgic segons I'inventar|
d'espais d'interés Geoldglo de Catalunya.

L'ambil correspon & una zona de conraus | arbrat dens,

Pla sspaéial urbanisli
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4, IDENTIFICACIO, VALORACIO DE L' IMPACTE DE
MESURES CORRECTORES LA INTERVENCIO |

L'astudi pretén fer una estimacit de les diferants alteracions que pot comportar sobre
I'estat inicial descrit, |a Implantacid del projecte previst.

En el present apartat @s pretén determinar quin serd el principal impacte palsatglstic
que la nova edificacld pot generar sobre @l territord,

Per tal da definir quins son els criteris per formular aquesta valoracié cal far un analisis
del paisatge des de |'optica de les ciéncies del paisalge, destacant l'ecologia | la
geografia par tanir una visio global,

Partint dal analisis cientific de Ia geografia (ref. Maria de Bolds | Capdavila) l'estructura
fonamental del paisatge s la combinaclé de tras subsistemes:
= Abiotics. temperatura, humitat, reques, &8s, ralleu o morfologia
#  Bidtica: flora i la fauna, 'homa
* Socioaconomics o antropizats: fruit de l'activitat del home amb |a seva capacitat
de transformacid, contemplacié | emocid, com els habitatges, les vies de
comunicacio, les infraestructures, el conreus, (es activitat extractives, .

Al combinar aquests tres subsistemes oblenim que el tipus de palsatge que estem
analitzant é8 un paisatge rural, Ja que té una estruclura on es comblnen els
subsistemas bidtic | abidtic junt amb o sistema socioacondmic, diferenciat del paisatge
natural | dal urba | industrial,

Tenint en comple da que es tracta d'una activitat vinculada al turisme, en agquest punt
cal fer una referéncia ale principis basics pel desenvelupament sostenible per tal de
garantir 'equilibri entre els aspectes socioscondmics | mediambientals:

* La sostenibilitat ecoldgica per tal de que el desenvelupament sostenible sigul
compatible amb el manteniment dels processos ecoldgics principals, do les
diversitat ecolégica | dels recursos biolédgics,

= La sosteniblitat social i eultural per que ol desenvelupament augmenti el control
dels sers humans sobre les seves proples vides, que sigui compatible amb |a
cultura | els valors de les persones, | que mantingui la identitat de les diferents
comunitats.

* La sostenibllitalt econdmica per que ol dasenvelupament sigul econdmicamant
eficient | que els recursos siguin gestionats de manera que es conservin per les
generacions futures.

El turiame ha estal un dels causants de greus conflictes, degut a toles les activitats e
infraestructures que van lligades amb ell, El turlsme mal orlentat es capag de detarlorar
ol medi natural | de perjudicar el patrimoni cultural | el paisalge que singularitza un
determinat enlorn, que @s precisament el que constituelx el seu atractiu turlstic,

Alxl mataix, el lurisme en aquest cas es propulsor del desenvolupament | es polencia
Ja que lactivitat no deteriora I'ambient | @8 cenyeix perfectament als principis de
desanvalupament sostenible,

El turisma contribueix a la conservacld, proteceid | restauracid de 'scosisterna | a la
protaccid ambiantal,

La nova edificacid proposada, s'ha de considarar cem un valum contingut, com a nova
Implantacio esdevindra com un seguit d'efectes propies de |a construccid com ara;

Pia aspoaial urbanistic
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la desbrossada dal lerreny

decapaige de terra vegatal

mavimant de lerra (cliculacld de magquinaria)
ganeracid de resldus

Par tant la Implantacid ha de tenir en compte l'ediflcacld existent, avitant I'aparicié de
faganes masaa avidents | que produaixin una forta discontinuitat an el paisatge.

El tarrany on es produird la implantaclo presenta una accassibiliiat adequada al (s
pratés, ja que quada a tocar del cami que comunica amb &l nucll urbd més proper, |

par tant no ganera nous passcs que Impliquin movimants de terra | alteracions dal
palaalge.

La vegetacid natural de |a zona an cap cas quada afectada pel projecte.

iy 8
it d'intervencio
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Tot | que com & intervancid proposada an &l madi natural suposa |a incorporacid d'un
slament d'intrusit, essant un alamant astrany en al paisatge parcaptiu, un punt a faver
da la implantacio del projectas &s que simplania integrat en la topografia, |a que
aprofita el dasnivell axistent.

La Implantacié d'un volum no pot suposar una gran alteracid sempra | quan os propasl
una construccld que no desentonl amb l'entorn, 8'utilitzin matarlals com la pedra | la
taula similar a d'existant, alxl com que I' algada no scbresurtl més que el desnivell del
tarreny posterior | es proporcioni de forma similar al volum actual.

Per tal d'observar la integracid d'un nou volum amb l'edificacié existent s'han preparat
els seglents fotomuntatges:

Flu supaolal wrbanisis
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S'observa que per tal d'aconseguir la integraclé d'un nou velum am e mad rural |
forestal | minimitzar el seu Impacte palsatgistic cal retirar |a nova edificaclé com a
minim 25 malras de |la fagana de llevant, per tal de respectar el volum aillat existent,
sansa nterfardncies d'una ampliacié annexa.

El velum axistent és un adifici de parels portants de pedra morterada, estructurada en
Irés crugles paral-leles, amb un cos central més alt similar al tipus basilical | &n &l gue
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@8 troben uns cossos annexes laterals ben integrats que Impossibiliten una ampliacié
adossada,

CONCLUSIO
Com a conclusié de l'estudi ens sembla interessant incloure en aquest punt alguns
;E:ﬂubd? la, LLEI 8/2005, de 8 de juny, da proteccid, gestid | ordenacié del paisatge.
dimbu
Catalunya gaudeix d'una gran figuesa | diversital de paisalges. La geologia, 'orografia,
In climatologia i altres factors naturals s'han conjunyit amb laccié humana per dotar ol
territori calald d'una vartetal paisalgistica extraordindnia.
Aquesla riquesa paisalglstica conslitueix un patrimoni ambiental cultural, soclal |
historic que influeix on la qualitat de vida dels ciutadans | que esdevé sovint un recurs
da desenvolupament econdmic, en parlioular per a les activitats turlstiguss, perd
també per a los agricolos, ramaderes | forastals, D'alira banda, la varietat dal mosaio
paisatglstic conlribueix a Ia preservacic de la biodiversitat | constitualx un factor positiv
on Ia prevencié dels incendis forestals, de I'arosié dol a0l | de les inundacions,
Dissortadament, les darreres décades els palsatges catalans han conegul sovint
processos de degradacio | de banalitzacid. L'extensid desmesurada i poc ordenada de
la urbanitzacio, limpacte de determinades infraestructures, 'sbandonament de
lagricultura, de la silvicultura | de la ramaderia, la degradacio d'algunes dreos urbanes
I la sobrafreqlentacid d'alguns paratges han contribult & aquests processos, e
posen a@n perill els valors ambientals, culturals | histérics que aquosts palsalges
contenan | incrementen els riscos geoldgics | altres riscos ambientals.
Article 3
Dafinicio de paisaige
S'entén per paisalge, als efoctes d'aguesta llel, qualsevol part del territor, tal com la
collectivitat la percep, el cardcler de la qual resulta de Vaccid de factors naturals o
humans i de llurs interrelacions,

Article 8

Finalitats da les acluacions sobre el paisalge

Los I:1;:.:I'l.lrm:.'J'u:rrm que s'executin sobre el paisalge poden tenir, entre d'alires, les finalitats
seglents;

a) La preservacid dels paisatges que, per llur cardcter natural o cuftural, requereixen
Intarvancions espacifiques | integrades.

b) La millora paisatglstica de les periférias | de les vies d'accos a les ciutats | los viles, |
també dﬁ!mm acio, la reduceid | el trasllat dels elements, els ysos | les activitats que les
degraden,

c) El manteniment, &l milloramant | la restauracid dels paisatges agricolas | rurals,

d) L'articulacio harmonica dels paisatges, amb una atencld particular vers els espals
de contacte enlre els dmbits urba | rural i entre els dmbits lerresire | mar

8) L'slaboracio de projectes d'integracld paisatgistion d'drees d'activitals indusirials |
comarcials | de les infroestructures.

f) El foment de les actuacions de las administracions locals | de les entitats privades en
la promocié | la proleccié del palsalge.

@) L'adquisicic de sol per a incrementar el patrimoni pablic de 36/ en les droes que es
considarin d'interds per a la gestio paisalgistica,

h) L'atribucid de valor al paizatge com a recurs turistic,

Par tant, podem concloure que la Implantacié d'una edificacié neva a nivell genaral no
88 créu que suposi cap problematica de consideraciéd a nivell paisatglstic, perd cal que
respacli unes determinacions especifiques per aconseguir minimitzar I''mpacte, avitant
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adossar-ae & I'edificacld existent, aixl com los {aganas massa llargues, Es proposa que
l'adificacid nova tingul un carscter contingut preferentmant de planta en L o quadrada,

Es proposen mesuras per tal de minimitzar l'impacte com ara:

Plantejar soluclons constructives que vagin encaminades a
radulr limpacte sobre ol med| minimitzant 8l moviment de terres,
desnivalls | talussos iImportants

Utilitzar per I'scabat de les faganes, elements similars en
proporcid | tonalitat de l'edificacld existent, per la formacid de
brancals, finestres | portes, alxl com usar materials | tecnologia
que s'adaptin a l'arquitectura tradicional de la zona, arrebossat |
col'locacid de Pﬁﬂl‘l de textura i ﬂl‘.‘l”l‘.‘.idﬁ similar a 'existent,
Cuidar |a mmpnnlcid de flll:ill'lﬁi | de cobartes per qua él resultat
HJﬁU‘ al méa unitar possible, avitant la mprﬂducnlﬁ banal,

Minimitzar el valum a edificar. Evitar la proporcid longltudinal del
volum per tal de formar un cos més compacte | quo no restés
protagonisme a l'edificacio | arbrat existent.

Evitar alemants d'unid entre als volums existent | proposal. Per
tal de respactar 'adificl existent podria ser interessant tractar la
saparacio entre alls, per ajudar a entendre &l conjunt | la
Intarvancid, usant elamants naturals (jardineria).

El dissany | al tragat dels llineraria pablics alxi com |'espal
reserval A aparcamant, a8 realitzaran par tal de contribuir a la
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integracid en el paisatge. El pla especial proposa amb precisid
I'arbrat, Jardineria | els slaments quae han de assagurar aguesta
integraciéd, S'ha realitzat un estudl topografic per tal de far un
alxecament dels arbres existonts qua ha de garantir que Ia
ublzacié d'una nova edificacié en cap cas modifiqul I'estat actual,

La casa pairal és el resultat d'afegir al llarg dels anys cossos par
cobrir |88 necessitals que han anal apareixen fins orear un
L‘.I!II'I_]HI'II L‘.ﬂ]‘r‘lﬂlﬂk. Ur nau velum amb materials moderns &s dificil
ﬂ'l"lﬂl'l'lﬂﬂﬂﬂﬂ".!ﬂ. Par tant ha d'haver un aquilll:-rl aflra les noves
nacasaltats | la construceld centandria, par tal da que no as
pardin ala saus valors MQUHEG‘IEII'I{GH.
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PLA ESPECIAL URBANISTIC

can mercader
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Article 1 Objecte del Pla especial Urbanistic

L'objecte del Pla especial de Can Mercader de Cassa de la Selva (en andavant, Pla
aspacial o Pla) &8 |'establiment de toles aqualies determinaciona necessaries per a la
implantacio de I'activital de turisme rural garantint I'adequada proteccid del medi
natural | del seu paisatge, aixi com la delimitacié de I'ambit d'aplicacid. Tanmateix, al
Fla Especial concreta els criterie per 'ampliacié de la construccid existant tenint an
comple les condicions necessaries per garantr qua als matarials, els sistemas
constructius, &l volum | la tipologia aparents siguin coherents fermalment amb el
cardcter da 'ambit territorial, d'acord, amb als criterls establerts &n aquest sentit pal
planejament territorial | &l planejament urbanistic.

Article2  Ambit d’aplicaclé,
L'ambit d'splicacié d'aquest Pla especial és 'establert als planols d'erdenacis, és a dir
comprén unicament la finca anomenada Can Mercader de Cassa de la Selva.

Article 3 Mare juridic

El Pln aspacial ha estat formulat | framitat d'acerd amb el que establalx la legisiaci
vigent tenint als afectes propis dels plans espacials urbanistics previstos a la normativa
urbanistica,

Reglament de |a Llei d'urbanisme (Decret 305/2008, de 18 de juliol)
Article 48

Disposicions generals

Els propietaris o propietivies de 56 no urbanizabla tenen ef dret d's, de gaudi | de
disposicid de flurs proplatats, d'acord amb la naturalesa ristice dols terrenys, sempre
sola els imperatius derivals del principl d'ulilitzacid racional dels recursos naturals |
ding els limits establerts per la legislacid sectorial | urbanistica, pel planejament
lerritorial { urbanistic | per la legistacid que sigwl aplicable a l'exercici de les faculiats de
disposiclo d'aquesta classe de 50/,

En 50l no urbanitzable, a més de la utilitzacit d'acord amb la sova naturalesa rostica,
nomaés es poden admelre els usos, construccions | obres previstos en la Llal
durbanisme, respectant en fol cas lvs incompatibilitats | deterrninacions da la legistaci
sectorinl | del planefament territorial | urbanistic.

A mos dels requisits especifics exigits per la Liel d'urbanisme | por aquest Reglament
por a cada un dels usos | construccions admesos per la Liel d'urbanisme, llur
auloritzacio requeraix, en fols els casos;

Que 'ambit d'actuacié no estigul sotmés a un régim espocial de proteccid amb el qual
siguin incompalibles, per rad dels seus valors, per 'existéncia de riscs o pel fel d'estar
subjecte a limitacions o a servituds per a (a proteccic del domini poblic,

Que les actuacions no disminuelxin de manera significativa la permeabilital o
l'estabilitat del 5ol ni afectin de manera negativa la conneclivital territorial dels sistemes
naturais o dals sistemes urbans,

Que no es tractl d'actuacions que, atenant als valors que ol pla d'ordenacié urbanistica
municipal protegeix o preserva | fes finalitals que perseguelx, en transformin la
dastinacio o fa naturalesa o bé laslonin o impedeixin la realifzacld dels dits valors |
lassoliment de les dites finalitats,

Que es garanteixi la preservacid del sol no wurbanitzable respecte al procés de
desenvolupament urba | fa maxima integracio amblental de les consiruccions | les
aclivitats auloritzades,

Els propietaris o propietaries de ol no urbanitzable per al qual s'auterilzi la implantacié
dels usos, construcclons ( obres admesos per la Liel d'urbanisme tenen el deure de
costejar | d'executar les obres | acluacions necessiries per donar compliment a les
mesures comectores que 'estableixin en ol pla espacial urbanislic o en l'aprovacid dal

Pla snpacial urbanistie
Gan Merfcadar

Canih de Ia Salva

4



projecte, aixi com el deure de complir les condicions de cardeter urbanistic que

astableixi la WMeancia municipal, d'acord amb el qué disposa larticle 59 o aquest
Raglament,

Articie 51

Establiments de turisme rural | de camping
Es consideren conslfruccions destinades a activitats de turisme rural, als efectes da
l'article 47.6.e) de la Liel d'urbanisme, les construccions auxiliars doels astabliments
de turisme rural que regula la lagislactd de tursme de Catalunya.
Les construccions a qua as refereix I'apartal anterior, alxl com la implantacit de
cdmpings requersixen que aquestes actuacions estiguln admeses pol pla
dordenacié urbanistica municipal | que, amb cardcter provi a loblencid de a
Micénela urbanistica municipal, s'aprovi un pla especial urbanistic que establelx|
l'ordenacio | les condicions d'implantacio de les indicades actuacions. Aguest pla
espacial ha de regular la superficie de l'actuacis, | l'emplagament, ocupacic,
algades | Ia resta de pardmelres de les edificacions o de les drees d'acampada | do
servels, dacord amb [lestudi dimpacte | integracid paisatglstica gie ha
d'incorporar.

Articie 58

Masures correctores | condicions de caractor urbanistic per a la implantacid d'activitals

| conatruccions en 50/ no urbanitzable

Els plans especials urbanistics | les resolucions per les quals s'aprovi la Implantacié

d'acluacions en sol no urbanitzable han de fixar les mesures correclores aplicables a fi

devitar la degradacio | la fragmentacié d'espais agraris | l'afectacld greuv a les

explotacions agranes, | a fi de minorar als efectes de las adificacions, de Nurs usos |

accessos | dels servels | les infrapstructures associals sobre la qualitat del paizatge, |

també han de fixar les condicions de caracter urbanistic que calgul,

En fes resolucions indicades en el punt anterlor, aixi com, s s'escay, en les licéncies

municipals per a la implantacié d'usos | construccions en s no urbanitzabla 8'han de

fer constar les condicions especiols que s'han d'adoptar, a cdrrec de les persones

interassades, por a l'oblencid dels subministramants necessaris | 'assoliment dels

hivells de sansjament adequats, amb les degudes garanties de saguretal, salubritat |

no conlaminacic que tinguin en comple els riscs gecldgics, naturals | tecnoldgics,

Quan [l'actuacid no és promoguda per una administracio publica, per a garantir

adequadarment el compliment de les mesures correctores | de les condicions de

cardcter urbanlstic o temporal que s'imposin s'ha de prestar fianga per la quantla que

s'estableix! en I'acord d'atorgament de la licéncla, Aquesta garantia no pot excedir del

pressupost estimal per a l'adopcié de les mesures | condicions imposades,

La constitucid de la garantia davant I'sjuntament | la presentacié del profecte

d'execucio sén condicions de compliment inexcusable per a linicia de 'execucio de les

obres, cas de ser aulorilzat el profecte { una vegada atorgada la llicéncia municipal,

Les condicions que estableixin les licéncies d'acord amb els apartats 2 | 3 d'aquest

article, o d'acord amb l'article 60 d'aquest Reglament, es poden fer constar en el

Ragistre de la propietal d'acord amb la legisiacio hipotecaria,

Article 60

Condiclons d'edificacid en sl no urbanitzable

Les Mcéncies d'edificacid en 50! no wrbaniizable poden esiablir les condicions

necessaries per garantir que els materials, els sistemoes constructius, ef volum | fa

tipologla aparents de les edificacions en s0f no urbanitzable siguin coherants

formalment amb el cardcter de [Ambil lerrtorial on siguin emplagats, d'acord, si

s'escau, amb els crileris establerts en aquest sentit pel plansjament terrterial | el

planajament urbanistic,

Article 93

Determinacions dels plans especials urbanistics

Pla efipacial urbaniatic
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Els plans especiala urbanistics contenan les determinacions que exigeixen el
planéjament tarritorial | urbanistic corresponent o, a manca d'aquaats, les proples de
Hlur natiralesa | finalitat,

Als plans especials urbanistics que tenen per ohjecte la implantacid dels usos,
activitats | consfruccions admesos en &8l no urbanitzable als carrespon establir les
determinacions necessiries per regular les caracteristiues de ['is, activital o
conslruceld de qué es tracti, | las mesures comectores | condiclons de cardcler
urbanistic exigibles, d'acord amb el qué estableix ef capliol V del Titol tercer d'aguest
Raglament,

Article 94

Documantacis dels plans especials urbanistics

Els plans especiala urbanistics estan integrats per la documentacid eserita | grifica
adequada o llur naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una
memaria descriptiva | justificaliva de In necessitat o convenitncia del pla | de
lordenacio que aguest preveu | els pldnols dinformacis | d'ordenacio gL
eorrasponguin,

Article 4 Vigéncia, revisis | modificacld

La vigéncia d'aquest Fla especial és indefinida. Tanmaleix, es podra pracedir a |a seva
revisio o a la modificacié puntual de les seves delerminacions quan resulll necessari
per garantir les finalitals protectores i d'ordenacié, | també per adequar-se o les noves
disposicions normatives que hi siguin d'aplicacia,

Les modificacions | les revisions dal Pla especlal han de seguir un procediment idéntic
al raquerit per a la seva aprovacié.

Article § Interpretacio

Les determinacions del Pla espacial s'interpreten basant-ae en els criteris del sentit
pmﬂﬁdu les seves paraules en relacid amb el context | els antecadents legisiatius en la
materia.

Article 6 Obligatorietat

Tant les administracions publiques com als particulars estan obligats al compliment de
les disposicions que conté el Pla especial. ConseqUentment, qualsevel actuacié o
intervencio sobre I'ambit del Pla susceptible d'alterar-ne |a seva realitat fisica o I'us,
lingui cardcter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa piblica o privada, ha d'ajustar-se
4 les disposicions esmentades.

Als efectes del punt anterior, s6n determinacions de caracler nermatiu les contingudes
a les normes | plancls d'ordenacio, incloses les directriue que s'hi establalxen, les
quals son de compliment abligat.

Article 7 Régim urbanistic

A l'ambit del Pla és d'aplicacio el régim del 56l no urbanitzable fixat per la leglislacié

aplicable en matéria de régim del sol | per la legislacié urbanistica vigent a Catalunya,

En les transferéncies de propietat, divisions | segregacions de terrenys rustics no

f;d'? Ilflctunr-u segregacions en contra del que disposa la legislacid agraria |
restal,

La unitat minima forestal és de 28 ha, d'acord amb larticle 22 de la Liel forestal |

Decret 35/1990, de 23 de genaer, pol qual 82 fixa la unitat minima forestal

Article B Usas compatibles

S'admeten els usos que s'ajusten a |a legislacio urbanistica vigent | & la lagislacis

seclorial aplicable, sent els establerts pel planejament urbanistic vigent publicat al Diari

Eﬁflﬂli *itll"t!; i‘lll E;nurlﬂtnl de Catalunya an data 18 de novembre de 2005, amb numera
, article 48:
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a) mgricola
b) ramader intensiu d'astabulncia
¢} ramader axtensiu
d} habitatge familiar rural
e} refugls forestals
fi paisalgistic
g) educatiu
E} culiural
restauracia | allotjament rural, integsrat an hab
: i "T“ 1" i i  Intag itatge rural iradicional existent.
& usos | motivitets compatiblos s'mdmaten sense ud
(Decrat 328/1862) | altra normativa concardant en la ;ﬂ.ﬁ“"l:l N N

Article 9 Usos | activitats incampatibles
S'entanan com a Incompatibles i no admesos en I'ambit d'aquest Pla especial tots
aquells usos, activitats o actuacions que es detallen a continuacié:

) Activitats industrials | comerclals, a excepcid de les de tipus agropacuar| |
artesanal complamentaries a les aclivitats agraries de Ia finca on a8 localitzen.

b} Noves activitats extractives | ampliacid de les existents,

€) Activitats d'abocament o d'emmagatzematge de qualseval tipus de residu o
dalxalla, llevat que tinguin relaclé amb Ia naturalesa, ol desti o la produccid
agricela, ramadera | foreatal de Ia finca on es localitzen.

d) Tractament o eliminacid de qualsevol tipus de residu o deixalla. S'entén
exclosa d'aquesta prohibicié |a utilitzacid de fems, purins, restes vegetals
agricoles | forestals o altres restes orgdnigues en les activitais agriries, lea
quals a8 regulen d'acord amb la lagisiacid sectorial aplicable, S'entanan també
oxcloses Ies installacions degudament legalitzades de lractament de les
aigles residuals, alxi com |a utilitzacié de runes, materals d'enderroe | fangs
procedents de la depuracid d'aigles residuals par al rebliment | restauracid
d'aclivitats extractives autoritzades.

@) Usos esportius o de lleurs suscepiibles de provocar alteracions significatives an
els sistemes naturals | la blodiversitat, nivells sonors alts, ercsid del 88l o
molésties & ls fauna silvestre protegida, com per exemple les instal-lacions -
parmanents o temporals- de tir al plat | similars

fy Complexos holelers, recreatius | esportius (parcs recreatius | aguatics,
Zoologics, golfs, cAmpings, caravanings, asrédroms, etc.),

@) Establimant d'arees do caga amb reglamentaci¢ especial, d'acord amb el qua
praveu la normativa vigent per als espals del PEIN.

h) Circuils parmanants tancats,

Article 10 Condicions generals de les edificacions
En general, s'admaten las obres de conservacié, millora | rehabllitaclé de I' edificacid
existont an la data dwprovacid inicial d'aquest Pla especial, destinades al
desenvolupament dels usos | activitats admeses per aquest,
Lea edificacions de nova planta | les ampliacions s'admelen exclusivament sn als
suposits seglenta;
a) Edificacions destinades a lss activitats agricoles, ramaderes o forestals |
:nbbtnrlﬂn unifamillars a la zona agricola, d'acord amb la seva regulaclé
spacifica.
b) Ampliaciens de les edificacions axistents en el momaent de I'aprovacid inicial dal
Pla sspacial destinades al desenvolupament de les activitats | usos admesos,

tanint an compte que segons al planejament vigent els usos existents es podan
ampliar an un50% de la seva suparficle,
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A efectes d'aquest article, | per les caracteristiques topografiques del terreny |
volumétriques de l'edificaciéd existent anteriorment exposades. alxl com per les
conclusions establertes per I'sstudi de paisatge, |a construceid de volums annsxos
com ﬂmﬂnlﬂiﬂ da l'adiflicacia praaxiatant no as podan donar an cap cas | per tal de
garantir unes condicions adequades per un tractament més respectuds de l'adificacis |
per a la seva integracié paisalglstica es determing que els volums annexes os separin
de l'edificaclo preexistent com a minim 25 metres de |a fagana de llevant | no mes de
50 metres, Tanmatelx a'estableix que la distancia maxima en relacid a Ia facana
principal (sud) slgul da 50 metres.

També s'haurd de tenir an compte que I'edificacié tindrd planta en L o llsugsramani
quadrada, evitant faganes excessivament exposades, per tal d'aconseguir minimitzar
al valum adificat | ia sava Intagracié en al palsalge.

lgualmant, la construcclé de piscines, pistes esportives encerclades en alcada, coberts
| altras instal lacions equiparables, aix com la zona de I'aparcamaent, gue o computen
com a superficie consiruida es situin en espals no agricoles | qus as puguin
circumsacriure dins d'un radi maxim de 75 m del punt cantral de I'edificacié existent,

En qualsevol cas, no s'admet Ia installacié permanent de caravanes de camping |
altres modalitats similars. També es consideren edificacions els hivernacles, quan
aquasts comporen la construccld de fonaments, murets parmelrals o alires alemants
de caracter parmanent,

En ganeral, s'estableix com a algada reguladora maxima per a qualsevol edificacié 8,5
m al caranar, corresponant a planta baixa | ﬂﬂlflﬂ, L'Hlﬂﬂﬂ indicada aa refaralx &
qualsaval punt de contacte dal terreny preexistent cireumdant | el perimatre adificat o
als talussos projectats a l'efacta,

Tant en les adificacions de nova planta com a les ampliacions | les reformes d'adificis
existents, cal utilitzar volumetrlies tradicionals i, @n qualsevel cas, cercar la Integracid
on ol mad rural i forestal | minimitzar &l seu impacte palsatgistic.

Els projectes de noves edificacions han de preveure el sistema corresponent per a
l'ovacuacio o el tractament d'algiies residuals | justificar-ne la idoneitat, alxi com al
tractament o recollida de deixalles quan l'activitat a desenvolupar ho requeraix,
L'evacuacié de les aigles residuals 8'ha d'efectuar preferantment per connexié directa
amb la xarxa general de collactors d'aiges residuals, sempre que alxd slgul
técnicament viable | comparti un |ﬂ"|pi|:,tu amblantal mensr an relacld amb |es
alternatives de depuracio auténoma aplicables. En el cas que aixé no sigul possible
sha d'efectuar mitjangant fosses sépliques o altres sistemes Individualitzats de
depuracié i, en qualsevol cas, es prohibeix qualsevol tipus d'acluacié o activitat que
impliqul I'svacuacid directa de les alghes residuals a l'exterior senss tractamant,

Article 11 Altres obres | moviments de terres

A mas d'aqualls casos associats a l'article anterior, les obres | els moviments de tarres
també s'admeten en els supbsils seglents, tenint en comple que en cap cas
Buposaran la creacio de desnivells de més de 3 metres d'alcada;

a) Moviments de terra de cardcter puntual associals a les activitats agricoles |
forastals,

b) Obres | moviments de terres vinculats a |a restauracié | millora dals sistermes
naturals, la construccid de les installaclons necessaries per a la pravencid
d'incendis forestals, | 1a construccid | el manteniment de la xarxa viara,

€) Obres | moviments de terres per adaquar |'antorn immediat de les edificacions |
los installacions que comptin amb |a deguda cobertura jurldica a les seves
necessitats funcionals.

Article 12 Regulacié especifica de les tangues
En general, s'avitaran les lanques que puguin representar una limitacié a la circulacid
de la fauna silvastre.
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Article 13 Activitats extractives

No s'admet I'cbertura de noves activitats extractives nl l'ampliaclé de les existents ding
'dmbit del Pla, entenant com a tals els aprofiaments de Fecursos minerals | geoldgics
énumerats als apartats A | C de 'article 3.1 de |a Llel da mines, de 21 de Jullol de 1873,
| & l'apartat D de larticle 1 de la seva modificacio de 5 de novembre de 1980, |
normativa cencardant,

Article 14 Aprofitaments d'algua

Els aprofitamants d'algua es regulen pér la normativa sectorial aplicable, | en espacial,
pal Decret 328/1988, d'11 d'octubre, pel qual s'astablaixen normes de proteceld |
addicionals en matéria de procediment an relacid amb divarses agiilfers de Catalunya,
pel que fa als aqlifers da 'Ambit del Pla que hi 8dn inclosos.

Article 15 Usos | activitats forestals
D'acord amb la Llel forestal do Catalunya, als usos | lea activitats forastals han de
mantenir la coberta vagetal de cardeter forestal an '4mbit dal Pla,

Article 16 Proteccié de la gea

No s'admeten aquelies activitats susceptibles de provocar o accelerar els processos
erosius o augmentar la Inestabillitat del substrat rocos,

S'ha de garantir la conservacié dels elements | als afloramants d'interds geolégic en
Fambit del Pla, i particularment dels slements geomorfologics caracterlstics de I'espal
(afloraments rocosos, geemerfologles granitiques singulars, etc.),

Article 177  Proteccid dels recurses hidrica | dels cursos d'aigua

S'admetan aquelles intervencions destinades a la conservacis | a restauracld dels seus
valors naturals, la conservacié da les inframsiruciures | construcciona @ existents o la
construccio de guals o ponts per a la xarxa vidria que fravessa aquests ambits,

No s'admeten obres de canalitzacid | regularitzacié dels cursos d'aigua, ni la
nm}ntruv:-cié de suports d'infraestructures de subministramant aléctric, sarvels telafonics
o similars.

Les fonts | surgéncies naturals existents an lambit del Pla ne poden ser modificades
de tal forma que disminueixi ia qualitat | quantitat de les seves aigtes, s'alter| al say
afloramant a l'exterior, es modifiquin les seves caracterisliques quan suposi la pérdua
habitats d'interés per a la flora | la fauna autdetones propies de l'espai o, quan siguin
d'ls piblie, s'impedeixi el seu aptafitament tradicional,

Article 18 Proteccid de Ia flora, Ia vegetacid | Ia fauna
Espécies de |a flora estrictament proteglida an I'dmbit;
- Cistacles: Cistus ladaniferus
Lleguminoses. Adenocarpus telonensis: Taline linifella; Gavarres, massis de
Cadiretes.
+  Rublacies: Galium seabrum: Gavarres,
Les actuacions de restauracié | revegetacio que es portin a terme dins I'ambit dal Pla
#'han d'efectuar principalment | sempre que sigul possible amb varietats locals de las
espécies autdclones proples de l'espal,
No es localitzen en 'ambit espécies de fauna estrictament protagides

Article 19 Proteccié del palsatge
Qualsavol activitat o implantacié d'usos s'ha de realiizar da manera que aa minimitzi al
seu impacte negatiu sabre & palsatge.
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'ha d'avitar la localitzacld de qualsevol edific o installacié en els punts culminants o
entorna propers dels turons | carenes, alxl com en llocs on os tranqul una visual de
paisatge.

Article 20  Proteccié dels Jaciments arqueocléglcs

Cal comunicar qualsevol descobriment de restes amb valor arqueclagic al
Departamant da Cultura en Ia forma | en els terminia que establaix Ia Lisl 9/1993, 30 de
setembre, dal patrimoni cultural catald | la normativa qua la desenvolupa.

Article 21  Proteccié del patrimoni histéric | arquitectonic
Els béns declarats com a protegits & I'empara de I8 nermativa de proteceld dal

patrimoni cultural s regeixen per les normes que regulen aquesta declaracid | pel
propl acord de declaracid.

La intervencio en ala elements dol patrimoni histdric | arquitecténic ha de seguir als
criteris seglents:
a) S'ha de mantenir I'sstructura arquitecténica del conjunt | les caracteristigues
generals de l'antorn relacionat amb I'elament,
b) La installacié de conduccions elbctrigues, telafoniques o similars, de tipus aerf
0 adossat, | lea antenes de telavisio, les pantalles de recepcid d'ones o altres
dispositius particulars andlegs s'han de situar en llocs on ne perjudiquin la
percapcid paisatgistica del conjunt,

ANNEX 1. FITXA DEL CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC |
NORMATIVA VIGENT.
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