Ajuntament de
Cassa de la Selva

EXP.X2021000963
URBANISME/gbg

EDICTE D’APROVACIO DEFINITIVA DEL PLA MILLORA URBANA PMU B04 DE
CASSA DE LA SELVA

El Ple de I'Ajuntament de Cassa de la Selva, en sessi6 de 30 de setembre de
2021, ha adoptat I'acord seglent:

“PRIMER.- Aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana B04, promogut per Freixas i
Freixas S.L. presentat per registre d'entrada en data 18 de maig de 2021 i
complementa el Pla d'Ordenacié Municipal.

SEGON.- Notificar aquest acord al promotor del Pla de Millora Urbana fent-li saber que
préeviament a la publicacié d’aquest acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona,
aquest ha d’assegurar 'obligacié d’'urbanitzar mitjangant la constitucié d’'una garantia
per I'import del 12 % del valor de les obres d’urbanitzacié, d’acord amb l'article
107.3 del Decret legislatiu 1/2010. Aquesta garantia s’ha de constituir en el termini de
tres mesos des de la notificacié de I'acord d’aprovacio; termini ampliable a la meitat
més, si ho sol-licita abans que fineixi els tres mesos inicials.

Si la garantia no es constitueix en el termini esmentat, o en 'ampliacié6 demanada, la
tramitacio del pla quedara sense efecte.

TERCER.- Procedir a la publicacié del contingut del present acord i del Pla al Butlleti
Oficial de la Provincia i a la pagina web municipal als efectes de la seva executivitat i
obligatorietat immediata, de conformitat amb allo establert als articles 88, 8.5 b)ic)ila
disposicié addicional 7a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

QUART.- Diligenciar d’aprovacio definitiva el Pla de Millora Urbana B04, promogut per
Freixas i Freixas S.L. presentat per registre d’entrada en data 18 de maig de 2021 i
trametre en el termini d’'un mes a la Comissioé Territorial d’'urbanisme de Girona una
copia de la documentacio técnica i administrativa relativa al Pla de millora aprovat
definitivament, als efectes d’informacio, coordinacié i arxivament, de conformitat amb
alld establert a l'article 88 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

CINQUE.- Notificar individualment l'acord d’aprovacié definitiva del Pla de Millora
Urbana, a les persones propietaries dels terrenys.

SISE.- Facultar a I'Alcalde per a la signatura dels documents necessaris per a la
consecucio del present acord.”

Aixi mateix, es fa public tot seguit el text complet de les normes urbanistiques del Pla
de millora urbana de qué es tracta:
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1. NORMES DE CARACTER GENERAL

Art.1 Naturalesa
Aquest Pla de Millora Urbana es redacta d'acord amb les disposicions del Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d’Agost pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme
(LU), i altres modificacions posteriors, el Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret
305/2006, de 18 de Juliol RLU), i la legislacié estatal de laLlei Estatal 7/2015 pel qual
s’aprova el text refés de la llei de sol, i d'acord amb les determinacions del Pla
d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de Cassa de la Selva.

Art.2  Ambit territorial
Constitueix I'ambit territorial d’aplicacié d’aquest Pla de Millora Urbana el comprés per
les finques delimitades en aquest document incloent-hi les precisions dels limits
d’acord amb la cartografia base més detallada donada la diferencia de I'escala de
treball.

Art.3 Vigencia
D'acord amb el que disposen els articles 92 i 106 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aquest Pla de Millora
Urbana entrara en vigor el dia seglient a la seva publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat i la seva vigencia sera indefinida en tant no es procedeixi a la seva
modificacio.

Art.4 Modificacié d'aquest document
Quan les circumstancies concurrents ho justifiquin, podran realitzar-se les
corresponents modificacions d’aquest document, degudament descrites i justificades
per tal de donar cabuda als nous requeriments observats.
La tramitacié es realitzara d’acord amb els articles 96, 97 i 99 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’Agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme.

Art.5 Obligatorietat de I'aplicacio de les Normes
D'acord amb el que disposa I'article 106.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost,
pel quals’aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, aquest Pla de Millora Urbana
obliga per igual al’Administracié i als particulars, i obliguen a la seva observanga.

Art.6 Infraccions Urbanistiques
La vulneracid de les prescripcions contingudes en aquest document, tindra la
consideracio d’infraccié urbanistica tipificada segons el que preveu l'article 211 de la
LU, i se sancionara d’acord amb el que estableixen els articles 219 i 220 en relacid als
articles 213 i 216 de la LU, sense perjudici I'aplicacié dels suposits previstos en I'article
217 de la LU, de restauracio de la realitat fisica o juridica alterada.

Art.7 Criteris d'interpretacio
En aplicacié de I'article 10 de la LU, els dubtes en la interpretacié d’aquest document
produits per imprecisié o contradiccié entre determinacions del propi document, es
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resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais
publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacio
integrada de les normes.

En el cas de conflicte irreductible, preval el que estableixi la documentacio escrita llevat
qgue el conflicte es refereixi a quantificacid de superficies de sol, suposit en el que cal
atenir-se a la superficie real.

Tots els conceptes utilitzats en les presents ordenances sén els definits a la normativa
del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i, per tant, no s’admetra cap altra
interpretacié que les que hi siguin contingudes.

2. LA GESTIO | 'EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art.8 Regim del sol
La classificacié dels terrenys afectats pel present Pla de Millora Urbana és la de sol urba
no consolidatd’acord amb el que disposa I'article 31 de la Llei d’urbanisme, i com a tal
subjecte el que disposa l'article 43 i 44 de la mateixa llei, referent als deures dels
propietaris inclosos.

Art.9 Definicid i delimitacié del poligon d’actuacié
L'ambit delimitat per aquest Pla de Millora Urbana, constitueix un unic Poligon
d’Actuacié Urbanistica on dur a terme una gestid urbanistica integrada d’acord amb els
conceptes establerts en els articles 1161117 de la LU.

Art.10 Projectes complementaris d’urbanitzacio
Es podran redactar projectes complementaris d’urbanitzacié que completin el Pla de
Millora Urbana, d’acord amb el que disposa I’article 72.4 de la Llei d’Urbanisme.

Art.11 Projectes de reparcel-lacié
Caldra tramitar el corresponent projecte de reparcel-lacid, conforme el que disposen
els articles 124 a 129 de la Llei d’Urbanisme, i subjecte a la tramitacié que preveu
I"article 119 de la mateixa llei.

Art.12 Sistema d’actuacid i pla d’etapes
El sistema d’actuacié previst per a la gestié del Pla de Millora Urbana, d’acord amb el
que preveu el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva i el que
estableix I'article 121 de la LU, és el de reparcel-lacié per compensacié basica regulat
per l'article 124 i seglients de la LU.
El desenvolupament del Poligon d’actuacid urbanistica es fara en una Unica etapa.

Art.13 Normes generals de les construccions.
1. Les normes generals d’edificacié, quant a llicencies, condicions minimes de les
construccions es regularan segons el que disposa el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Cassa de la Selva i en el seu defecte per determinacions del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme
2. Les condicions tecniques de les obres, en relacié a les vies publiques, es regiran
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segons el que determinen les ordenances municipals vigents, en tot allo que no
contradigui el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

3. NORMATIVA REGULADORA

3.1 SISTEMES | ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT.

Art.14 Sistemes i Zonificacio.

S’estableix dins de I'ambit del Pla Parcial Urbanistic delimitat la seglient divisié de sistemes
i zones: Sistemes

Sistema Viari (Clau 1)

Sistema de places, parcs i

jardins (Clau 2)Sistema de

Serveis Urbans ( Clau 4)
Zona aprofitament privat.

Zona Industrial ( Clau J1*)

3.2 REGULACIO DETALLADA DE SISTEMES

Art.15 Sistemes
Els sols adscrits a algun dels sistemes assenyalats en el Pla de Millora Urbana tindran
caracter ititularitat publica.
Les disposicions d’edificabilitat i Us en aquestes zones queden regulades en les fixades amb
caracter general per a tot el municipi en el Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal, i per les
seguents:

Sistema Viari (Clau 1)

Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a
vialitat i aparcament que han de permetre la connexid entre els diferents sectors del
territori i garantir un nivell de accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme
municipal.

Queda regulat pel previst en CAPITOL SEGON — SISTEMA VIARI de les normes
Urbanistiques del Pla de Ordenacid Urbanistica Municipal.

Sistema de places, parcs i jardins (Clau 2)

El sistema d’espais lliures del terme municipal de Cassa de la Selva compren aquells
sols que estructuren una xarxa d’espais lliures publics i arees verdes, per tal de
recuperar la seva continuitat i permetre una millor relacié entre el medi natural i les
zones urbanitzades de la ciutat. S’hi inclou també el sistema Hidrologic.

Queda regulat pel previst en CAPITOL TERCER — SISTEMA D’ESPAIS LLIURES de les
normes Urbanistiques del Pla de Ordenacid Urbanistica Municipal.

Sistema d’Infraestructures i Serveis Técnics (Clau 4)
El sistema de infraestructures i serveis técnics compren les instal-lacions i tota la classe
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d’activitats que realitza I'administracio, subjecte generalment a activitats classificades i
destinades a la prestacié de serveis amb qualsevol forma de gestid.

Queda regulat pel previst en CAPITOL CINQUE — SISTEMA D’ESPAIS LLIURES de les
normes Urbanistiques del Pla de Ordenacid Urbanistica Municipal.

En aquest cas es preveu la instal-lacié d’un centre transformador i una conversié aeri —
soterrani de mitja tensié. També es preveu la instal-lacié d’'un pou de impulsié.

3.3 REGULACIO DE LA ZONA INDUSTRIAL

Art.16 ZONA INDUSTRIAL (Clau J1*)

1 Definicié de la zona.

Inclou les zones destinades a acollir els sols destinats majoritariament a les activitats
productives de caracter industrial, de magatzem, de taller o d’altres. Els edificis se
situen de forma aillada, amb una distancia de separacié minima respecte les parcel-les
veines. Les distancies de separacié vénen fixades genericament en aquestes normes, i
en ocasions de forma especifica en els planols d’ordenacio.

La subzona que diferencia el present PMU és la seglient:

- Antic Pla Parcial Industrial =>» ClauJ1*

2 Condicions de parcel-lacié.

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la minima art. 111.2.2 1.500 m2. Necessari agrupar la Zona J1* amb

la Zona J1. Una vegada agrupades es poden
segregar com si fos una zona.

Front minim de parcel-la art. 111.2.4 25m

Fondaria minima parcel-la art. I11.2.5

3 Condicions d'edificacié.

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 11.3.4 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament
derivat.
Edificabilitat art. I11.3.5 Segons galib edificatori. Planta Baixa.
Ocupacio maxima art. 111.3.7 Segons galib edificatori.
Tanques art. 11.3.22

Alcada reguladora i nombre  art. 111.3.24 9m
maxim de plantes

Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons tipus edificatori i separacions minimes
Pati d'illa i espais lliures Condicions art. 11.3.29
d’edificacié generals
Profunditat
planta baixa
soterrani Edificable en profunditat idéntica a la planta baixa.
Separacions minimes art. 111.3.35 Segons planol d'ordenacié del sdl urba o planejament

derivat (atencié especial a l'ambit d'afectacié dels
vials). Criteris generals:

carrer 5m
lateral 5m
fons 5m
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Construccions auxiliars art. ll1.3.36 Podran situar-se instal-lacions de tipus provisional -%
(p.e. sitges o altres recipients) sempre que no suposin 3
una ocupacié de parcel.la superior al 20% del sol no E
ocupat. £
h;
©
4 Condicions d’us. ,g
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT %
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible g'
Hab. Plurifamiliar:  Incompatible Assistencial: Compatible o
Comerg petit: Compatible (2) (4) Cultural / Religiés: Compatible §I
Comerg mitja: Compatible (2) (4) Recreatiu: Compatible a
Comerg gran: Compatible (2) (4) Restauracio: Compatible =
Oficines i serveis: Compatible Esportiu: Compatible %
Hoteler: Incompatible Administratiu: Compatible .
Industrial: Dominant Serveis técnics: Compatible
Estacio de servei Compatible Aparcament: Compatible
OBSERVACIONS:
(1) Es permet unicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment, a rad d’un habitatge de 150 m?com a maxim per parcel.la.
(2)  Limitat als usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat

industrial propia del sector, o bé als establiments comercials dedicats essencialment a la venda
d’automobils i d’altres vehikles de maquinaria, materials de construccié i articles de
sanejament, de mobiliari i electrodomeéstics, de ferreteria i jardineria i d’alimentacio. En
qualsevol cas, s'estara a les condicions establertes a Art. lll. 4.3 i a les regulacions sobre previsié
d’aparcament establertes a la Seccié Quarta del Capitol Quart .

(3)  Perlaclau J1 corresponent a l'anterior Pla Parcial Industrial s'admetran fins a un maxim de vuit
unitats de negoci per parcel-la.

(4)  Perlaclau J1 corresponent a l'anterior Pla Parcial Industrial, s’admeten els comercos a I'engros i
els establiments dedicats a la venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la
industria. El comerg a I'engrds i de detall s’"admet quan els establiments industrials veins siguin
de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’incompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat de I's industrial (text del pla parcial).
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Art.17  Agrupacié

El projecte de reparcel-lacié del present pla de millora urbana incloura la agrupacid de
la parcel-la resultant qualificada de J1* amb la parcel-la colindant de referéncia
cadastral 8972201DG8387S0001YW qualificada de zona J1.

En cas que no es pugui fer en el mateix projecte de reparcel-lacio es fara una agrupacio
posterior en el Registre de la propietat.

Una vegada agrupades les parcel-les es podran segregar segons la parcel-la minima de
1.500 m? permetent-se que en una sola parcel-la minima hi hagi dues porcions inferiors
a 1.500 m? de les qualificacions J1iJ1*,

Butlleti Oficial de la Provincia de Girona
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Art.18 Objectius i criteris integracio paisatgistica.

El projecte arquitectonic incorporara un Estudi de Impacte i Integracidé Paisatgistica que
analitzi lesdiferents visuals del volum des de la carretera i des de I'entorn.

Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de les edificacions,
inclosa la coberta, sigui quina sigui la seva finalitat.

Els elements auxiliars s’unificaran en quant a formes, volums i colors amb I'edificacié
principal, que haura de respectar els materials, acabats i solucions de coberta de I'ambient
urba on s’inscrigui.

Caldra tenir en compte el canvi cromatic dels materials amb el temps i optar per uns
materials i unagamma de colors simple, sobria i funcional.

L’acord d’aprovacio i el contingut del pla de millora urbana es poden consultar a la
pagina web municipal www.cassa.cat

De conformitat amb el que disposa l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques i la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, enfront aquest
acord que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es podra
interposar el recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de DOS MESOS, a
comptar des del dia seglient de la seva publicacié al Butlleti Oficial de la provincia de
Girona.

L Alcade
Robert Mundet i Anglada

Datat i signat electronicament.
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