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I. MEMORIA

1. Antecedents

En data 11 d'octubre de 2012 i numero de registre d’entrada 4210, Jordi Doéria
Tabaras, amb NIF 46.535.323-K, sol-licita la modificacié puntual del POUM de Cassa
de la Selva, de manera que es reconegui expressament I'Us hoteler en relaci6 amb
I'activitat existent al Vt. Verneda, num. 21, i la seva possible ampliacié dins dels limits
que es considerin raonables, aixi com la delimitacioé de la superficie de la finca on es
podrien dur a terme activitats i usos complementaris a I'activitat hotelera i en qualsevol
cas compatibles amb la condicio de sol no urbanitzable del sector.

En el seu escrit de 7 de febrer de 2012 i numero de registre d'entrada 577, el Sr. Jordi
Doria fa esment que la modificacié puntual del POUM sol-licitada hauria de ser la
rectificacié de I'oblit que es va patir en el moment d'aprovar el nou planejament general
municipal, i no hauria de suposar en cap cas un increment de la capacitat d'allotjament
actual.

En data 16 de novembre de 2007, el Departament d'Innovacio, Universitats i Empresa
va emetre resolucié autoritzant I'obertura d’establiment hoteler al Mas Vilallonga Petit,
situat al veinat de Verneda, nium. 21, de Cassa de la Selva, i la seva inscripcié en el
Registre de Turisme de Catalunya amb el numero de signatura HG-002358.

Atés el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Atesa la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refos de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Atés el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel decret 305/2006, de 18 de juliol.

Vist alld disposat en l'article 8 apartat 7 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d’Urbanisme.

Vistos els articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme que regula les modificacions puntuals del
planejament.

Atés que la present modificacié puntual no comporta un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la
transformacié dels usos anteriorment establerts, no resta subjecta a les particularitats
dels articles 99 i 100 del DL 1/2010.

Compliment de la llei 6/2009, del 28 d’abril, d'avaluaci6 ambiental de plans i
programes.

L’article 7 determina quines son les modificacions de planejament que estan sotmeses
a avaluacié ambiental, que son les seglents:

a) Les modificacions dels plans i els programes a qué fan referéncia l'article 6 i I'annex
1 que constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia dels plans i els programes, sempre que produeixin
diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes prevustos sobre el medl
ambient.

b)-Les-modificaciens-qué estableixin el marc per a I autontzamo enun futur de prqjectes
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c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacio de
sol no urbanitzable o que n'alterin la qualificacio; en aquest darrer cas, si les noves
qualificacions comporten I'admissié de nous usos o de més intensitats d'us respecte a
'ordenacio que es modifica.

d) La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les propostes
o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques
dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que afectin Unicament el sol
urba.

e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que
no hagin estat avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament
urbanistic.

Atés que tot i que els plans d’ordenacié urbanistica municipal estan subjectes a
avaluacié ambiental, la present modificacid puntual no constitueix una modificacio
substancial de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla, i
no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos
sobre el medi ambient. Es per aixd que es considera que no és necessaria l'avaluacié
ambiental de la present proposta de modificacio.

2. Justificacio i proposta:

L’objectiu d'aquesta modificacié puntual del POUM és rectificar l'article VI.2.6 de
limitacions d’usos amb caracter general en el sol no urbanitzable.

Actualment el POUM no considera compatible amb el sol no urbanitzable I'is hoteler i
altres allotjaments, excepte I'allotjament rural i de camping previst per la normativa
sectorial vigent, i d'acord amb les normes particulars del Capitol Ill, Zonificacio i
normes particulars d’ordenacié d'usos i activitats per a la regulacié del sol no
urbanitzable.

Aguest articulat no té en compte que els petits establiments hotelers que es puguin
proposar en les masies o cases rurals existents, establiments que donen més confort i
servei que un allotjament rural, perdo que no en modifiquen substancialment la seva
finalitat.

El que la modificacié planteja no és una compatibilitat de I'is hoteler per al sol no
urbanitzable sense limitacions, sind que admet aquest Us només en el cas que no
s'incrementi el nombre de places autoritzat per un establiment d'allotjament rural.

D’aquesta manera s’obre un ventall més ampli pel tipus d’usuari que vol allotjar-se en
I'ambit rural, i es potencia una activitat economica que contribueix a la preservacio del
sol no urbanitzable, i la difusio dels seus valors. A aquests efectes, es considera
convenientment justificada la conveniencia de la modificacié amb relacié als interessos
publics i privats concurrents.

La modificacié proposada es considera coherent amb el model d’ordenacio establert
pel pla d’ordenacié urbanistica municipal vigent, i contribueix al desenvolupament
sostenible del municipi, en la mesura que aquests establiments s6n un punt de partida
per al desplegament d'activitats de passejada i coneixement del territori, i en
conseqguliéncia del seu manteniment. :
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SECCIO 2. NORMES SOBRE REGULACIO D’usés 19~z 6
Art. VII.2.6 Nty ey o WS
Limitacions d’usos amb caracter general B/

1. Sense perjudici del Capitol Tercer d’aquesta normativa, que establé'i’x' _él_é':ug‘dsé;pérmgsbsii' —_

les limitacions en cada zona de sol no urbanitzable, de manera-gerieral no es-gonsideren
compatibles amb el sol no urbanitzable els usos seguents: ST, o
a.Habitatge plurifamiliar.
b.Comerg de gran superficie, inclos qualsevol tipus de magatzem-exposicié de materials de
construccio, caravanes i similars.

c.Oficines i serveis de caracter urba, exclosos els serveis turistics rurals i ecoturistics.

d.Hotels i altres allotiaments, excepte I'allotiament rural i de camping previst per la
normativa sectorial vigent, i d'acord amb les normes particulars del Capitol IIl.

e.Recreatius que no siguin adequats a I'entorn rural i natural, o siguin contraris a algun dels
objectius d'aquestes normes, fixats per I'Article 3.

f. Industria.

g.Magatzem, excepte els agricoles i els magatzems forestals vinculats a la propia
explotacio i situats en sol no arbrat, que estiguin d'acord amb els articles VII.2.17 i
VI1.2.18 en relaci6 a les instal.lacions agropecuaries i forestals.

h.Tallers de reparaci6 de vehicles.

i. Aparcament, excepte els vinculats al lleure en la natura, fins a un maxim de 20 vehicles.

j- Estacions de servei, excepte les situades al costat mateix de les carreteres GI-863
(Cassa-Riudellots) i C-65 (Girona-Cassa-Llagostera).

k.Abocadors d’escombraries o altres residus, inclos les instal-lacions de desballestament
de vehicles i similars i amb les excepcions contemplades a I'art. VI1.2.24.

2. Les activitats preexistents que no s’ajustin a aquesta limitacié d’usos podran mantenir I'is
existent, d'acord amb les Disposicions Transitdries.

3. Quant a les preexisténcies d’usos incompatibles al sl no urbanitzable es promoura la seva
reubicacié en sols urbans que s'adiguin a les caracteristiques de I'activitat en questio. Per
aixo I'Ajuntament informara quan en tingui coneixement als propietaris dels terrenys en els
quals es porten a terme aquests usos del seu caracter incompatible amb la normativa i de
les oportunitats de reubicacié que puguin sorgir. La Comissié de custodia del territori a la
qual es refereix I'Article VII.1.6 podra instar als serveis municipals a efectuar aquests
contactes informatius sempre que ho consideri oportu.

4. La regulacid dels tots els usos establerts pel sol no urbanitzable s’hauran d'adequar i en
qualsevol cas no podran contradir la Llei d'urbanisme, el Reglament de la Llei i les seves
Disposicions vigents.

Atesos els antecedents abans exposats, es creu convenient admetre en sol no
urbanitzable I'hotel rural fruit de la reconversié d’un establiment d'allotjament rural i que
no amplii la seva capacitat inscrita al Registre de Turisme de Catalunya.

Per la qual cosa, es proposa el seguient redactat de I'article VII.2.6:
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a.Habitatge plurifamiliar.

b.Comerg de gran superficie, inclos qualsevol tipus de magatzem-exposicié de materials de
construccio, caravanes i similars.

c. Oficines i serveis de caracter urba, exclosos els serveis turistics rurals i ecoturistics.

d.Hotels i altres allotjaments; excepte I'hotel rural fruit de la reconversié d’un
establiment d’allotjament rural i que no amplii la seva capacitat inscrita al Registre
de Turisme de Catalunya, l'allotiament rural i de camping previst per la normativa
sectorial vigent, i d'acord amb les normes particulars del Capitol III.

e.Recreatius que no siguin adequats a I'entorn rural i natural, o siguin contraris a algun dels
objectius d'aquestes normes, fixats per I'Article 3.

f. Industria.

g.Magatzem, excepte els agricoles i els magatzems forestals vinculats a la propia
explotaci6 i situats en sol no arbrat, que estiguin d'acord amb els articles VII.2.17 i
V11.2.18 en relacié a les instal.lacions agropecuaries i forestals.

h.Tallers de reparacié de vehicles.

i. Aparcament, excepte els vinculats al lleure en la natura, fins a un maxim de 20 vehicles.

j. Estacions de servei, excepte les situades al costat mateix de les carreteres GI-663
(Cassa-Riudellots) i C-65 (Girona-Cassa-Llagostera).

k.Abocadors d'escombraries o altres residus, inclos les instal-lacions de desballestament
de vehicles i similars i amb les excepcions contemplades a I'art. VI1.2.24.

2. Les activitats preexistents que no s'ajustin a aquesta limitacié d'usos podran mantenir I'is
existent, d'acord amb les Disposicions Transitories.

3. Quant a les preexisténcies d’usos incompatibles al sol no urbanitzable es promoura la seva
reubicacioé en sols urbans que s'adiguin a les caracteristiques de I'activitat en questié. Per
aixo I'Ajuntament informara quan en tingui coneixement als propietaris dels terrenys en els
quals es porten a terme aquests usos del seu caracter incompatible amb la normativa i de
les oportunitats de reubicacié que puguin sorgir. La Comissié de custddia del territori a la
qual es refereix I'Article VII.1.6 podra instar als serveis municipals a efectuar aquests
contactes informatius sempre que ho consideri oportu.

4. La regulacio dels tots els usos establerts pel sol no urbanitzable s’hauran d’adequar i en
gualsevol cas no podran contradir la Llei d’'urbanisme, el Reglament de la Llei i les seves
Disposicions vigents.
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