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02 MEMORIA

a. Antecedents

SITUACIO ACTUAL

Els terrenys inclosos en I'ambit de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (MPOUM) NUM. 8 per la illa
compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carb6 es troben classificats
actualment com a SOL URBA CONSOLIDAT en el POUM de Cassa de la Selva. No obstant, aquests
terrenys NO HAN ADQUIRIT avui dia la condicié de solar, doncs resta pendent de:

a) Lainscripcié en EL REGISTRE DE LA PROPIETAT dels espais de cessio destinats a sistemes que
establia 'antic PPU Subsector 7A Cementiri Vell ( Espais Lliures Pablics i vials) i del 10% en
concepte de cessid de I'aprofitament mig de I'ambit.

b) Executar la URBANITZACIO del Sistema d’Espais Lliures Publics ( zona verda ) que establia el PPU
a l'interior de la illa i definida en el Projecte de Reparcel-lacié amb el nam.

c) Executar alguns ELEMENTS D'URBANITZACIO BASICS ( voreres, escomeses,..) del seu entorn.

ORIGEN DELS TERRENYS

1.- La major part dels terrenys provenen d’un ambit classificat per les derogades Normes Subsidiaries (NNSS)
dei Pla General com a SOL URBANITZABLE PROGRAMAT i que varen ser desenvolupades en I'antic PLA
PARCIAL URBANISTIC (PPU) SUBSECTOR 7A — CEMENTIRI VELL.

EI PPU SUBSECTOR A va ser aprovat definitivament en data 4 d’abril de 2QO,1'3i:e41' p";i'oje‘c"_té,'d‘e’ Reparcellacid..
del PPU es va aprovar definitivament en data 4 de gener de 2001 ( ANNEX 1 Certiﬁc'acii dellaprovacio

definitiva del Projecte de Reparcel-lacié i urbanitzacio del PPU Subsector A) fu / i g
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Tot i aixo, i @ manca de formalitzar, entre d'altres coses, FOPERACIO JUR}DICA< CQMPLE,K"ENTARIA que
establia la situacié del 10% de I'aprofitament mig a cedir a administracio, aquesta REPAR/CEL-LACIO nova '/
arribar a inscriure’s al REGISTRE DE LA PROPIETAT. T e L WD  PAcinEs |

et

ggnEr de \2001

Projecte de Reparcel-lacié — Aprovacio definitiva en data 4 de

La superficie de 'ambit del PPU era d’'uns 5.092m2 i comprenia uns terrenys en forma triangular destinats a
ESPAIS LLIURES PUBLICS ( que actualment es troben totalment urbanitzats), una franja longitudinal

amb front al carrer Infancia destinada a ESPAIS LLIURES PUBLICS ( no urbanitzats), unes zones
d’APROFITAMENT PRIVAT amb ordenacio del tipus bloc aillat (no executats) i la resta.d'espaig=--===

e b

destinats a VIALITAT [4] ( majoritariament urbanitzats, excepte en les voreres i ¢ s onibilitat
i 8 = =
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c) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificaci6 del s6l no urbanitzable o
que n’alterin la qualificacio; en aquest darrer cas, si les qualificacions comporten 'admissié de nous usos o de
més intensitats d’s respecte 'ordenacio que es modifica.

d) La resta de modificacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que constitueixin modificacions
substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de cronologia del pla que produeixin diferéncies
apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat que afectin Gnicament
el sol urba.”

Atés que la MPOUM no provocara repercussions significatives sobre el MEDI AMBIENT que no hagin estat
avaluades anteriorment en el POUM, NO SERA NECESSARI justificar aquest aspecte.

La normativa urbanistica que empara aquesta MPOUM és el Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM)
de Cassa de la Selva, aprovat definitivament en data de juliol de 2009. En el seu article 1.2.4 del capitol de
Desenvolupament del POUM es determina:

“1. El desenvolupament d’aquest POUM correspon, en primer lloc, I'Ajuntament de Cassa de la Selva, en la
seva qualitat d’administracio actuant. Intervindran també, les diferents Administracions publiques en el marc
de les respectives competéncies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les seves
competencies i en la forma i procediment previstos en la legislacio urbanistica vigent.

3. El Municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervenciofi fﬁ,{? OI’aCI
ciutadans en el desenvolupament de I'accic urbanistica a través dels processos de fja babliga.j

Planejament Urbanistic Vigent _ PO




c. Oportunitat i conveniéncia.

La modificacié puntual del POUM determina una nova ordenacio per la illa compresa entre els carrers de la
Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo, fixa els usos compatibles i incompatibles i estableix els nous
parametres urbanistics aplicables atenent a criteris d’interés public i privat concurrents.

JUSTIFICACIO DE LA NO DESLOCALlTZAClO NI DISMINUCIO DE FUNCIONALITATS, Ni DE
SUPERFICIE DE ZONES VERDES DINS L’AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La situacio de la zona verda en el POUM es trobava alineada al carrer de la Infancia, orientada cap a l'oest i
limitava amb un gran bloc plurifamiliar de planta baixa i tres plantes pis (H=18m) que generava uns
assolellaments deficients i dificultava la seva connexié amb la zona verda triangular del barri de Sant Antoni.

DESLOCALITZACIO i N il
L'ordenacié de les zones verdes proposades consisteix Unicament en un desplagament en paral lel en
direccio cap I'Est dins la illa que no provoca alteracions substancials en la locahtzac%é ding: deT*barrl

FUNC'ONAUTAT - \- 0K, 1 x.: AL L

tipologies edificatories vanades que fomentaran el bon veinatge i més relacio social entre els seus habitants...

Es millora la seva funcionalitat ja que s’organitza un nou passeig peatonal entre els edlf icis l?s*a“)la%el
transit rodat de la zona. Aquests edificis seran com a maxim de planta baixa i 2 plantes pj amb una émp}qda
de secci6 dels espais de zones verdes d'uns 12m que s’acull a la proporcié idonia de 1
alcada edificis).

HARITATGF ZaNA VERDA HABITATGE

a Infancic

SUPERFICIES
La superficie de la zona verda segons el POUM era d’'uns 2.005m2 i la nova superficie de la MPOUM
augmenta fins als 2.243,65m2. Per tant, es veu incrementada en un 25% (+238 65m2) la superflcue dels

sistemes destinats a aquest Us.




d. Ambit de la modificacio

MEDI FISIC
L'ambit de la MPOUM inclou els terrenys definits per la illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia,
Sant Andreu Salou i Xavier Carb6 del municipi de CASSA DE LA SELVA.

Es tracta d’una illa de forma irregular amb front a quatre vials totalment pavimentats i una zona verda
triangular existent adossada al carrer Xavier Carbd. Les dimensions aproximades de la illa sén:

40m x ( 110m + 60m / 2 ). Disposa d’una superficie aproximada de sol de 5.747 m2. El terreny és forca planer
ja que té un desnivell maxim de 2,74m entre els punts topografics més desfavorables.

La illa es troba en la vessant sud del municipi, propera al poligon industrial, formant les extensions perimetrals
del nucli i delimitat per una de les vies de servei més importants ( carrer de la Via) del municipi. Historicament
existia un cementiri que ocupava parciaiment la illa, perd avui aquest equipament ha estat desplagat cap a les
afores.

POUM EI POUM actualment qualifica els terrenys segons:

A) €lat 11 = BLOC ATLLAT ...ccciviuemiomvirosanimasssessanoraasmmamsassnssassansasansssass sup. sol = 1.124,30 m2
B) claul—ESPAI LLIURE PRIVAT ... sup. sol = 792,60 m2
Gy clagd —SISTEMAVIARL i v s s il sup. sol = 813,10 m2
D) clau2— SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS ..........cccccooiiicnnn. sup. sol = 945 m2

DENSITAT MAX. de 32 habitatges.

et '.;“‘-‘ ! 7‘ S
PPU SUBSECTOR A CEMENTIRI VELL. EL PPU establia pel seu ambit un maXtm ée { Bffﬁ m2'st segons:
P u-y-a0p EL QUAL CO
QUADRE DE PARCEL.LES ADJUDICADES ,}f';'-'?ff e NG e e T
PROPIETARI SUPERFICIE SOSTRE »
1.~ SANTIAGO VILAHUR PEDRALS 1126.00m?
2.~ M* LLUISA BAUSIS XIBERTA 384:88$’ ’333‘88523
3.~ AJUNTAMENT-ZONA VERDA PUBLICA 880.00m? ‘
4.— AJUNTAMENT-VIALITAT 1642.060m?
S.~ AJUNTAMENT-ZONA VERDA PUBLICA(PLAGA)  1060.00m?
AJUNTAMENT (aprofitament mig) 280.00m?
TOTAL 5092.00m? 2800.00m?

o e P.P. SECTOR-7.CEMENTIRI VELL . SUBSECTOR A

QUADRE DE PARCEL-LES ADJUDICADES — Projecte de Reparcel-laci6. 2001 \

NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT Les NNSS de planejament establien un maxim de 1.145 m2
st en els terrenys de fora de I'ambit del PPU subsector A inclosos dins la illa.

ESTAT ACTUAL

Actualment a 'ambit NO s’hi troba sense cap construccié NI element vegetal que condicioni la urbanitzacié ni
Fedificacio proposades. La illa disposa dels carrers del seu entorn TOTALMENT pavimentats per al transit
rodat perd no s’han executat les voreres ni les escomeses de serveis.

La zona disposa d’enllumenat plblic per la il-luminacié dels carrers i, a falta d’'un estudi més acurat, les xarxes
dels serveis basics d’AIGUA, MITJA i BAIXA TENSIO, TELEFONIA i CLAVEGUERAM s6n suficients per
abastir les noves necessitats dels veins.



e. Ambits de gestié urbanistica
MARC LEGAL
La normativa que regula la gestié de 'ambit esta continguda a I'article 164 del DL 1/ 2010 que determina els
requisits i el procediment d’aprovacié del document i en els articles 139 i 164 del Decret 305/ 2006, del
Reglament de la Llei d’urbanisme refents a la documentacio i la tramitacié requerida.

OBJECTIUS

1- DETERMINAR EL SISTEMA DE GESTIO URBANISTICA | LA MODALITAT
2- DELIMITAR ELS AMBITS DE GESTIO URBANISTICA

3- DETERMINAR L’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

El sistema de gesti6 sera el de REPARCEL-LACIO PER COMPENSACIO BASICA. S’estableixen dos
AMBITS DE GESTIO ( PAU 1, PAU 2 ) que determinaran el repartiment de les despeses i els beneficis en
funcié de les superficies dels terrenys aportats pels propietaris.

EL PAU 1 és una consequiéncia del repartiment de les finques que ja va establir el Projecte de Reparcel-lacié
del PPU SUBSECTOR A aprovat en data 4 de gener de 2001 ( ANNEX 03_ Proposta de Reparcel-iacié
Voluntaria del poligon d’actuacié urbanistica PAU 1).

EI'PAU 2 resol la gestio de 'ambit consolidat d'acord amb la nova ordenacié proposada i I'aportacié de
terrenys dels propietaris inclosos en aquest PAU ( ANNEX 04_ Proposta de Reparcel-lacié Voluntaria del
poligon d’'actuacié urbanistica PAU 2).

SUPERFICIE DE SOL PARCEL LES PRIVADES e a——

PAU 1_URBA NO CONSOLIDAT.................... 5.092 M2 (88,60%) PARCELLA A .... @e.ézé%)' e L

PAU 2_URBA NO CONSOLIDAT ..o G55 M2 (11,40%) PARCELAA B ... (os2e%). T E o f;::f_?‘,'g’\_:‘(;,., B

' SNz (100%) il s M-\ EL QUA
EDIFICABILITAT PARCEL{A D (10.526%) s
i D 116 Y
PAU 1_URBA NO CONSOLIDAT. ... 285575 M2 (84,10%) PARCELLA E ... ‘f°v525%f o =
PAU 2_ URBA NO CONSOLIDAT ... 540M2  (15,90%) PARCEL1A F tosem SECRKETAR!
- - PARCELLA G (107526%)
339575 M2 (100%)
DENSITAT PARCEL4A | (5.266%)
PARCEL1A J (10,526%)
PAU 1_URBANO CONSOLIDAT.......... .. 22 HABITATGES (84,60%)
‘ PARCELAA K oo 1AM (10526%)
PAU2_URBANO CONSOLIDAT ............. 4 HABITATGES (1540%)
{1EQ & i
P HABTATGES (1003 PARCEL 1ES PUBLIQUES
PARCELAA H vovcercrecmnsnimse 120M2 (0%)
PARCEL{A L ... . 1.080,90M2 (0%)
PARCELLA M..... . 1068000M2 (0%)
PARCELAA N .o 145310M2 (0 %)
5.092M2 (100%)
| |
| !
|PAU 1] compensacio BAsica | |PAU 2] compENnsacit BASICA |
|
1 . 1T|TULAR|TAT PRIVADA ..o 1.355,40 M2 (26,65%) | 2 1 TITULARITAT PRIVADA oo, 238,50 M2 (36,41%)
1.2 AIUNTAVENT_ 10% APROF.......... 120M2 (2:36%) 2.3 AUNTAMENT_ZV.......... 173,75 M2 20,55%) |
: 1‘
1.3 ANNTAMENT 2V ... 1.009,30 M2 (19,85%) . | 24 ArnNTRMENT_VIALS .. 242,75 M2 (37,06%) i
1.4 nantament_2v ... 1.060,00 M2 (20,829%) ;’ §
1.5 AJUNTAMENT_VIALS .......... 1.546,70 M2 (30,38%) f |
SOSTREMAX. ..cccovveree e 2.855,75 M2 st ‘ SOSTRE MAX. ..eooeecerereeenr e cenrenenn. 540 M2 8t !
DENSITAT MAX. <o 22 HAB | | DENSITAT MAX. oo 4HAB

enibilitat
)




f. Objectius i criteris

OBJECTIUS GENERALS
La MPOUM per la illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé del
municipi de Cassa de la Selva es proposa 2 objectius basics:

1- REGULARITZAR LES DEFICIENCIES REGISTRALS DE L’ANTIC PPU SUBSECTOR A
2- REORDENAR L’AMBIT D’ACTUACIO

REGULARITZACIO DE DEFICIENCIES REGISTRALS

D'acord amb el que s’ha exposat a I'apartat a. Antecedents, I'objectiu és la delimitacié de 2 poligons
d'actuacié urbanistica (PAU 1, PAU 2) per tal de resoldre la gestié de 'ambit i regularitzar les cessions a
P'administracié actuant.

REORDENAR L’AMBIT D’ACTUACIO
D’acord amb el que s’ha exposat a 'apartat c. Oportunitat i conveniéncia, es proposen els seglients canvis:

- SUBSTITUCIO de l'actual ordenaci6 a base d’'un BLOC PLURIFAMILIAR de PB+3 i 32 habitatges per una
nova ordenaci6 a base dHABITATGES UNIFAMILIARS (o BIFAMILIARS) amb una densitat residencial
maxima de 26 habitatges i una alcada corresponent a PB+2 (10m).

- RESITUAR els ESPAIS LLIURES PUBLICS ( zones verdes) a l'interior de la illa conformant uns espais de
passeig entre els edificis que afavoriran la connexié entre les dues zones verdes del municipi.

- FOMENT de noves activitats economiques amb la implantacio del petit comerg o de petits tallers
compatibles amb I'Gs residencial de la zona ( zones grafiades en color groc en esqu -adjunt).

ESQUEMA — Ordenacié propos

INTERES PUBLIC

La proposta no incrementa L'EDIFICABILITAT ( es redueix el sostre en 549,25m2 st ), NI LA DENSITAT (es
redueix el nombre d’habitatges ), NI LA INTENSITAT dels usos, i en canvi es millora la funcionalitat i la
cohesié social del barri.

S'incrementa la superficie destinada a sistema d'Espais Lliures Pablics en 238,65m2 ( augment del +25%
respecte dels establerts en 'ambit pel POUM ) i aguests s’ordenen millorant-ne les seves qualitats espaials.

INTERES PRIVAT

El fet que els terrenys afectats per la modificacio es trobin inscrits en el Registre de la Propietat com una finca
en PROINDIVIS, no permet que el seu desenvolupament sigui AGIL i EFECTIU. Un repartiment del sol en
PARCEL-LES independents s’ajusta a les necessitats especifiques d’execucié de I'edificacié per part dels
propietaris afectats.




En resum, les actuacions proposades son:

POUM 2009 MPOUM 2014
Superficie Ambit 5.747 M2 5.747 M2
ZONES 1.916,90 M2 33,35 % 1.726,50 M2 30,04 %
SISTEMES 3.830,10 M2 66,65 % 4.020,50 M2 69,96 %
100 % 100 %
ZONES CLAU 11 CLAUS E.5/E6/ 14/ 15
Edificabilitat Bruta 3.945 M2 ST 0,6864 3.395,75 M2 ST 0,5908
Ocupacié Bruta 1.125 M2 19,57 % 1.713,90 M2 29,82 %
Densitat max. 32 HAB 27 HAB
Num places PK 32 PLACES 27 PLACES
SISTEMES CLAUS 1/2 CLAUS 1/2
VIARI 1.825,10 M2 31,76 % 1.776,85 M2 30,92 %
ESPAIS LLIURES PUBLICS  2.005 M2 34,89 % 2.243,65 M2 39,04 %
66,65 % 69,96 %

g. Justificacio de I'ordenacié proposada

ESTRUCTURA GENERAL e ———
La proposta preveu la substitucié d’'un BLOC PLURIFAMILIAR de gran alcada per un con]unt del :
PARCEL-LES amb un s residencial UNIFAMILIAR o BIFAMILIAR. S’en destaquen els seguen@s aspectes

et

xpgy.f

\

SOL PUBLIC

ke o
La QUALITAT espaial i de I'tis del sol public es millora: e, Ll

DE 44 ¢
=Sy 1]

- MAJOR DIVERSITAT TIPOLOGICA ( varietat compositiva, juxtaposicié d’ edn‘ icis..),
- MAJOR CONTACTE dels veins amb el sistema d’espais lliures ( increment d’accessos; comergos )
- MILLOR TRANSICIO entre 'espai ptblic i el privat ( amb jardins, accesos diferenciats, .);
- MILLORA de I'assolellament general de I'ambit ( disminucié de les algades dels edlﬁcvs,/ ) =
- MILLORA en l'orientacio i les vistes dels edificis ( exposades a sud,..), s =S
- AUGMENT de les superficies destinades a espais verds ( increment del sol en un 25%, iagiiz
- MILLORA de la connexié espaial entre les dues zones verdes de I'antic PPU Subsgctor A,
- REDUCCIO de la contaminaci6 acustica i visual del transit rodat de I'entorn pel p fc proposa /

. \.‘7
SOL PRIVAT G
La nova ordenacio defineix: Rt ;

- EDIFICIS de PB+1 al carrer Infancia (carrer secundari ) i de PB+2 al ¢. Xavier Carb6 (carrer primari)
- ALINEACIONS ritmiques dels edificis al carrer Infancia a base de recular 0,5 m alguns dels volums,
- ALINEACIONS amb reculades de les plantes baixes dels edificis amb front al carrer Xavier Carb
- GIRS en les cantonades dels edificis ubicats en els extrems del parc.

h. Publicitat i participacio

En el marc de l'article 8.7 del DL 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme,
modificat per la Llei 3/ 2012, de 22 de febrer, s'exerceixen les facultats de participacié ciutadana i d'iniciativa
privada en materia de planejament respecte la proposta de modificacié puntual del POUM num.8.

D'acord amb larticle 8.3 del referit text legal, la MPOUM esta sotmesa al principi de publicitat i caldra que
sigui tramitada tenint en compte les determinacions de I'article 8 esmentat i els articles 85 i 96 del DL 1/2010,
a més de les disposicions reglamentaries previstes en els articles 21 i 23 del Decret 305/ 2008, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, modificat pel Decret 64/ 2014,.de. 13» demaxg«pel qual
s'aprova el Reglament de proteccié de la legalitat urbanistica.




i. Agenda i programa d’actuacions

Es preveu que la modificacié del pla es desenvolupi en una Unica etapa de 3 anys des de la data d’aprovacio
definitiva del present document. Els terminis previstos sén:

APROVACIO MODIFICACIO POUM ...t 2016__ 20N Semestre
APROVACIO REPARCEL-LACIO ........ccooooooioieoe oo 2017 1er sS@mestre
APROVACIO PROJECTE D'URBANITZACIO <o oo oo 2017_ 1er semestre
FINALITZACIO OBRES D'URBANITZACIO .. oo oo 2018_ 20n semestre
FINALITZACIO OBRES D’EDIFICACIO ....oco.. oo ... 2018__ 20N SEMESLrE

j. Avaluacié Economica i financera

MARC LEGAL
L'article 59 del DL 1/2010 estableix 'obligatorietat de justificar TAVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA de
les actuacions a desenvolupar en les modificacions del planejament.

L'article 99.1 del mateix Decret Legislatiu, determina que “les modificacions de planejament urbanistic general

que comportin una transformacio dels usos requeriran que I'’Avaluacié economica justifiqui la RENDIBILITAT
de 'operacio, argumentant el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que deriva de la nova
ordenacié proposada. “

En aquest cas, al no proposar-se cap tranformacié d'usos del sector, NO ES REQUERIEIX I'aportacio de
'esmentada justificacio.

L'article 76.3 del D 305/2006 estableix que aquest document “ha de contenir /’estimac}ic‘:j“"dﬂéi COST N

ECONOMIC de les actuacions previstes, la determinaci6 del caracter PUBLIC o PRI VAT de les inversions <
necessaries per l'execucio del pla, les previsions de finangament pablic i 'analisi de la VIABILITAT LE (L D

¥

FINANCERA de les actuacions derivades de 'execucio del pla.” i AN\ 8 EL QUAL
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OBJECTIUS VE woan bl
Els objectius estan plantejats de manera que els costos d'urbanitzacié, les despeses de gestio.iles .,
indemnitzacions NO SUPERIN els ingressos derivats de la implantacié d’'una nova ardenacio pel sector.

INGRESSOS

Es determinara el valor a partir dels ingressos resultants de la VENDA de les diferents parcel: ‘eéfrfr’e—sﬁﬁﬁtsﬁge
l'operacié. Aquesta venda resultara de 'aprofitament urbanistic que se li ofereix a cadascu aiﬁ’elles d'acord,

/

amb el métode residual estatic de la Llei L 2/ 2008. //
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Els valors de venda s’obtenen a partir de I'estudi de mercat elaborat amb els segients r !sultatsogie
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COSTOS
Per tal de determinar el COST de les obres d’urbanitzacié previstes es calculara segons el métode
d’'estimacié del MSV ( Metres quadrats de Superficie de Vial a urbanitzar) el qual incloura el cost de les |
xarxes de serveis, els moviments de terres, 'acondicionament de I'ambit i les connexions.

Pel calcul s’han estimat els valors en funcié del tipus de VIAL i ESPAIS LLIURES:
Obres d'urbanitzacid de vials ..o 120 €/m2
Obres d'urbanitzacié d’espais lliures .....................ccccccociveiieiiiiie e ... 40 €IM2
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CALCUL ORIENTATIU DE LA VIABILITAT ECONOMICA

INGRESSOS M2 SOL €/ m2 €
ClauE5-E6 1.296 500 648.000
Clau 1.5 286,50 300 85.950
733.950
COSTOS M2/ SOL €/ m2 €
Espais Lliures 1.183,65 40 47.346
Vialitat 777,45 120 93.294
Despeses de Gestio 14.064
154.704

NOTA: Per tal de determinar el cost de les DESPESES DE GESTIO (redaccié del planejament, projectes d'urbanitzacio i
reparcel-lacio, taxes administratives, impostos, inscripcié al registre de la Propietat, ..) s’aplicara els barems establerts per
la legislacio en matéria de valoracions que determinen que s'assimila a la d’'un 12% del cost de les despeses d’urbanitzacio

NO es preveuen indemnitzacions per 'enderrocament de construccions existents, NI desmantellament
d’activitats existents i/o trasllat d’aquestes, pel que no s’aplica la legislacié de valoracions en aquest sentit.

CONCLUSIONS e
De I'estudi de 'AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA s’en desprén que: | DOC;

- La implantacié de la nova ordenacio és VIABLE economicament ja que la inversié necessaria.per.a. (/i
desenvolupar el pla modificat ( COSTOS ), amb les corresponents cessions de sl totalment u:banltzades es
inferior als beneficis generats per I'operacié ( INGRESSOS) sens perjudici que Pexecucié de les edificacions )|
admeses poguessin donar valors de repercussio superiors als indicats. En resulta un valofrde repercusno
d’'uns 97,75 euros/m2 sol (ASSUMIBLE). e A

- Totes les actuacions previstes en la MPOUM seran a carrec dels ADJUDICATARIS de les ﬁndués, pél qu,é;
NO SERA NECESSARIA I'aportacié de capital plblic per a desenvolupar-la. =

2 R
JUSTIFICACIO DE L’ INEXISTENT IMPACTE ECONOMIC EN LES FINANCES PUBLIQUES v AN
Atés que no es preveu la nmplantacno de nous equtpaments iels mcrements de zones verdes no sén -

( ISE) que reguli, entre d’ altres aspectes, les possibles responsabmtats dels agents intervine
transformacioé urbanistica del sector.

k. Memoria Social
D’acord amb I'article 57.3 del DL 1/2010, i atés que no existeix cap increment en el sostre destinat a I's
residencial, NO ES PRECEPTIVA la reserva d’habitatge de proteccio publica per aquesta modificacié de pla!

Es preveu la reserva d'una parcel-la de 120 m2 de sol a I'extrem nord de la illa en el carrer Infancia cantonada
amb el carrer Sant Andreu Salou destinada a formar part del PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL.

Aquesta reserva respon a I'obligatorietat de cedir gratuitament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
mig de I'ambit d’actuacié. De conformitat amb I'Ajuntament de Cassa de la Selva i el que disposa TANNEX 03
d’aquesta memoria, aquesta cessié correspondra al 10,45% de 'aprofitament mig de I'ambit. Atés que les
parcel-les disposen d'aprofitaments i superficies similars, s’ha ponderat amb un COEFICIENT 1 la totalitat de
les finques a efectes del calcul de I'aprofitament mig de I'ambit.



L'article 160.5 del DL 1/2010 estableix la finalitat dels patrimonis publics del sol:

- Atés que no existeixen edificacions amb habitatges ocupats dins de I'ambit NO SERA NECESSARI exercir
el DRET DE REALLOTJAMENT establert pel DL 1/ 2010 i la resta de legislacio vigent.

|. Estudi d’Avaluacié de la mobilitat generada

L'article 71 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
estableix quins sén els plans generals que han d’incorporar un ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA, amb el contingut que estableix la legislacié sobre mobilitat.

D’acord amb l'article 3 del Decret 344/2008, de 19 de setembre, de regulacio dels ESTUDIS D'AVALUACIO
DE LA MOBILITAT GENERADA, caldra incloure 'esmentat document UNICAMENT en els casos que el pla
general o llurs modificacions comportin una nova classificacié del sol urba o urbanitzable.

La proposta no preveu INCREMENTS dels parametres urbanistics del POUM en aspectes que comprometin
la mobilitat sostenible de I'ambit, aixi com variacions substancials en el dimensionat de la xarxa"Viéna dels
sistemes d'espais lliures plblics o dels itineraris per a vianants generals. No es’ produéix un ‘canvi en la

CLASSIFICACIO del sél del municipi, i per tant, NO ES REQUEREIX justificar I aphcac;é del D344/2006

B

m. Informe d’Avaluacié Ambiental WG T
Les modificacions de la normativa proposades NO ALTEREN les condicions amblentals de I'ambit d'adtuacio
atés que es tracta d'un sol plenament consolidat i els usos proposats no tenen una mc1dencxa smportant pel

medi en el que s'ubiquen.

n. Conclusions

La present MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (MPOUM) NUM. 9 per la illa compresa/entre e|s carrers N\
de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé justifica: it 2

- Que és adequada la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia de Ia seva tra \té\ci@gacor -
amb l'art 97.1 del DL 1/2010 i la resta de la legislaci6 urbanistica. R

- Que en alld que no es reculli en aquest document, la TRAMITACIO s'haura d'efectuar segons les
determinacions que estableix l'article 38 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del Text refoés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 i les normes del POUM de Cassa de la Selva.

Cassa de la Selva, a 1 de setembre del 2016

SERGI AMER CAPDEVILA,
ARQUITECTE REDACTOR DE LA MPOUM
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C. Condicions d’edificacid i tis

Art. 8. Zona E.5. Residencial en filera_ PB+1

1. DEFINICIO.

Compren un tipus de creixement determinat per la tipologia de cases en filera amb front al CARRER INFANCIA, de
naturalesa eminentment unifamiliar, perd que també admet I'Us bifamiliar. Es resoldra I'edificacié dins el galib fixat pels

planols d'ordenacio, només admetent superar-lo amb cossos volats segons el que determini el POUM.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

COND. GENERALS

CONDICIONS ESPECIFIQUES

Parcel-la minima art. 111.2.2 144 m2
Front minim de parcel-la art. llL.2.4 12m
Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5 12m

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

COND. GENERALS

CONDICIONS ESPECIFIQUES

Alineacions art. 111.3.4 Avial (***)
Edificabilitat art. 111.3.5 1,743 m2st/ m2 sol  (****)
251 m2 st
Ocupacié maxima art. 111.3.7 Segons planols d'ordenacié
Densitat residencial art. 111.3.30 2 hab x parcel.la (*)
Densitat de negoci 1 unitat x parcel.la
Tanques art. 111.3.22
Alcada reguladora art. 111.3.24 Segons planol d’ordenacioé
Nombre maxim de plantes
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons planol d'ordenacio
Pati d'illa i espais lliures d’edificacio Condicions generals art. 111.3.29
Separacions minimes Segons planol d'ordenacio
Construccions auxiliars No s’admeten
4. CONDICIONS D’US i

PREDOMINANT COMPATIBLE INCOMPA
Habitatge Unifamiliar X i .
Habitatge Plurifamiliar X (*) s
Comerc Petit X T
Comerc Mitja X, ¢
Comerc¢ Gran N
Oficines i Serveis X
Hoteler X
Industrial X (**) //z/ S
Estacio de Servei X /
Sanitari X il
Assistencial X W&
Cultural / Religios X 5
Recreatiu X
Restauracié X
Esportiu X
Administratiu X
Serveis Técnics X
Aparcament X

5. CONDICIONS ESPECIALS DE L’EDIFICACIO

1.Caldra executar obligatoriament la coberta PLANA. Sera obligatori mantenir la privacitat amb les finques veines amb

la construccié d’'una androna de 100 x 100cm al llarg de la PARET MITGERA.

2. Caldra donar compliment a les notes (*), (**), (***), (****) de I'article 13. Normes Generals de I'Edificacié.




Art. 10. Zona E.6. Residencial en filera_ PB+2

1. DEFINICIO.

Comprén un tipus de creixement determinat per la tipologia de cases en filera amb front at CARRER
XAVIER CARBO, de naturalesa eminentment unifamiliar, perd que també admet I's bifamiliar. Es
resoldra I'edificacié dins el galib fixat pels planols d’ordenacié.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcella minima art. 111.2.2 144 m2
Front minim de parcel-la art. 111.2.4 12m
Fondaria minima parcella art. 111.2.5 12 m
3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Alineacions art. 111.3.4 Avial (***)
Edificabilitat art. 111.3.5 1,8472 m2st/ m2 sol (****)
266 m2 st
Ocupacié maxima art. 111.3.7 Segons planols d'ordenacio
Densitat residencial art. 11.3.30 2 hab x parcel.la (*)
Densitat de negoci 1 unitat x parcel.la
Tangues art. 11.3.22
Algada reguladora art. 111.3.24 Segons planols d’ordenacio
Nombre maxim de plantes
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons planols d’ordenacio
Pati d'illa i espais lliures d’edificacio Condicions generals art. 111.3.29
Separacions minimes Segons planol d'ordenacio
Construccions auxiliars No s’admeten
4. CONDICIONS D’US i R ALY P
PREDOMINANT COMPATIBLE INCOMPATIBLE: | ) {7 0T
Habitatge Unifamiliar X 2l 0
Habitatge Plurifamiliar X (*)
Comerc Petit X
Comerc Mitja
Comerg Gran
Oficines i Serveis X
Hoteler X
Industrial X (™)
Estacié de Servei
Sanitari X
Assistencial X
Cultural / Religiés X
Recreatiu X
Restauracio X
Esportiu X
Administratiu X
Serveis Técnics X
Aparcament X

5. CONDICIONS ESPECIALS DE L’EDIFICACIO
1. Caldra executar obligatériament la coberta PLANA. Sera obligatori mantenir la privacitat amb les
finques veines amb la construccid d’una androna de 100 x 100cm al llarg de la PARET.MITGERA.

Sostenibilitat




Art. 13. Normes Generals de 'Edificacio

1. {*} S’admetra 'habitaige BIFAMILIAR sempre i quan es mantingui la mitjana de 70 m2 construits per
habitatge en cadascuna de les parcel-les ( descomptant-ne els espais comuns i la caixa d'escala ).

2. {**) S'admetra en tots els tipus d'ordenacio I'Gs industrial, quan es disposi d'accés independent, per
activitats compatibles amb I'habitatge, tipus petits tallers o industries, corresponents a la 12 i 22 categoria
de 'article iii. 4.10 de ies NNUU deil POUM.

3. (***) Es recularan obligatériament les plantes baixes dels edificis per eliminar I'efecte continu dels

fronts alineats a vial d'acord amb els planols d'ordenacio volumetrica.

4. (****)} Els projectes d’edificacio que es presentin hauran de justificar la composicié de les faganes, els
colors i els materials utilitzats en funcié de 'entorn de I'obra.

Art. 14. Foment de les energies renovables

1. En cap cas es podra ocupar €l subsol de les parcel-les amb una planta soterrada. No obstant, es
permetra la construccié de DIPOSITS PLUVIALS i POUS SOTERRATS sempre que es separin un minim
de 100 cm de I'edificacioé veina.

2. Els COL-LECTORS SOLARS es situaran sempre en el pla de la coberta més elevat de 'edificacié, a

una distancia suficient del pia de totes les faganes suficient perqué no es permeti la seva visio.

3. Es promoura la plantacié ’ESPECIES ARBUSTIVES autdctones en els patis i jardins de les

parcel-ies, aixi com 'execucié de COBERTES VEGETALS per tal d'augmentar ia inércia térmica a
l'interior de les edificacions.

Art. 15. Clau 1. Sistema Viari

1. Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i
I'aparcament, que han de permetre la connexio entre els diferents sectors del territori i garantlr un nivell
d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal.

Art. 16. Clau 2. Sistema d’Espais Lliures Publics

1. El sistema d'espais lliures del terme municipal de Cassa de la Selva compren aquells sofs que
esfructuren una xarxa d'espais lliures publics i arees verdes, per tal de recuperar la seva continuitat i
permetre una milior relacié entre el medi natural i les zones urbanitzades de ia ciutat. BT, [ T

2. El sistema d'espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determlna Ia
imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

3. L'ds global d'aquest sistema és el propi dels espais lliures.

4 Compren els parcs, jardins, places i tot I'espai verd public situat en Sol Urba o Urbamtzal;ble la funcx:
principal del qual és el descans i l'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

Art. 17. Servituds aeronautiques de I'aeroport de Girona

La totalitat de I'ambit de la modificacié del pla es troba inclosa en la Zona de Servituds Aeronauthues d
'Aeroport de Girona. En el pianol normatiu 0.4 Proposta_ Servituds Aeronautiques s'incorporen le
supeficies limitadores per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona que determinen le
altures(respecte del nivell del mar) que no han de sobrepassar cap construccié (inclosos tots el
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire acondicionat, caixes d'ascensors, cartells
remats decoratius, etc..), modificacions del terreny o objectes fixes (pals, antenes, aerogeneradors
incloses les seves pales, cartells, etc..), aixi com el galib viari o la via ferria. Qualsevol construccié o
estructura (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, etc..) i la instai-lacié deis mitjans
necessaris per a la seva construccié (incloses les grues o similars) requerira la resolucié favorable prévia
de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d’'acord amb els articles 30 | 31 del Decret 584/72
modificat pel RD 297/2013.



Art. 18. Delimitacié dels Poligons d’Actuacié Urbanistica

Per fer efectiva i agilitzar el desenvolupament de I'ambit de la modificacié del pla s’estableixen
dos poligons d’actuacio independents (PAU 1 i PAU 2) que podran, si escau, desenvolupar-se
de manera independent o no, segons les necessitats compensatories que es poguessin
derivar de I'adjudicacié de les finques resultants.

El repartiment del sol, del sostre i de les densitats d’habitatges per cada poligon en resuita:

- L’ambit d’actuacié del PAU 1 sera de 5.092m2 de sol i disposara d’'una edificabilitat maxima
de 2.855,72 m2 de sostre. La densitat maxima sera de 22 habitatges.

- L’ambit d’actuacio del PAU 2 sera de 655m2 de sdl i disposara d’una edificabilitat maxima de
540 m2 de sostre. La densitat maxima sera de 4 habitatges.

Les superficies de cessié a I'Ajuntament per a sistemes urbanistics soén:

- Els sols de cessi6 del PAU 1 seran de 3.604m2. La superficie destinada a zona verda sera
de 2.069,90 m2 i la destinada a vials sera de 1.534,10m2 d’acord amb els planois d’ordenacio.
- Els sols de cessio del PAU 2 seran de 416,50m2. La superficie destinada a zona verda sera
de 173,75m2 i la destinada a vials sera de 242,75m2.

Art. 19. Sistema de gesti6 urbanistica i modalitat

El sistema de gesti6é urbanistica sera el de la Reparcel-lacié Voluntaria en la modalitat de
Compensacio6 Basica.

Art. 20. Titularitat dels terrenys

La titularitat dels terrenys és publica i privada d’acord amb els documents grafics i annexes
inclosos en la memoria.

Art. 21. Obligacions urbanistiques de la modificacié del pia

Els propietaris estaran obligats a reparcel-lar de manera simultania la totalitat de rambit, / F e L
d’actuacio delimitat per aquesta modificacié del POUM, segons les finques d’aportaciéiels .= |

drets de cadascun dels propietaris. Hauran de cedir gratuitament a ’Ajuntament de/Cassa de
la Selva els sdls destinats a sistemes d'Espais Lliures Publics i vials i els sols qualificats amb '
la clau I.4. Bloc Ailiat_ 10% aprof. segons la documentacié grafica i escrita de la memoria. = |

A més, estaran obligats a urbanitzar els frams de vials i de zones verdes pendents d’ executar
d’acord amb les indicacions dels Serveis Técnics municipals. Il ‘

Art. 22. Execuci6 de la modificacié del pla

L’execucié d’aquesta modificacié del pla correspon a I’Ajuntament. També correspon a les YT
altres Administracions Publiques, en el marc de les seves respectives competéncies.

Art. 23. Terminis d’execucié de la modificacié del pla

L'execucié d’aquesta modificaci6 del pla es realitzara d’acord amb 'agenda que inclou la
memoria del pla. ‘

Art. 24. Desenvolupament de la modificacié del pla
- Projecte de reparcel-lacio

- Projecte d’'urbanitzacié
- Projectes d’edificacié




Art. 25. Elaboraci6 dels projectes d'urbanitzaci6

En la reforma dels teixits existents, es duran a terme accions on la sostenibilitat
socioambiental sigui un element referencial.

Aquestes mesures s’encaminaran a I'eficiéncia energética, a la separaci6 d’aiglies pluvials de
les residuals, d'usos de materials reciclables i ambientalment correctes. Aixi mateix es tindran
en compte les determinacions del Programa d'Accid Local Sostenible de Cassa que incideix
particularment en aquest sentit.

Es tindra especialment en compte la normativa vigent en cada moment, i de forma especifica:
a. El Decret D21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula 'adopcio de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

b. El Decret D82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de
la Llei L 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de 'enllumenament per la proteccié del
medi nocturn.

Art. 26. Elaboracio de convenis urbanistics

1. L'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o
associats a empreses urbanitzadores.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

3. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics 'obtencié de majors
espais publics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat
participara en les plusvalues generades per a I'accié urbanistica. ;
4. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament 0 P \ ;.
execucié més adients. Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals !
sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de fa' Propletat

= ME.
5. Els convenis urbanistics requeriran 'aprovacié pel Ple Municipal per tal de tenlr plena
validesa i estaran subjectes a pubilicitat.

Art. 27. Elaboracié dels projectes d’edificacio

1. Els propietaris dels terrenys procedents de la reparcel-laci6 tenen dret a edificar i construir
linterior de les seves parcel-les un cop 'ambit ha estat degudament urbanitzat lxdlSpOSIn defla
condicié de solar. Es permetra, no obstant, executar simuitaniament ies obres d qrbanltz
d’edificaci6 per fer viables i agils les actuacions. \\b
2. La regulacié dels actes subjectes a llicéncia municipal, aixi com el procedlment\t les ;\,,,,

condicions d’atorgament venen regulades pel capitol quart d’intervencié en I’ edificacio it US ¢ el
s0l que conté les normes urbanistiques del POUM.

C NG (VL A;.
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setembre 2016

DATA
( TEXT REFOS AMB LA INCORPORACIO DE LES PRESCIPCIONS

RELACIONADES EN L'ACORD DE LA CTU Gi DE DATA 27.5.2016)

DOCUMENT APROVAT PER
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-Glrones

CERTIFICO

Que el Ple Municipal de I'Ajuntament, en sessié- ordinaria del dia 4 de gener del 2001,
va aprovar, entre altres, el segiient acord:

4.- Proposta d'acord d'aprovacié provisional del Pla Parcial del Sector 7,
Subsector A, "Cementiri Vell" | aprovacié definitiva dels corresponents projecte
de compensacié i urbanitzacio, redactats per I'arquitecte Adria Felip | Campistol i
del canvi de sistema d'actuacié urbanistica
¥

Atés que el Ple de la Corporaci6é en sessi¢ ordinaria realitzada el dia 26 d'octubre de
2000, va realitzar les aprovacions inicials del Pla Parcial, del projecte de compensacio,
del projecte d'urbanitzacié i del canvi de Sistema d'Actuaci6. Urbanistica, relatius al
‘sector 7, subsector A, "Cementiri Vell";

Atés que l'acord d'aprovacio inicial dels esmentats projectes va estar exposat al ptiblic
pel termini legalment establert en el Butlleti Oficial de la Provincia nim. 173 de 21 de
novembre de 2000, al tauler d'anuncis de la Corporacid i també va ser comunicat als
propietaris de les fingues del sector, no havent-se presentat en contra cap reclamacio

ni al.legacio;

Ates allo establert a I'aiticle 69 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual
s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica en
relacié a la tramitacié conjunta de plans parcials, projectes de compensacué i projectes

d'urbanitzacio;

Atés alld establert a F'article 155 en relacié amb Farticle 38 del reial decret 3288/1978 de
25 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament de Gestio Urbanistica , en relacié al canvi de
sistema d'actuacié urbanistica;

DILIG ENCIA.- A Cassa de la Selva
Atés el dictamen favorable de la Comissié Infomlatlvaaj 5@; prow@og.,_?le
b

F'adopcié del segilient ACORD: La pres és fidel reflex ; i
' ' del document al quge s referexx B ;

PRIMER. Aprovar provisionalment el Pla Parcial del sector 7 subsec i

Veli. \ i
SEGON. Aprovar definitivament els projectes de compensacio, urbar{l Hadib jcb
sistema d'actuacié urbanistica dels sectors abans esmentats. - \iof
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TERCER. Trametre copia dels respectius expedients a la Comissio Provincial
d'Urbanisme de Girona, per tal que procedeixi a Faprovacié definitiva del que

correspongui.

I, perqué aixi consti i tingui els efectes que corresponguin, liiuro la present certificacié
amb el vistiplau del Sr. alcalde. ' .

3

Cassa de la Selva, 12 de gener del 2001

Vist i plau El Secretari
L’alcalde

La pre engl%ﬁ)cégja e ﬁ(;el 20....
ol document al
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AMER CAPDEVILA SERGI
_ CI SINIA 0033
17244 CASSA DE LA SELVA

Dacord amb I'article 58 de la Llei 30/92, de 26 novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, us notifico que la
Junta de Govern Local del passat dia 2 de desembre de 2013, I'acta de la qual resta
pendent d'aprovacié en la propera sessid, va prendre, entre d'altres, els acords
seglents:

ACORD DE CONVENI DE COL-LABORACIO PER A L'EXECUCIO DE LES OBRES

DE MILLORA DE VIALS, AFECTATS PER LA NOVA MOBILITAT GENERADA PER

A LA INSTAL-LACIO DE L’ACTIVITAT DEL CENTRE COMERCIAL MERCADONA,

AL CARRER DE LA VIA CANTONADA CARRER DE LA INFANCIA DE CASSA DE
LA SELVA

RELACIO DE FETS

Que, I'entitat MERCADONA, S.A. té llicéncia municipal d'obres amb el numero d’
expedient 2012/438 per a la construccié d'un centre comercial, la qual cosa esta
portant a terme actualment.

'entitat MERCADONA S.A., conjuntament amb els Serveis Técnics Municipals i/ Ia ‘

Policia Local, han tractat la reordenacro del transit dels vials mes afectats per accedlr
al centre comercial. !

Vist 'acord de la Junta de Govern Local de data 2 de desembre de 201 3 que aprova/ia
Memoria Valorada de les obres de millora dels accessos al centre. comercial
Mercadona situat al carrer de la Via amb cantonada carrer de la‘Infancia.

FONAMENTS DE DRET

Ates allo disposat en l'article 88 de ia Llei 30/1992, de 26 de novembre 4 Reg
Jurfdic de les Administracions Publiques i del Procedlment Admmlstrattu Comu\ i)

Vist el que disposa l'article 53.1 d), 0) i p) del Decret Leg|slat|u 2/2003 de 28 dabr que
aprova el Text Ref6s de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, quant a la
competéncia de I'alcalde per laprovacno del seglient conveni en relacid a I'objecte del
mateix.

Ates el decret de delegacio de competéncies de I'Alcalde a la Junta de Govern Local.

Per tot aixg,
S’ACORDA, per Unanimitat:

Rbla. 11 de Sefembre, 107 # 17244 - Cassa de la Selva % Tel: 972 46 00 05 # Fax: 972 46 37 08 3 CIF: P1704900-H # &3 ajuntament@cassa.cat

1




AJUNTAMENT
DE

CASSA DE LA SELVA

PRIMER.- Aprovar el conveni de col-laboracié per a I'execucié de les obres de millora -~
de vials, afectats per la nova mobilitat generada per a la instal-lacié¢ de ['activitat del
centre comerCIal Mercadona, al carrer de la Via cantonada carrer de la Infancia de
Cassa de la Selva que disposa:

“CONVENI DE COL-LABORACIO PER A L'EXECUCIO DE LES OBRES DE
MILLORA DE VIALS, AFECTATS PER LA NOVA MOBILITAT GENERADA PER A
LA INSTAL-LACIO DE L'ACTIVITAT DEL CENTRE COMERCIAL MERCADONA, AL
CARRER DE LA VIA CANTONADA CARRER DE LA INFANCIA DE CASSA DE LA
SELVA

Cassa de la Selva, 13 de desembre de 2013.

D'una part, el Sr. ENRIC BAGUE i VILA, en nom i representacié de 'Ajuntament de -
Cassa de la Selva, assistit per la Secretaria de la Corporacid, la Sra. Ménica lborra i
Gir6.

D'una altra part, el Sr. JOSE GUTIERREZ JIMENEZ, major d’edat amb DNI.
39.145.322-N, domiciliat a efectes de notificacions a Ctra. de Castellar, n°® 220 de
Terrassa; 08226, Barcelona en nom . i representacid de [l'entitat mercantil
MERCADONA, S.A., amb CIF. A-46103834, domiciliada a c/Valencia, nim. 5 del
municipi de Tavernes Blanques (Valencia).

D'una altra part, el senyor JOSE GUILLERMO VILAHUR FORNES, major d’edat, amb
DNI. 46210989X i vei de Girona, domiciliat al carrer Antic Roca, 5 1er. 12

| d'una altra part, el senyor SERGI AMER CAPDEVILA, major d'edat, amb DN
46.629.684-J i vei de Cassa de la Selva, domiciliat al carrer Sinia, 33.

XN SRS -

INTERVENEN

El Sr. ENRIC BAGUE i VILA, en nom i representacié de I'Ajuntament de Cassa de la
Selva, en virfut de les competéncies que per aguest acte li son atorgades per article 53
del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d'abril que aprova el Text Refés de la Llei Municipal
i de Régim Local de Catalunya, ila Sra. Monica Iborra i Gird, en virtut dei seu carrec
de Secretaria de la Corporacid, que dona fe d'aquest acte.

El Sr. JOSE GUTIERREZ JIMENEZ, en nom i representaci6 de MERCADONA SA
en virtut d'escriptura d'apoderament de data 9 de juliol de 2002, atorgada\ pel Notar
José Maria Cid Fernandez, notari de P'l-lustre Col-legi de Valéncia, amb eI numeror
1.498 del seu protocol. NS LA ¢

El senyor JOSE GUILLERMO VILAHUR i FORNES, en el seu nom propi.

El senyor SERGI AMER CAPDEVILA, en nom i representacié de RAMON VILAHUR i
FORNES en virtut d'escriptura d'apoderament de data 23 de setembre de 2013,
atorgada pel Notari José Marfa Mateu Garcia, amb el nimero 1.505 del seu protocol.

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat juridica i d'obrar suficient per a
I'atorgament d’aquest conveni de col-laboracid, i en consequéncia:

Rbia, 11 de Setembre, 107 3¢ 17244 - Cassa de la Selva # Tel: 972 46 G0 05 3 Fax: 97246 37 08 3 CIF: P1704900-H # £ gjuntament@cassa.cat
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- determinacions de larticle 3 del DECRET 344/20086, de 19 de setembre, de regula

EXPOSEN:

. Que lentitat MERCADONA, S.A. té interés en installar a Cassa de la Selva un
centre comercial en la ubicacié situada entre el carrer de la Via i la cantonada carrer
de la Infancia de Cassa de la Selva.

II. Que en l'actualitat, l'entitat MERCADONA, S.A. té llicéncia municipal d'obres amb el
numero d’expedient 2012/438 per a la construccio d’aquest centre comercial referit en
I'expositiu anteriot, ia qual cosa esta portant a terme actualment.

ill. L'entitat MERCADONA S.A. conjuntament amb els Serveis Técnics Municipals i la
Policia Local han tractat la reordenacié del transit dels vials més afectats per accedir al
centre comercial.

IV. Que el Sr. JOSE GUILLERMO VILAHUR i FORNES i el Sr. RAMON VILAHUR i
FORNES sén propietaris, en 2/3 i 1/3 cadascl dells respectivament, de la finca
registral 1152 de Cassa de la Selva que esta situada davant del centre comercial que
actualment construeix Mercadona, S.A., amb la seglient descripcié registral:
“JRBANA.- SOLAR situat a Cassa de la Selva, Sector 7, Cementiri Vell, Subsector A,
sl apte per a urbanitzar, que dona al carrer de la Via, carrer Xavier Carbé i carrer Sant
Andreu Salou. Ocupa una superficie de TRES MIL NOU-CENTS QUARANTA NOU
METRES QUADRATS i LLINDA: al Nord, amb finca del Sr. Lluis Frigola Almeda; a
['Est, amb el carrer Sant Andreu Salou; al Sud, amb carrer Xavier Carbé; i a I'Oest,
amb carrer de la Via.” Referéncia cadastral: 9175142DG8397N0001PZ

V.- Que la finca anterior va ser inclosa en el PP Sector 7, Cementiri Vell, Subsector A
va ser objecte de la reparcel-lacio del referit sector, amb aprovacié definitiva per part
de I'Ajuntament de Cassa de la Selva de data 4 de gener de 2001, totique nova tenir
la tramitacié corresponent per a la seva inscripcio registral. ‘ |

VI.- El vigent POUM ha contemplat aquesta finca com a sol urba consolidat, tot i que
resta pendent la inscripci6 registral de la reparcellacié que corresponia a 'antic PP
Sector 7, Cementiri Vell, Subsector A, la cessio del 10 % d'Aprofitament Mig que es
derivava de la mateixa i acabar de completar les obres d'urbanitzacié per-adquirir la
condicio de solar.

VIl.- El Sr. SERGI AMER CAPDEVILA, arquitecte, manifesta que esta redacta'h't"pe

aquesta finca registral una proposta de modificacio puntual del POUM de Gassgde la /,f\
Selva, que actualment la qualifica com a sol urba consolidat, zona Clau 11|} sense qu Fa
\> < e

hagi adquirit la condicié de solar.

\ -

VIll.- E! centre comercial que installa Mercadona S.A. no esta subjé‘é.{e;j;raﬂ

=8
i6

dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada que obliga a fer uns estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada en relaci6 als projectes de noves instal-lacions
que tinguin la consideracio d'implantacié singular, atés que el centre comercial no
supera una superficie de venda de 5.000 m2.

iX.~ Malgrat I'anterior i degut a gue la finca propietat dels Srs. JOSE GUILLERMO
VILAHUR i FORNES i el Sr. RAMON VILAHUR i FORNES, situada davant de
Pentrada de vehicles al centre comercial , no té el grau d'urbanitzacié suficient, tal i

Rbla. 11 de Setembre, 107 # 17244 - Cassa de T2 Saiva # Tel: 972 46 00 05 # Fax: 972 46 37 08 3 CiF: P1 704900-H # 57 ajuntament@cassa.cal
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com queda palés en els apartats anteriors, la qual cosa dificulta la mobilitat que es
generara.

X.- En vista de la proposta de reordenacid del transit dels vials més afectats per
accedir al centre comercial, els compareixents manifesten la seva voluntat de
collaboracié per a possibilitar les mesures de la reordenacié del transit de la zona que
es deriven de la proposta, que comportara la realitzacié de les obres d’urbanitzacio de
millora que venen determinades en ia “Memdoria Valorada de les obres de millora
dels accessos al centre comercial Mercadona situat al carrer de la Via amb
cantonada carrer de la Infancia”, ANNEX | al present.

Xl.- En virtut d’alld determinat en Particle 88 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, els compareixents,

ACORDEN:

Primer.- L’Ajuntament de Cassa de la Selva tramitara I'aprovacio de la “Memoria -
Valorada de les obres de millora dels accessos al centre comercial Mercadona
situat al carrer de la Via amb cantonada carrer de Ia Infancia”, ANNEX L

Segon.- L'entitat mercantii MERCADONA, S.A. portara a terme i es fara carrec del
cost de les obres de millora dels accessos al centre comercial segons la “Memdria
Valorada de les obres de millora dels accessos al centre comercial Mercadona
situat al carrer de la Via amb cantonada carrer de la Infancia”, ANNEX |, abans
de I'obertura del centre comercial consistents en:

Capitol 01.0B C/SANT ANDREU SALOU 15.461,92 Euros. (PEC)

Capitol 01.0C SENYALITZACIO 4.901,35 Euros. (PEC)

Tercer.- Els propietaris de la finca registral 1152, Srs. JOSE GUILLERMO VILAH UR L
FORNES i RAMON VILAHUR i FORNES, consenten en que es realitzin les obres de,
millora de la Memoria Valorada Annex | que, en part, afecten a la seva finca registral,
la qual es troba pendent de la materialitzacié d’algunes cessions per a sistemes.

Quart.- L'Ajuntament de Cassa de la Selva designara els técnics corresponents, per
- fer el seguiment de les obres i implantacié de mesures de reordenacié del transit, ‘als
efectes de facilitar i resoldre les incidéncies que puguin aparéixer durant la sevd
execucid i un cop finalitzades les obres incloses en la “Memadria Valorada delgs .
obres de millora dels accessos al centre comercial Mercadona situat ‘al carfer
de la Via amb cantonada carrer de la Infancia”, ANNEX |, i una vegada venﬂcada, 2
seva conformitat, portara a terme la recepcié de Ies obres. '

| afi que consti, signen el present document en quintuplicat exemplar, en el dia i el llo
indicats a l'inici, i a un sol efecte.

Rbla. 11 de Sefembre, 107 # 17244~ Cassa de la Selva # Tel: 972 46 00 05 3 Fax: §72 46 37 08 3¢ CiF: P1704900-H # £ ajuntameni@cassa.cat
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ENRIC BAGUE i VILA JOSE GUTIERREZ JIMENEZ
ALCALDE AJUNTAMENT

DE CASSA DE LA SELVA . MERCADONA, S.A.

JOSE GUILLERMO VILAHUR FORNES SERGI AMER CAPDEVILA”

SEGON.- Facultar F'alcalde per a la formalitzacié de quants actes siguin necessaris per
a 'execucié d'aquest acord.

TERCER.- Notificar aquest acord als interessats.

Agquesta resolucid, tal com s'estableix a I'article 109 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
5 régim juridic de les administracions ptbliques i del procediment administratiu comu, posa fi a la
via administrativa, per la qual cosa s’hi podra interposar en contra, de forma potestativa,
RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU en termini maxim de DOS MESOS, comptats des
de 'endema del dia en qué es rebi aquesta notificacid, davant el Jutjat Contencuos Administratiu
de Girona, 0 bé RECURS DE REPOSICIO davant el mateix drgan que hagi dictat aquest acte,
en ¢l termini d’'un mes a comptar des de lendemé del dla en que es reb1 aquesta notlfcacao

/§ ‘{% rg_»\\‘

E’_% /\si\ 3
\C = F( i'{e\

CASSA DE LA SELVA, 10 de desembre ¢ de 2013

opita lborra i Giré
cretaria
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7244 CASSA DE LA SELVA
GIRONA

D’acord amb l'article 58 de la Llei 30/92, de 26 novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, us notifico que la
Junta de Govern Local del passat dia 2 de desembre de 2013, I'acta de la qual resta
pendent d’aprovacié en la propera sessid, va prendre, enire d'altres, els acords
seglents:

ACORD DE MEMORIA VALORADA MILLORA ACCESSOS AL CENTRE -
COMERCIAL MERCADONA

RELACIO DE FETS

Vista la memoria valorada de millora accessos al centre comercial Mercadona amb un
pressupost per contracta de 20.363,27 euros IVA exclos redactada pels Serveis
Técnics municipal i [a Policia Local.

FONAMENTS DE DRET

Ates el que disposa l'article 34 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el
Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

Per tot aixo,
S'’ACORDA, per Unanimitat:

Aprovar fa memoria valorada de millora accessos al centre comercial Mercadona amb, E
un pressupost per contracta de 20.363,27 euros. VELALRXAL Sy

A iL

Aqguesta resolucid, tal com s'estableix a l'article 108 de la Liei 30/1992, de 26 de novembre; de
régim jurldic de les administracions publiques i del procediment administratiu comi,-posa fi-a-la——
via administrativa, per la qual cosa s'hi podra interposar en contra, de forma potestativa,
RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU en termini maxim de DOS MESOS, comptats des. . ,
de Pendema del dia en qué es rebi aquesta notificacio, davant el Jutjat Contenciés Admipistratiu /
de Girona, o bé RECURS DE REPOSICIO davant el mateix drgan que hagi dictat aquest acte
en el termini d'un mes a comptar des de 'endema del dia en que es rebi aquesta nofificacig.
Tot aixd sens perjudici que pugueu realitzar les peticions o observacions que cons:dereu

adients.per a la defensa dels vostres interessos. 7 6‘:5’738,3\5\
» ‘/’ﬁ o bl
! > o a

oy

da-borra i Gir6 \ <k
€cretaria " ¥
\\\‘ECF:ET P

CASSA DE LA SELVA, 10 de desembre de 2013

AT TN
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D’acord amb l'article 58 de la Llej 30/92, de 26 novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, us notifico que la
Junta de Govern Local del passat dia 2 de desembre de 2013, l'acta de la qual resta
pendent d’'aprovacié en la propera sessid, va prendre, entre d'altres, els acords
seglients:

ACORD DE MEMORIA VALORADA MILLORA ACCESSOS AL CENTRE -
COMERCIAL MERCADONA

RELACIO DE FETS

Vista la memoria valorada de millora accessos al centre comercial Mercadona amb un
pressupost per contracta de 20.363,27 euros [VA exclds redactada pels Serveis
Técnics municipal i la Policia Local.

FONAMENTS DE DRET

Atés el que disposa l'article 34 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el
Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

Per tot aixo,
S’ACORDA, per Unanimitat:

Aprovar la memoéria valorada de millora accessos al centre comercial Mercadona ambl
un pressupost per contracta de 20.363,27 euros.

Aquesta resoluci6, tal com s’estableix a l'article 109 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
réglm jurfdic de les administracions pabliques i del procediment administratiu comu, posa fiala -
via administrativa, per la qual cosa s'hi podra interposar en contra, de forma potestatlva
RECURS CONTENCIOS ADMINISTRATIU en termini maxim de DOS MESOS, compt,ats de
de I'endema del dia en queé es rebi aquesta notificacio, davant ef Jutjat Contencios Administrat]
de Girona, 0 bé¢ RECURS DE REPOSICIO davant el mateix drgan que hagi dictat aquest acte,
en el termini d’'un mes a comptar des de 'endema del dia en que es rebi aguesta notificadio.
Tot aixd sens perjudici que pugueu realitzar les pe’nmons 0 observacions que consusler u

Iborra i Gird
gcretaria

CASSA DE LA SELVA 10 de desembre de 2013~
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8
ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA, SANT ANDREU SALOU i XAVIER CARBO

PROPOSTA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA_PAU 1

INTERESSATS

El Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES

El Sr. RAMON VILAHUR FORNES

La Sra. MARIA LLUISA BAUSIS XIBERTA
La Sra. ANNA MARIA BONET BAUSIS

El Sr. SERGI AMER CAPDEVILA, que intervé en nom i representacié de RAMON VILAHUR

EXPOSEN
PRIMER.- Que tenen capacitat legal per obrar en aquest acte public

SEGON.- Que sén propietaris i propietaries de les finques compreses al POLIGON D’ACTUACIO & /<,
URBANISTICA PAU 1 de les normes delimitades en la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 —llla
compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo. A4\ |1 A0

TERCER.- Que a dia d’avui s’esta tramitant la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 - llla
compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé-per-a-la-seva-aprovacio
inicial i que, atés que la FINCA 2 de les APORTADES en el PAU 1 es troba TOTALMENT urbanitzada, el
coeficient de participacio a efectes de les DESPESES GENERALS derivades de 'ordenacié del PAU 1 és
del 82,177 % del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL del seu conjunt ( 127.131 euros ).,

{f
I
|
'
t

QUART.- Que l'ordenaci6_urbanistica de les finques és la que determinara I’esmentada"l\\(’lQDlFl
PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu
Xavier Carbo i que per a la seva execucio les persones propietaries han de procedir a la reparcel’ Cl
prévia de les finques per fer la reordenacio corresponent de les propietats i adaptar-les al planejanjent, cosa
que faran en aquesta escriptura. \




MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8
ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA, SANT ANDREU SALOU i XAVIER CARBO

CINQUE .- Que les FINQUES APORTADES en el PAU 1 per la reparcel-lacio son:

FINCA 1

DESCRIPCIO: FINCA URBANA situada al terme municipal de Cassa de la Selva INCLOSA dins 'antic Pla
Parcial Subsector A — Cementiri Vell aprovat definitivament en data 4 d’abril de 2001.

Forma part d’una finca matriu de 3952 metres quadrats ( 83,183% del conjunt ) que ara ocupa una
superficie de 3287 metres quadrats i esta delimitada pels carrers de la Via, Infancia, Xavier Carbé i Sant
Andreu Salou.

INSCRIPCIO: Esta inscrita al Registre de la Propietat nim. 3 de Girona, volum 2698, tom 3, llibre 171 de
Cassa de la Selva, foli 59, finca nim. 1153.

CARREGUES: No disposa de carregues associades.
REF. CADASTRAL: 9175142DG8397N0001PZ
VALOR CADASTRAL (2004): 254.958,75 euros. ( 83,183% del conjunt )

PROPIETAT: La finca pertany al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES en quan a dues terceres parts
indivises i al Sr. RAMON VILAHUR FORNES en quan a la tercera part indivisa restant.

ANTECEDENTS: La Reparcel-lacié del Pla Parcial Subsector A — Cementiri Vell aprovada definitivament en
data 4 de gener de 2001 va atorgar un percentatge de participacio a la finca en el conjunt de I'ambit del 69%

FINCA 2

DESCRIPCIO: FINCA URBANA de forma triangular situada al terme municipal de Cassa de la Selva
INCLOSA dins I'antic Pla Parcial Subsector A — Cementiri Vell aprovat deflnmvament eI 4 d abril de 2001
avui totalment urbanitzada.

Ocupa una superficie de 1307 metres quadrats i esta delimitada pels carrers Xavier Carb'c’), r‘pés’seig
Ferrocarril i vial d'interseccié entre els carrers Xavier Carbo i perimetral del grup Sant Antoni.

INSCRIPCIO: Esta inscrita al Registre de la Propietat nim. 3 de Girona, volum 2813, Illbre 205 de Cassa de
la Selva, foli 34, finca nim. 8782, inscripcio 1a. :

CARREGUES: No disposa de carregues associades.
REF. CADASTRAL: 9274101DG8397S0001SY

VALOR CADASTRAL: No consta.

PROPIETAT: La finca pertany a la Sra. MARIA LLUISA BAUSIS XIBERTA i a la Sra. NA MARIA BONET

BAUSIS per iguals meitats indivises. |

ANTECEDENTS: La Reparcel-lacio del Pla Parcial Subsector A — Cementiri Vell aprovada definitivament en
data 4 de gener de 2001 va atorgar un percentatge de participacio a la finca en el conjunt de 'ambit del 31%

[ — 3 o « . A A TS IS
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SISE.- Que les PERSONES INTERESSADES i INTERVINENTS com a propietaris i propietaries de les
finques que acaben de ser descrites, i a 'empara dels articles 118, 119 i 120 del Decret Legislatiu 1/ 2010,
de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme i de I'article 164 del Decret 305/ 2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de Ia Llei d’urbanisme, volen fer la REPARCEL-LACIO
VOLUNTARIA del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM.
8 — llla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé i, conquientment
REGULARITZAR les parcel-les corresponents a cada persona interessada, perd amb la condicié suspensiva
de 'APROVACIO DEFINITIVA de la legalitat urbanistica procedent. De la mateixa manera, les CESSIONS
que s’hagin de fer a I'Ajuntament de CASSA DE LA SELVA sén subjectes a I'aprovacié definitiva d’ aquesta
PROPOSTA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA.

SETE.- Que, per a definir i qualificar els drets de totes les persones afectades, s'ha tingut en compte, d'una
banda, que les caracteristiques TOPOGRAFIQUES i el grau d'URBANITZACIO de les finques sén
sensublement equivalents i, altrament, que, ates que la distribucié de 'EDIFICABILITAT continguda en la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 9 —llla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant
Andreu Salou i Xavier Carbé permet una facil assignacié d'unitats de construccié separables.

S'ha procedit en tots els casos a I'adjudicacio de finques INDEPENDENTS,amb la qual cosa s'ha evitat la
creacio de situacions d'indivisio, tot plegat de conformitat amb els criteris o directrius que disposen els
articles 118 del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme
i I'article 139 Decret 305/ 2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. En
aquest sentit, s'ha procurat que la major part de les finques adjudicades estiguin situades al lloc més proper
al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

VUITE.- En virtut d'aixo, les persones compareixents ATORGUEN:

a) Declarar que la unitat reparcel-lable subjecte a la reparcel-lacié voluntaria esta constituida pel poligon
d’actuacio urbanistica PAU 1, delimitada en el planol nim. 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO de
la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els carrers dé Ia Via, Infancia,
Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.

b) Que aquesta unitat reparcel-lable disposa d’una superficie de sol total de/5092 metres "q:Uadrats, dels
quals 1355,10 metres quadrats sén edificables i susceptibles de TITULARITAT PRIVADA, que 120
metres quadrats estan destinats a formar part del PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL ‘en concepte de la
cessid gratuita del 10% de I'aprofitament mig de 'ambit, que 2069,90 metres quadrats de sol estan
destinats a ESPAIS LLIURES PUBLICS (ZV) i que els 1546,70 metres quadrats restants-sén destinats
a la VIALITAT del sector.

c) Que per les finques aportades a la reparcel-lacio, i de la legislacié urbanistica wgent en-supC
QUOTES d’ADJUDICACIO en percentatge de Iaprofltament mig de I'ambit, de ‘
Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES, un coeficient de participacio de 46 %.
Sr. RAMON VILAHUR FORNES, un coeficient de participacié de 23 %.
Sra. MARIA LLUISA BAUSIS XIBERTA, un coeficient de participacio de 10,50 %.
Sra. ANNA MARIA BONET BAUSIS, un coeficient de participacié de 10,50 %.

EXC. AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA, un coeficient de participacio de 10 %.
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NOVE.- Una vegada fetes les operacions ARITMETIQUES i TECNIQUES de determinacié dels
percentatges d’adjudicacio resultants, en surten les pacel-les que es descriuen a continuacio i estan
GRAFIADES en el planol nim. 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO de la MODIFICACIO PUNTUAL
DEL POUM NUM. 8 per l'illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier
Carbd, que es protocolitza en aquesta escriptura, del qual se’n emetran sis (6) copies pel NOTARI, una
per adjuntar a la copia de les escriptures de cada adjudicatari i l'altra per a I'arxiu en el Registre de la
Propietat.

DESE - Que les FINQUES RESULTANTS DE TITULARITAT PRIVADA de la

reparcel-lacié son:

FINCA A

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbd.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té I'accés, al Nord amb parcel-la B de la mateixa
ordenacio, a 'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb el carrer de la Via.

AFECCIO: Afecta a les despeses d’'urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL.: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES. ©

FINCA B VA6

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en lavilla compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té 'accés, al Nord amb parcel la C dela my
ordenacio, a 'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la A del mateix] pohgon /

AFECCIO: Afecta a les despeses d’'urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.*‘ Sl I//
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades. \
VALOR CADASTRAL.: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES.
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FINCA C

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té I'accés, al Nord amb parcel-la D de la mateixa
ordenacio, a 'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la B del mateix poligon.

AFECCIO: Afecta a les despeses d’urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S'adjudica la finca al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES.

FINCA D

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té I'accés, al Nord amb parcel-la E de la mateixa
ordenacio, a 'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la C del mateix poligon.

AFECCIO: Afecta a les despeses d'urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.
VALOR CADASTRAL: - euros. OUE (o

S

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINGA 4.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES.

FINCA E

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metrgs quadrats de )
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa co preye’nfre —
W g

els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.
LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té 'accés, al Nord amb parcel-la F de‘flié_' ‘mateixa
ordenacio, a 'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la D del mateix poligon:=

AFECCIO: Afecta a les despeses d’urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %. \
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S'adjudica la finca al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES.
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FINCA F

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbd.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té I'accés, al Nord amb parcel-la G de la mateixa
ordenacid, a I'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la E del mateix poligon.

AFECCIO Afecta a les despeses d'urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL.: --- euros.
CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S'adjudica la finca als propietaris ADJUDICATARIS en REGIM DE PROINDIVIS en la
proporcié als coeficients que estableix aquest document.

FINCA G

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té 'accés, al Nord amb parcel-la H de la mateixa
ordenacio, a 'Est amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la F del mateix poligon.

AFECCIO: Afecta a les despeses d’'urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL.: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca ori(gihéri‘é"ileCA 4.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. RAMON VILAHUR FORNES.

FINCA |

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 72 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en Ia |I|a compre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé. \

LIMITA: Al front Oest, amb zona verda del poligon, al Nord amb parcel-la J de la matelxa ord‘ aCIO 91&
amb el carrer Xavier Carb6 per on té I'accés i al Sud amb zona verda del poligon. !

AFECCIO: Afecta a les despeses d’urbanitzacié amb un percentatge del 5,266 %.
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.
VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 72 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. RAMON VILAHUR FORNES.
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FINCA J

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.

LIMITA: Al front Oest, amb zona verda del poligon, al Nord amb parcel-la K de la mateixa ordenacié, a I'Est
amb el carrer Xavier Carb6 per on té I'accés i al Sud amb parcel-la | del mateix poligon.

AFECCIO: Afecta a les despeses d'urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni economiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 2.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca a la Sra. MARIA LLUISA BAUSIS XIBERTA.

FINCA K

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.

LIMITA: Al front Oest, amb zona verda del poligon, al Nord amb parcel-la X del PAU 2 de la mateixa
ordenacio, a 'Est amb el carrer Xavier Carbé per on té I'accés i al Sud amb parcel-la J del mateix poligon.

AFECCIO: Afecta a les despeses d’urbanitzacié amb un percentatge del 10,526 %.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades. :
VALOR CADASTRAL.: --- euros. v
CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca origiimér'fa FINCA 2!

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca a la Sra. ANNA MARIA BONET BAUSIS.

ONZE - Que les FINQUES RESULTANTS DE TITULARITAT PUBLICA

( provinents de la cessio6 gratuita i obligatoria de la reparcel-lacio) sénfip

FINCA H

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 120 met:i

L quadrats de
terreny, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre

els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbé.

LIMITA: Al front Oest, amb carrer Infancia per on té I'accés, al Nord amb carrer Sant Andreu Salou,a I'Est
amb zona verda i al Sud amb parcel-la G del mateix poligon.

AFECCIO: No resta afectada a les despeses d’urbanitzacié.
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CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni economiques associades.
VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 82,80 metres quadrats de la finca
originaria FINCA 1 i a 37,20 metres quadrats de la finca originaria FINCA 2.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca a 'Exc. Ajuntament de Cassa de la Selva.

FINCA L

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY destinat a Espais Lliures Publics situat al terme municipal de Cassa
de la Selva, de superficie 1009,90 metres quadrats de sol, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i
Xavier Carbo.

LIMITA: Al front Oest, amb parcel-les A,B,C, D, E, F, G i H del mateix poligon, al Nord amb carrer Sant
Andreu Salou, a I'Est amb parcelles |, J i K del mateix poligon i carrer Xavier Carbdé i al Sud amb el carrer
de la Via.

AFECCIO: No resta afectada a les despeses d’urbanitzacio.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 696,83 metres quadrats de la finca
originaria FINCA 1 i a 313,07 metres quadrats de la finca originaria FINCA 2.

ADJUDICACIO: S’adjudica a I'Ajuntament de Cassa de la Selva en concepte d’Espéié I\_Iiurés‘PuBli'c;s.

FINCA M 116

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY TRIANGULAR destinat a Espais Lliures PUblics situat al terme
municipal de Cassa de la Selva, de superficie 1060 metres quadrats de s0l, situat dins el PAU1 de la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre els carrers de- Ia Viay Infénma Sant
Andreu Salou i Xavier Carbé.

LIMITA: Al front Oest, amb el carrer Xavier Carbd, al Nord amb vial d’interseccié entre els carrers Xavner
Carbé i perimetral del grup Sant Antoni, a 'Est amb passeig Ferrocarril i al Sud amb« rotonda’d’ inter:
entre els carrers de la Via, Xavier Carb6 i passeig Ferrocarril.

AFECCIO: No resta afectada a les despeses d’urbanitzacio.
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdomiques associades.
VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 731,40 metres quadrats de la finca
originaria FINCA 1 i a 328,60 metres quadrats de la finca originaria FINCA 2.

ADJUDICACIO: S'adjudica a I'Ajuntament de Cassa de la Selva en concepte d’Espais Lliures Publics.
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FINCA N

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY destinat al sistema viari situat al terme municipal de Cassa de la
Selva, de superficie 1546,70 metres quadrats de sdl, situat dins el PAU 1 de la MODIFICACIO PUNTUAL
DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier
Carbé.

LIMITA: Al front Oest, amb la illa objecte de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8, al Nord amb
perllongacié del carrer Xavier Carbd i perimetral del grup Sant Antoni, a 'Est amb passeig Ferrocarril i al
Sud amb rotonda d’interseccié entre els carrers de la Via, Xavier Carb¢ i passeig Ferrocarril.

AFECCIO: No resta afectada a les despeses d’urbanitzacio.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL.: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 1067,22 metres quadrats de la finca
originaria FINCA 1 i a 479,48 metres quadrats de la finca originaria FINCA 2.

ADJUDICACIO: S'adjudica a 'Ajuntament de Cassa de la Selva en concepte del sistema viari.

DoTZE.-El COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL del PAU 1 de la reparcel lacié

voluntaria presenta els saldos seglients:

Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES ......ooooovoooeeeeeeeeeren, Saldo: 64836,81 euros. (51%)
Sr. RAMON VILAHUR FORNES ... Saldo: 32418,39 euros. ( 25,5%)
Sra. MARIA LLUISA BAUSIS XIBERTA ..o, Saldo: 14937,90 euros. (11.75%)

Sra. ANNA MARIA BONET BAUSIS ... Saldo: 14937,90 euros,,,( 11,75%)

TOTAL DESPESES ......coc.oviisimmsnsemivmssossvnmivssssssmvsissmmusssssesines

\

TRETZE - Les persones atorgants es lliuren A DIA D’AVUI mdtuament els saldos provisionals-de’m hera
que totes aquestes queden saldades i liquidades del saldo provisional de la reparcel-lacio, per la qual cosa
no queda CAP FINCA afecta al pagament d'indemnitzacié corresponent al saldo del compte provis\' nal de
la reparcel-lacié.

CATORZE - Totes les operacions fetes en aquesta escriptura, i particularment les segregacions, .
adjudicacions i les cessions realitzades per les persones compareixents a favor de I'Ajuntament de CASSA
DE LA SELVA en els atorgaments precedents sén, en el que calgui, reciprocament consentides i ratificades
per les persones atorgants, segons actuen, com a Unics interessats en la reparcel-lacié, amb la qual cosa es
donen per mutuament compensats de tots els drets corresponents a aquesta, de manera que no tenen res a
reclamar o a demanar-se. N

e T T

Anihititat
eniDlifat

A BTN
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QUINZE .- Les persones atorgants, previs els estudis técnics pertinents, convenen que el coeficient final de
la participaci6 en les despeses d'urbanitzacié de la unitat d'execucié PAU 1 sera el segtient:

- Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES: Cinquanta-U per cent ( 51 % ).

- Sr. RAMON VILAHUR FORNES: Vint-i-cinc parts i mig de cent (25,5 % )

- Sra. MARIA LLUISA XIBERTA BAUSIS: Onze amb setanta-cinquenes parts de cent ( 11,75 % )

- Sra. ANNA BONET BAUSIS: Onze parts amb setanta-cinquenes parts de cent (11,75 %)
SUMATORIA: cent per cent (100 % )

SETZE - Els atorgaments precedents resten supeditats a I'aprovacié definitiva de la proposta de
reparcel-lacié voluntaria objecte d'aquest instrument, per I'Ajuntament de CASSA DE LA SELVA o
Organisme public competent, si escau.

DISSETE.- APODERAMENTS.

Les persones compareixents, en les representacions que deté cadascuna, s'obliguen al compliment de tots
els requisits urbanistics que, en I'ambit de la reparcel-lacié voluntaria, imposi I'Administracio i, en especial, a
sufragar les despeses d'urbanitzacié del sector.

Als efectes de compliment de les obligacions urbanistiques, designen un apoderament-especial a favor de la
junta d'apoderats, amb president i secretari, que seran el senyor GUILLERMO VILAHUR FORNES que
actuara com a president i la senyora ANNA BONET BAUSIS que actuara com a secretaria; per tal que
conjuntament, i en representacié de la comunitat de reparcel-lacio, puguin desenvolupar Ies tasques que
altrament correspondrien a una Junta de Compensacié. 201¢

A aquest efecte, es fixa un termini de mandat, coincident amb el necessari per a I'execucié de'lles™ =~
determinacions del planejament i de les previsions del projecte d'urbanitzacio complementarl

Es fa constar que el pressupost orientatiu de les despeses d’urbanitzacié del PAU 1 serade 127131 euros.

Les NORMES de funcionament de la junta d'apoderats per facilitar i garantir la flscalltzamo de Ies tas
dels apoderats o apoderades sén les seglients: g
| /\

article 1.
La Junta d'apoderats estara constituida per un president i un secretari.

Tots els propietaris i propietaries, inclosos els dissidents i els que no hagin assistit a les reunions, restaran
sotmesos als acords validament adoptats.

article -2.- Reunions.

L'assemblea de persones propietaries es reunira en sessié ordinaria una vegada I'any i, en sessié
extraordinaria, quan ho estimi necessari el president, o ho demanin per escrit persones associats que
representin, com a minim, el 30% de les quotes de participacio. En aquest ultim suposit, el president haura
de convocar la reunié demanada en el mes segtient a la sol-licitud.
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article -3.- Corresponen a la JUNTA D’APODERATS les facultats segiients:
a) Proposta de modificacié dels estatuts.
b) Nomenament i cessament del secretari, del president i, si s'escau, del gerent i del tresorer.
¢) Aprovacio6 de la memoria anual i dels comptes.
d) Proposta de dissolucio de la Junta.
e) Distribucié de beneficis i perdues segons el que estableixen les bases d'actuacio.
f) Aprovacioé del projecte de compensacio.

g) Incorporacié d'empreses urbanitzadores i constitucid de societats amb finalitats d'urbanitzacio o
complementaries.

h) Qualsevol altre assumpte que afecti, amb caracter rellevant, la vida de I'entitat.

f) Fixaci6 dels recursos econdmics i aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi com els
terminis per a efectuar-los.

g) Venda dels terrenys que es reservi la Junta en el projecte de compensacio per a afrontar
les despeses d'urbanitzacio.

h) Concertaci6 de credits per a dur a terme les obres d'urbanitzacié amb garantia, fins i tot
hipotecaria, dels terrenys inclosos en el sector.

article -4.- Correspon al PRESIDENT de I'entitat les segiients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions dels organs col-legiats de I'entitat i dirimir els it S i
empats amb vot de qualitat.

b) Respondre ala Juntaen tota classe de negocis juridics, la qual podra conferir poders a
terceres persones per I'exercici de representacié tant en I'ambit judicial com en I'extrajudicial.

c) Donar el vist-i-plau a les actes de el consell rectori del consell rector, ales certlflcaCIons
que s'expedeixin i a tots aquells documents que necessitin la seva autoritzacio. ;

d) Exercir, enla forma que el consell rector determini, qualsevol activitat bancaria que S exxgeixu
per al funcionament de I'entitat. |
{

e) Tota laresta de funcions inherents al seu carrec que li delegui el consell rectors

f)  Administrar la Junta d'acord amb la legislacio vigent en matéria urbanistica i aqueét;sE;s‘t‘ tuts)
g) Execucié dels acords de el consell rector. |
h) Formulacié i tramesa a el consell rector dels projectes de compensacio.
i) Encarrec dels projectes d'urbanitzacio.

i) Contractacio de I'execucio d'obres.
k) Desenvoluparla gesti6 econdmica i comptabilitzar els resultats de la gestio.

I) Exercir les altres facultats de govern i administracio no reservades expressament a el
consell rector, i les que aquesta li delegui.
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article -6.- SECRETARI.
Estendra acta de cada sessi6 dels organs esmentats, que sera signada per ell mateix amb el vist-i-plau del
president, i s'aprovara en aquesta o en la reunié segtent.

Advertira de qualsevol il-legalitat manifesta en els acords que es pretenguin adoptar. Si malgrat aquest
advertiment es pren I'acord, el secretari ho comunicara a I'Ajuntament de CASSA DE LA SELVA.

article -7.- CONVOCATORIA de les sessions.

Els organs col legiats de I'entitat seran convocats pel secretari, prévia ordre del president.

La convocatoria expressara els assumptes que s'han de tractar, sense que siguin valids els acords adoptats
sobre altres matéries, tret que es declari la urgéncia amb el vot favorable de la majoria dels assistents que
representin al menys la majoria absoluta de les quotes de participacio.

Les convocatories es faran per qualsevol mitja que deixi constancia de la recepcié als domicilis designats
per a notificacions a les persones interessades i amb vuit dies naturals d'anticipacio a la data de reunio. Es
tindran per convocats aquells membres que no rebin la convocatoria per abséncia o negativa a rebre'l
malgrat haver-ho intentat en el domicili designat.

article -8.- QUORUM de constitucio.

L'assemblea de propietaris i propietaries restara validament constituida quan assisteixin, presents o
degudament representats (per escrit i per a cada reunid), la majoria dels membres o qualsevol que sigui el
seu nombre si representen almenys el 50% de la superficie del sector.

No obstant el que ha estat expressat en els paragrafs anteriors, els 6rgans col-legiats s'entendran convocats
i validament constituits per a tractar qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que estiguin
presents o siguin convocats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

article -9.- ADOPCIO d'acords.
1. Quorum ordinari.- Els acords s'adoptaran per majoria absoluta de les quotes de participacio, amb les
excepcions que determini el seglient apartat.

2. Quorum especial.- L'adopcié d'acords per part de I'organ col-legiat que correspongui, referents a,
I'aprovacio del projecte de compensacio, la fixacié d'aportacions extraordinaries i la proposta de modificacio
del planejament i d'aprovaci6 del projecte d'urbanitzacié i incorporacié d'empreses urbanitzadores,
requeriran el vot favorable de la majoria dels membres que representi més dels dos tergos de quotes de
participacio. 201

3. Comput de vots.- Es fara per les quotes de participacié en proporcio al dret o a l'interés. econdomic de cada
persona associada.

article -10.- ACTES
Dels acords de I'assemblea, s'estendra acta que, una vegada aprovada, es transcriura al respect"
d'actes, que haura d'estar degudament foliat, enquadernat i legalitzat.

article -11.- RECURSOS ECONOMICS ‘ | { /-
1. Els recursos economics estaran constituits per les aportacions de les persones propletan i[e crédits

que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos al sector, aixi com per aquelles subvengions; ajuts i
altra mena d'aportacions publiques o privades s'obtinguin amb destinacié a les despeses d urbani 3

article -12.- EXACCIO D’APORTACIONS.
1. L'exacci6 d'aportacions la fara La Junta d'apoderats en la quantia i el termini acordats mltjangant
requeriment individual.

2. Transcorregut un mes d'enca del requeriment del pagament, quan algun membre incompleixi la seva
obligacié fent notoria la seva negativa o I'endarreriment en el pagament de les quantitats que es deuen a la
Junta, aquesta podra demanar a I'Ajuntament de CASSA DE LA SELVA que procedeixi al cobrament per la
via de constrenyiment. Les quantitats percebudes aplicant aquest procediment.es.lliuraran-a-la-duntags-==-====

PR
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article -13. COMPTABILITAT.
1. La Junta dura la comptabilitat de la gestid econdmica en llibres adequats perqué en qualsevol moment
pugui donar raé de les operacions fetes i es dedueixin d'aquests els comptes que s'hagin de retre.

2. La comptabilitat sera a carrec del Secretari o, si s'escau, d'un administrador professional sota la
supervisié del president.

Es demana la inscripci6 de I'apoderament, amb I'acord previ de I'ajuntament, al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, per acord del director o directora general d'Urbanisme, que s'ha d'entendre
favorable si no se'n notifica 'adopcié en el termini del mes segiient a la recepcié de la documentacio
completa.

La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels poderdants comportara la necessitat de constituir una
Junta de Compensacio.

DIVUITE.- Totes les despeses i drets que reporti i causi aquesta ESCRIPTURA PUBLICA seran a compte i
a carrec de les persones atorgants, que els satisfaran en proporcié als coeficients que estableix aquest
document.

DINOVE .- Les persones atorgants, segons intervenen, em lliuren, segons el nombre de copies que se
sol-licitin, tres (3) copies del planol que signen davant meu, per unir a aquesta matriu que assegurin que
representen bé i graficament les finques RESULTANTS ( planol nim. 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE
GESTIO).

VINTE - Aixi mateix, les persones atorgants donen poders, en aquest acte, en allo que sigui necessari, al Sr.
GUILLERMO VILAHUR FORNES i a la Sra. ANNA MARIA BONET BAUSIS, mancomunadament, perqué
atorguin els documents publics o privats pertinents per a I'aclariment, complementacié o rectificacié formal
de l'escriptura, si cal.

VINTI-U-E.- Es demana I'exempcié en el pagament d' impostos sobre transmissior{s’p‘atri.hwbhiéls'|V‘actes
juridics documentats a I'empara del que estableix I'article 48.1.b.7 del text refés de. Ia Llel de I lmpost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

IAG
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AIXi MANIFESTEN LA SEVA VOLUNTAT i SOL-LICITEN:

Que s’aprovi, d’acord amb els articles 118, 119 i 120 del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i I'article 164 Decret 305/ 2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei o’ urbanisme, la PROPOSTA DE REPARCEL- LACIO VOLUNTARIA corresponent al

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU 1 establert en la MODIFICACIO

PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 de lilla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i
Xavier Carbé.

Cassa de la Selva, a 1 de setembre de 2016

L’interessat, L’intéressat,

GUILLERMO VILAHUR FORNES SERGI AMER CAPDEVILA,

en representacié del s RAMON VILAHUR

La interessada,

MARIA LLUISA XIBERTA BAUSIS
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PROPOSTA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA_ PAU 2

INTERESSATS

El Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES
El Sr. RAMON VILAHUR FORNES

El Sr. SERGI AMER CAPDEVILA, que intervé en nom i representacié de RAMON VILAHUR

EXPOSEN
PRIMER .- Que tenen capacitat legal per obrar en aquest acte public

SEGON.- Que son propietaris de les finques compreses al POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU 2
de les normes delimitades en la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els
carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo.

TERCER.- Que a dia d’avui s'esta tramitant la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 —llla
compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo per a la seva aprovacio
inicial i que atés que la FINCA 2 de les APORTADES en el PAU 1 es troba TOTALMENT urbanitzada, el
coeficient de participacio a efectes de les DESPESES GENERALS derivades de 'ordenacié del PAU 2 és
del 17,823 % del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL del seu conjunt ( 27.573 euros )

QUART.- Que l'ordenacio urbanistica de les finques és la que determinara 'esmentada MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i
Xavier Carbé i que per a la seva execucié les persones propietaries han de procedir a la reparcel-lacio
prévia de les finques per fer la reordenacié corresponent de les propietats i adaptar-les-al planejament; cosa
que faran en aquesta escriptura.

CINQUE.- Que les FINQUES APORTADES en el PAU 2 per la reparcel-lacié sén:
FINCA 1 AL

DESCRIPCIO: FINCA URBANA situada al terme municipal de Cassa de la Selva FORA de 'ambit de 'antic
Pla Parcial Subsector A — Cementiri Vell aprovat definitivament en data 4 d’abril de 2001. _
Que forma part d'una finca matriu de 3952 metres quadrats que ara ocupa una superficie de 655 metrs
quadrats i esta delimitada pels carrers Xavier Carbé i Sant Andreu Salou. »

INSCRIPCIO: Esta inscrita al Registre de la Propietat nim. 3 de Girona, volum 2698, tom 3 llibr 177 de
Cassa de la Selva, foli 59, finca nim. 1153. \ ~

CARREGUES: No disposa de carregues associades.
REF. CADASTRAL: 9175142DG8397N0001PZ
VALOR CADASTRAL (2004): 51.545,25 euros ( 16,817% del conjunt ).

PROPIETAT: La finca pertany al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES en quan a dues terceres parts
indivises i al Sr. RAMON VILAHUR FORNES en quan a la tercera part indivisa restant.
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SISE.- Que les PERSONES INTERESSADES i INTERVINENTS com a propietaris i propietaries de la finca
descrita, i a 'empara dels articles 118, 119 i 120 del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i de I'article 164 del Decret 305/ 2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, volen fer la REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA del Poligon
d’Actuacié Urbanistica PAU 2 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els
carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbo i, conseqiientment REGULARITZAR les )
parcel-les corresponents a cada persona interessada, perd amb la condicié suspensiva de TAPROVACIO
DEFINITIVA de la legalitat urbanistica procedent. De la mateixa manera, les CESSIONS que s’hagin de fer
a I'Ajuntament de CASSA DE LA SELVA sén subjectes a 'aprovacio definitiva d’'aquesta PROPOSTA DE
REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA.

SETE.- Que, per a definir i qualificar els drets de totes les persones afectades, s'ha tingut en compte, d'una
banda, que les caracteristiques TOPOGRAFIQUES i el grau d'URBANITZACIO de les finques sén
sensiblement equivalents i, altrament, que, atés que la distribucio de I'EDIFICABILITAT continguda en la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant
Andreu Salou i Xavier Carb6 permet una facil assignacié d'unitats de construccié separables.

S'ha procedit en tots els casos a I'adjudicacié de finques INDEPENDENTS,amb la qual cosa s'ha evitat la
creacid de situacions d'indivisio, tot plegat de conformitat amb els criteris o directrius que disposen els
articles 118 del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme
i 'article 139 Decret 305/ 2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme. En
aquest sentit, s'ha procurat que la major part de les finques adjudicades estiguin situades al lloc més proper
al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

VUITE.- En virtut d'aixo, les persones compareixents ATORGUEN:

a) Declarar que la unitat reparcel-lable subjecte a la reparcel-lacio voluntaria esta constituida pel poligon
d'actuacié urbanistica PAU 2, delimitada en el planol 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO de la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 — llla compresa entre els carrers de la Via, Infancia,
Sant Andreu Salou i Xavier Carbé.

b) Que aquesta unitat reparcel lable disposa d’una superficie de sol total de 655 met?eé‘quédfa'té; dels
quals 238,50 metres quadrats son edificables i que la resta de sol als ESPAIS LLIURES PUBLICS

(173,75 metres quadrats) i a la VIALITAT del sector (242,75 metres quadrats). =« =i

A

c) Que per les finques aportades a la reparcel-lacié, i de la legislacié urbanistica vigent, en>s;u‘p'c;sen unes
QUOTES d’ADJUDICACIO en percentatge de I'aprofitament mig de I'ambit, de:
Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES, un coeficient de participacié de 66 %.

Sr. RAMON VILAHUR FORNES, un coeficient de participacio de 33 %.

NOVE .- Una vegada fetes les operacions ARITMETIQUES | TECNIQUES de determinacio dels |
percentatges d'adjudicacio resultants, en surten les pacel-les que es descriuen a continuacié i estan—
GRAFIADES en el planol nim. 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO de la MODIFICACIO PUNTUAL
DEL POUM NUM. 8 per l'illa compresa entre els carrers de Ia Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier
Carbo, que es protocolitza en aquesta escriptura, del qual se’n emetran tres (3) copies pel NOTARI, una
per adjuntar a la copia de les escriptures de cada adjudicatari i I'altra per a I'arxiu en el Registre de la
Propietat.
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DESE - Que les FINQUES RESULTANTS DE TITULARITAT PRIVADA dea

reparcel-lacié soén:

FINCA X

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 144 metres quadrats de
terreny, situat dins el PAU 2 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en lailla compresa entre
els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbg.

LIMITA: Al front Est, amb carrer Xavier Carbé per on té I'accés, al Nord amb parcella Y de la mateixa
ordenacié, a I'Oest amb zona verda del poligon i al Sud amb la parcel-la K del PAU 1 de la MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en lailla compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i
Xavier Carbo.

AFECCIO: Afecta a les despeses d’'urbanitzacié amb un percentatge del 33 %.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL.: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 144 m2 de la finca originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. RAMON VILAHUR FORNES.

FINCA Y

DESCRIPCIO: SOLAR situat al terme municipal de Cassa de la Selva, de superficie 94,50 metres quadrats
de terreny, situat dins el PAU 2 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa
entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carbd.

LIMITA: Al front Est, amb carrer Xavier Carbo per on té 'accés, al Nord amb el carrer Sant Andreu Salou, a
I'Oest amb zona verda del poligon i al Sud amb parcel-la X del mateix poligon. SCELL (S0 ,
AFECCIO: Afecta a les despeses d'urbanitzacié amb un percentatge del 66 %. s
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros. s

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 92,50 m2 de la finca origifiria B

ADJUDICACIO: S’adjudica la finca al Sr. GUILLERMO VILAHUR FORNES, J Y,
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ONZE.- Que les FINQUES RESULTANTS DE TITULARITAT PUBLICA

( provinents de la cessio gratuita i obligatoria de la reparcel-lacié) sén:

FINCA V

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY destinat al sistema viari situat al terme municipal de Cassa de la
Selva, de superficie 242,75 metres quadrats de sol, situat dins el PAU 2 de la MODIFICACIO PUNTUAL
DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier
Carbé.

LIMITA: Al front Sud, amb la illa objecte de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8, al Nord amb
el conjunt de parcelles amb front al carrer Sant Andreu Salou, a I'Est amb el carrer de la Infancia i a I'Oest
amb el carrer Xavier Carbo.

AFECCIO: No resta afectada a les despeses d’urbanitzacio.

CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdomiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 242,75 metres quadrats de la finca
originaria FINCA 1.

ADJUDICACIO: S’adjudica a I'Ajuntament de Cassa de la Selva en concepte del sistema viari.

FINCA Z

DESCRIPCIO: PORCIO DE TERRENY destinat a Espais Lliures Publics situat al terme municipal de Cassa
de la Selva, de superficie 173,75 metres quadrats de sdl, situat dins el PAU 2 de la MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 en la illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant, Andreu Salou i~ ..
Xavier Carbdé. i

WAV

LIMITA: Al front Nord, amb el carrer Sant Andreu Salou, a I'Oest amb la zona verda del PAU 1 de la mateixa
ordenacio, a 'Est amb parcel-les X i Y del PAU 2 i al Sud amb la zona verda del PAU 1. '

AFECCIO: No resta afectada a les despeses d’urbanitzacio.
CARREGUES: No disposa de carregues urbanistiques ni econdmiques associades.

VALOR CADASTRAL: --- euros.

CORRESPONDENCIA: Es correspon en quan a la superficie de 173,75 metres quadrats d Ik‘av;finca
originaria FINCA 1. '

ADJUDICACIO: S’adjudica a I'Ajuntament de Cassa de la Selva en concepte d’Espais Lliurés Publics.
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2. Quorum especial.- L'adopcié d'acords per part de I'drgan col-legiat que correspongui, referents a,
I'aprovacié del projecte de compensacio, la fixacio d'aportacions extraordinaries i la proposta de modificacio
del planejament i d'aprovacié del projecte d'urbanitzacié i incorporacié d'empreses urbanitzadores,
requeriran el vot favorable de la majoria dels membres que representi més dels dos tercos de quotes de
participacio.

3. Comput de vots.- Es fara per les quotes de participacio en proporcié al dret o a l'interés econdmic de cada
persona associada.

article -10.- ACTES
Dels acords de I'assemblea, s'estendra acta que, una vegada aprovada, es transcriura al respectiu llibre
d'actes, que haura d'estar degudament foliat, enquadernat i legalitzat.

article -11.- RECURSOS ECONOMICS

1. Els recursos economics estaran constituits per les aportacions de les persones propietaries i els crédits
que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos al sector, aixi com per aquelles subvencions, ajuts, i
altra mena d'aportacions publiques o privades s'obtinguin amb destinacié a les despeses d'urbanitzacio.

article -12.- EXACCIO D’APORTACIONS.
1. L'exacci¢ d'aportacions la fara La Junta d'apoderats en la quantia i el termini acordats mitjancant
requeriment individual.

2. Transcorregut un mes d'enca del requeriment del pagament, quan algun membre incompleixi la seva
obligacio fent notdria la seva negativa o I'endarreriment en el pagament de les quantitats que es deuen a la
Junta, aquesta podra demanar a I'Ajuntament de CASSA DE LA SELVA que procedeixi al cobrament per la
via de constrenyiment. Les quantitats percebudes aplicant aquest procediment es lliuraran a la Junta.

article -13. COMPTABILITAT.
1. La Junta dura la comptabilitat de la gestidé economica en llibres adequats perqué en qualsevol moment
pugui donar ra6 de les operacions fetes i es dedueixin d'aquests els comptes que s'hagin-de retre.

2. La comptabilitat sera a carrec del Secretari o, si s'escau, d'un administrador professnonal sota la
supervisié del president. ;

Es demana la inscripcié de I'apoderament, amb I'acord previ de I'ajuntament, al Reglstre d Entltats
Urbanistiques Col-laboradores, per acord del director o directora general d'Urbanisme, que s'ha d'entendre
favorable si no se'n notifica I'adopci6 en el termini del mes segiient a la recepcié de la documentacié
completa.

La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels poderdants comportara la necessitat de constituir
Junta de Compensacio.

a carrec de les persones atorgants, que els satisfaran en proporcio als coeficients que establ Y.
document.

1
DINOVE.- Les persones atorgants, segons intervenen, em lliuren, segons el nombre de copies éue se
sol licitin, tres (3) copies del planol que signen davant meu, per unir a aquesta matriu que assegurin que
representen beé i graficament les finques RESULTANTS ( planol nim. 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE
GESTIO).
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VINTE .- Aixi mateix, les persones atorgants donen poders, en aquest acte, en allé que sigui necessari, al Sr.
GUILLERMO VILAHUR FORNES i al Sr. SERGI AMER CAPDEVILA en representacio del Sr. RAMON
VILAHUR FORNES, mancomunadament, perqué atorguin els documents publics o privats pertinents per a
I'aclariment, complementamo o rectificacié formal de I'escriptura, si cal.

VINTI-U-E .- Es demana I'exempcié en el pagament d'impostos sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats a I'empara del que estableix I'article 48.1.b.7 del text refds de la Llei de I'impost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

AIXi MANIFESTEN LA SEVA VOLUNTAT i SOL-LICITEN:

Que s’aprovi, d'acord amb els articles 118, 119 i 120 del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i I'article 164 Decret 305/ 2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’ urbamsme la PROPOSTA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA corresponent al

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU 2 establert en la MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM NUM. 8 de l'illa compresa entre els carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i
Xavier Carbb.

Cassa de la Selva, a 1 de setembre de 2016
S ——

L’interessat, L’interessat,

GUILLERMO VILAHUR FORNES SERGI AMER CAPDEVILA, 114

en representacio del s RAMON VILAHUR

5 SR 23 0 5 U P B WA TN



JOSE MARIA MATEU GARCIA
NOTAR!
C/DEL PRAT, 7
Tel. 972842067 - Fax 972842658
17430 SANTA COLOMA DE FARNERS

ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE MANIFESTACION Y ADJUDICACION DE
HERENCIA, PREVIA DECLARACION DE EDIFICACIONES., —=———
NUMERO NOVECIENTOS CINCO. —====mm— oo e
EN SANTA COLOMA DE FARNERS, mi residencia a
tres de junio de dés il CUALEG, ==y
Ante mi, JOSE MARIA MATEU GARCIA, Notario del
AIlustre Colegio Notarial de Catalufia con residencia
en esta Ciludad, ———=—= =
e COMPARECEN: ~=—m—— e
DON FRANCISCO DE ASfS VILAHUR FORNES, mayor de
edad, casado, vecino de Barcelona, con domicilio en
la calle Castell$, ntmero 6, 6°, con D.N. T, Hiie £6°
16,206,178 Ty e e o e L

L

DON JOSE GUILLERMO VILAHUR FORNES, mayor de e-

dad, casado, vecino de Girona, con domicilio en

calle Antic Roca, ntimero 5, 1°, 12, con D{N.I/

mero 46.209.374 M. ——m—m—m e

Y DON RAMON VILAHUR FORNES, mayor de edad,//se-_

parado legalmente, vecino de Riudarenes (Girona),



€y

con domicilio en la Carreters Santa Coloma,

nimero
1.5,

con D.N.I. nUmero 46.210.989 x.

e o o o et e e

INTERVIENEN

~._.__.~_.__..._....~_.__.-__

En su propio nombre y derecho.

CAPACIDAD Y CALIFICACION

Tienen a mi juicio, 1a capacidad legal necesa-

ria'para‘otorgar la presente eéscritura,

£in,

———————————————————— EXPONEN :
I‘_

—.._.._—.—._—_.__*_._._.___.__

Que su madre DONA MARTA DOLORES o DOLORES

FORNES ALIBES, fallecid en Santa Coloma de Farners

(Girona), el dia doce de Jullo de dos mi1l tres.

Que a su fallecimiento era viuda en tnicas nup-

cias de Don Jaime Vilahur Pedrals y con tres hijos
llamados Francisco de Asis, José-Guillermo vy Ramén’
Vilahur Fornés.

._...-__._.—_._.._m._..__....ﬁ_—_—_.._.—.;.___.___._._M__‘

Que deijd como actos de Ultima Voluntad

guiente:

1°.- Escrituras de Capitulos Matrimoniales ay<

torizados por el Notario de Barcelona, Don Enriqu

Gabarro Samso, e] veintisiete de Septiembre de mil

novecientos cuarenta Yy siete; rectificados por otra

escritura autorizada por el mismo fedatario publl~

Co, sefior Gabarro,

el dia treinta y uno de Mayo demewWMwwww?wv




2°.~ Un Codicilo autorizado por el Notario gue
fue de Santa Coloma de Farners, pon Manuel Arturo

Vidal Rodriguez, e3 catorce de Octubre de mil ‘Hove-

Cientos noventa Y nueve, los cuales han quedado IR

Operantes Puesto que los bienes muebles relaciona-,},

dos no se hallan en el caudal inventariado segin
manifiestan los Sefiores Comparecientes, m——me—ee____

3°.- Testamento autorizado por e} Notario qu

SEGUNDA. - INSTITUCION DE HEREDEROS. - NOMBRA E

Tour
£




INSTITUYE HEREDEROS UNIVERSALES Y LIBRES a sus tres
hijos DON FRANCISCO DE ASIS, DON JOSE GUILLERMQ:Y ®
DON RAMON VILAHUR FORNES, por partes iguales, que-
riendo que a la hora de realizar la particidén de la
herencia, se adjudiquen en sus respectivos haberes,
preferentemente, los siguientes bienes: ————————=~~
A).- A su hijq DON FRANCISCO DE ASIS VILAHUR
FORNES, el PLENO DOMINIO de la participacién ihdi—
visa de la gue es titular la testadora, en la FINCA
RUSTICA situada en termino de Osor (Girona), deno-
minada “LA PANELLA”'y'que'pertenece a la testadofa

por herencia ‘de 'su madre -Dofla Concepcidn . Alibés

B).- A su hijo DON JOSE GUILLERMO VILAHUR FOR-
NES, el PLENO DOMINIO de LAS DOS TERCERAS PARTES
INDIVISAS del SOLAR situado en termino de Cassa de
la Selva, nombrado “Camp del Cemen%iri”;ﬁqué'éévla
finca registral ntmero 1153, delv(Rééiét;giige la

Propiedad numero 3 de Girona, gque la testadora

e

hereddé de su esposo Don Jaime Vilahur&s
C).- A su hijo DON RAMON VILAHUR{(FORNE/S‘
\o ,’

1°.- E1 PLENO DOMINIO de la VIVIENDA qie
\\\4\:‘({“\{)5 LA f,//

la testadora, sito en la planta alta segunday .

B, del Edificio situado en Santa Coloma de Farners,




-finca registral ntmero 1153, del Registro de 13

en la Placa ‘de 1"Ajuntament, nlmero- 16, FINCA ESPE~
CIATL NﬁMERO QUINCE vy que - es 'la finca registral
7.164, con el mobiliario Yy enseres, a excepcién de
‘los que legara .en clausula posterior. T
2°.- E1 PLENO DOMINIO de las PLAZAS DE. AP;A:RCA—
MIENTOS sefialada con los ntmeros 6 y 7 en la planta
sotancs del mismo Edificio situado en Santa Coloma
de Farners, en la Plaga de 1’Ajuntament, ntmero 16,
que son las FINCAS ESPECIALES NUMEROS SEIS Y SIET_E,
fincas registrales numeros 7.155 y 7.156. —~v-~4~~%’“‘"
3°.- E1 PLENO DOMINIO de LA TERCERA PARTE TNDI-
VISA del SOLAR situado en término de Cassa de 1z

Selva, nombrado “Camp del Cementiri”, que es la

Propiedad ntmero 3 de Girona, que la testador
heredé de su esposo Don Jaime Vilahur Pedrals. —--——
D).~ De los Bienes Muebles que existen en la

Vivienda de 1a testadora, sita en Santa Coloma de k




RUSTICA.- Pieza de tierra.denominada “CAMP DEL
CEMENTIRI”, sita en término de Cassa de 1a Selva,
de cabida tres mil ciento sesenta 'y dos metros,
veintinueve centésimas cuadrados. Linda: al Norte,
con herederos de Joaquin Barnés; al Sur, con caming
de Cassa de 1la Selva a Sant Andreu Salou; al Este,
con Carretera de labor; Y al Oeste, con la antigua
linea férrea de Sant Feliu de Guixols a Girona. ---

DESCRIPCION SEGUN 1La REALIDAD Y POR CAMBIO DE
CALIFICACION URBANISTICA. = mmmmmemem L

SOLAR sito en Cassd de 1la Selva; Sector 7; Ce-

mentiri Vell, Subsector A, suelo apto para urbani-

zar, que da a la calle Via, calle Xavier Carbo (an;"

tes . calle Cementiri) y calle Sant Andreu Salou.r
Ocupa una superficie de TRES MIL NOVECIENTOS CUA-
RENTA Y DOS METROS CUADRADOS, si bien segln recien-
te medicién practicada ocupa una superficie de TRE

MIL NOU-CENTS. QUARANTA~NOU METRES QUADRATS y LINDAY

BT
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al NORTE, con finca de Don Lluis Frigola Alméda; al
ESTE, don la calle Sant Andreu Salou; al SUR, e¢on
la calle Xavier Carbo y al OESTE, con la calle Qia.
PROTOCOLIZACION DE CERTIFICACION CATASTRAL Y
REFERENCIA DE LA FINCA.- Los sefiores comparecientes
'me entregan una Certificacién Catastral descriptiva
y grafica, en la que consta la siguiente referen-
cia: “9175142DGS397N0001PZ; la cual protocolizo a
esta matriz, y en el que consta como domicilio la
calle Cementiri, nuUmero 2, si bien en el dia de hoy
la calle se denomina calle Xavier Carbo. —=———=—r~—-
CALIFICACION URBANISTICA DE LA FINCA DESCRITA.-
Los sefiores comparecientes me entregan Certifica-
cidén del Ayunfamiento de Cassa de la Selva, expedi-
do por el Alcalde Don Antoni Baulida Casadella, de
fecha tres de Mayo de dos mil Cuatro, gue protoco-
Lizo a esta‘matriz y en la que consta la califica-

cién urbanistica de la finca deBerita. m—rmr=rsH=+1

DUE LR Mg
PROTOLIZACION DE PLANO E IN‘ORME TECNICO.~ Me

VAVER A ] £

entregan una plano e informe técnicollde la finc:

descrita, del Arquitecto redactorAdélﬂél =
Cementiri Vell, Subsector A, de Casséfde* (@el a
| _ : | f T

Don Adria Felip, de fecha 8 de May def2004, cuy

firma reputo legitima, en el que consta |la superfl




cie actual de la finca, el cual estid debidamente
Visado por el Colegio de Arquitectos de Cataluiia,
el dia 13 de Mayo de 2004, con el ntUmero 2004403127
que protocolizo a esta matriz. ---——-————-—-—momoe

INSCRIPCION.~ La finca primeramente descrita
consta inscrita al tomo 2698, libro 171 de Cassa de
la Selva, folio 59, finca nuamero 1153, inscripcidn
92 del Registro de la Propiedad nimero 3 de Girona.

VALORACION.- Se valora la descrita finca, a los
efectos del impuesto de sucesiones, en la cantidad
de TRESCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA  EUROS
(306.540, 00 Euros). ————=r—=—me—m—rm— e —— e — e T OIEIEER roae

52.- LA QUINTA PARTE INDIVISA DE: Porcién' de
terreno situado en el territorio de La Fosca, tér—
mino de San Juan de Palamds, agregado a Palamés, en
forma de E, de superficie aproximada cuatrocientos
cincuenta y ocho metros, veintinueve decimetros

cuadrados. LINDA: al Norte, con Daniel 0Oliu; aluEs-
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DIRECCION GENERAL = s
DEL CATASTRO Sede Electronica

det Catastro

2DG8397N0001PZ

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACIGN

|CL CEMENTIRI, DEL 2 Suelo

| 17244 CASSA SELVA [GIRONA]

LSO LOCAL PRINCIPAL

ﬁ Suelo sin edif.

SITUAGION

CL CEMENTIRI, DEL 2

CASSA SELVA [GIRONA]

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATEs
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA -

 Municipo de CASSA SELVA Provincia de GIRONA
W__/__u,__w_ﬂ§>O_Oz me_u_O?

N

_ W Amm 100 .w

A L L

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de fa SEC.

489,150 Coordenadas U.T.M. Huso 51 ETRS89 Jueves, 19 de Septiembre de 2013
ey |imite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciories

—— Mobiliario y aceras

“=——-  Limite zona verde

~——— Hidrografia
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D: A!fonso Carbgﬂeié Aguaiar

REGISI‘RO DE LA PROPI@AD DE GTRONA N2 3

Entrada: 430/2006 hora 09:30 A =

N Generalitat de Catalunya
Fecha:07/02/2006 Caduca:21/04/2006 . m eparfament d'Economia | Fi
Asiento:198 Diario:24 Pireceié General de Tributs
Objeto: RECTIFICACION
TURON ROURA, RAMON

Retirado 4 Devuelto

Nances

Delegaci6 Girona

Nim. d'expedient: 20060000072841

Data de presentacio: 01 de Febrer g 3
e 2006
Impresos adjunts;

I

3348 22/12/2005 Carbonel} Aguilar, Alfonse

Copia de la escritura
. N 7 ' i1 ——l D(x
- Afio:2.006.- - ‘Nim: 3848.- S
RECTIFICACION
- Otorgante

DONA MARIA—LUISA BAUSIS XIBERTA
DONA ANA—MARIA BONNET BAUSIS
PROMO-HOGAR LA SELVA S.A.

' CIMDOR, SA.

ST R Girona) 22/12/2005,

N

' Plagatosep Pla; 11,65~ 17001 GIRONA A el

Tesefons 972 41 40 21 ¢ 972'20 35 86 » 972 20 02 16 - Fax 972 20 4878

B mAA i L\.-..‘nua.v.»\-.,v\:,. iy




personalidad juridica de la misma y que su cargo y facultades

representativas se hallan plenamente vigentes.

Les identifico por su resefiado documento y les juzgo, segiin

intervienen, con capacidad legal para otorgar la presente escritura y al

efecto, —

EXPONEN -

/{::‘-\' . - . . .
I.BQue ‘mediante escntura autorizada por el Notano de Girona, Juan

Ramén Palomero G]l eI dla IO de Jumo de 2 ()03 numero 3 153 de

Protocolo, DONA MARIA LUISA BAUSIS XIBERTA y DO\ A
ANA-MARIA BONNET BAUSIS vendieron a PROMO-HOGAR LA

SELVA S.A., la siguiente finca:
RUSTICA.- Pieza de tierra llamada "MALAGARBA", cultiva, de

cabida cinco vesanas, o sean una hectérea, nueve 4reas, treinta v siete

centidreas, dieciseis centésimas, cuya finca quedd reducida a menor
cabida por una segregacién hecha a la Compafiia del ferrocarrii de
Gerona_ a Sant Feliu de Guixols, atravesindola T Uizear fErrea d'e E e
Oriente a Poniente, sita en el término de CASSA DE ©A SEL\‘L& |
LINDA: a Oriente, Jaime Avellf y parte co;;r“a;;a;ﬂ“\;&al
Mediodia, tierras de Gerardo Artau; y Poniente, sucesores de J oaquin

Jubert; y Norte, con el camino que de Cassé dirige a San Andrés ,

Salou,

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad n° 3 de los de Girona al

{
tomo 973, libro 62, folio 159, finca ntimero 138, CEM /) 2\

e e a—

Q}ue med1ante escntura autonzada por el Notario de Girona, Juan

B e st oemes -
TN A e et s e L o
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¢édddé

8

Ramoén Palomero G11 el dia 14 de Nov1embre de 2 003 numero 6.113

T A TR T T 3
.

de Protocolo, PROMO-HOGAR LA SELVA s A veﬁdié a

Taia

CIMDOR S A la misma ﬁnca descnta en el exposnwo anterior,

junto con otra ﬁnca la reglstral numero 1 574 del nusmo mumc1p10

sgny»ﬁj‘y});“vpt;k%‘

que no resulta afectada por la presente.

III. En ambas escrituras de compraventa se hizo constar que la ﬂnca

e e 3t N b RS 5 A V1 E R .92 AP 2Ny 3 T R e et L Ay g .,

descrita, reg13tra1 nimero 138 tlene la SIgluente referenma catastral -

- T e
B L RATT

*.- Ref. Catastral 9372001DG8397SOOOIDY

¢ € € 4 8§ 8

4

*.- Situacién (Direccion de la finca): CM. VIA DE LA, 0047, ~-—mmna-
*.- Poblacién dela finca: CASSA DE LA SELVA.

*.- Valor catastral: 1 02.876,19¢€

IV. Que se incurrié en error en la pnmera de las .escrituras de

compraventa mtadas que se arrastro 2 la segunda de ellas c0n51stente

i s

v

" en vender Ia totahdad de la ﬁnca reglstral n’ 138 cuando en realidad

la 'voluntad de las partes era la de transmltlr tan solo una porcién de

dlcha finca de cablda 9 630 metros. cuadrados que se corresponde con

SR iy

la referenma catastral antenormente mencionada, deblendose haber

segregado, con caricter previo, una porcmn de 1.307 metros

9274101DG8397S00018Y.

.Y

B

h

» cuadrados, que corresponde  a  la  referencia catastral. n°
L

L

®




..................

.................

free L o
s |

] ® REsTO DE FINCA MATRIZ -

V.Y al objeto de subsanar e] error padecido, Jos comparecientes,

PeTaciones hipotecatiag: e

e

(4) SEGREGACION,

Sy

forma tﬁangular, en el Cami del

Cementiri s/n° de Cassa de Ia Selva,

de superficie MIT, TRESCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS.

Linda: al Norte, interseccién de la C/ Xavier Carbg (antes Cami deJ
Cementiri) y vig] perimetral de] Grup Sant Antoni; al Sur, Passeig
Ferrocarril; al Este, vial perimetra] del Grup Sant Antoni; y al Oeste,

interseccién de [a C/ Xavier Carbg Y vial perimetral

_.._.._._..-__..__....__..__-_--_HM_ _______

REFERENCIA CATASTRAL: 9274101DG8397SOOOISY ———
) r
SE VALORA EN TREINTA Y CINCO ML, TRESCIENTOS

SESENTA Y SIETE  EUROS CON  CUARENTA Y DOS

CENTIMOSADE EURO (35.367,42¢) .

_.._.._—...._..__...-_--_—w_._--—.-_. ______

%.._.______..___-.._-__.._—.‘__4_‘,_......_ _____
AT L A Y S iy

Efectuada Ja anterior Segregacion, el RESTO DE FINCA se describe

b i i g e,




{ PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES .

6R1186269

cevvibbb bbb

propiedad de CIMDOR, S.A.; al Este, Rocio Delgado, Ricard Arbussé

y Diego Salguero y al Oeste, calle Xavier Carbs y parte LUQUE :
ESTRUCTURAS S.L. -

REFERENCIA CATASTRAL: 9372001DG8397S0001DY
LICENCIA DE SEGREGACION.

Los comparecientes me entregan autorizacién para la segregacion
efectuada, segiin resolucién dej Ajuntaiﬁéﬁf"Héh@ﬁéé"é‘“de la Selva de

fecha 15 de Novwmbre de 2 005 que protocohzo en esta matriz.

R

Esto expuesto

':\'3.11'(-1%5%15533333)))42 

Prlmero Se ratlﬁcan en la segregamon y descnpcwn de resto

efectuados e

kS

~

Segundo Rectxﬁcan las escnturas de compraventa mencionadas en 1a
B e e,

€Xposicién de esta escntura en el sentido de que la finca vendida
registral niimero 138, lo fue previa la SEGREGACION efectuada en
la letra A) del expositivo V Y con la cabida y descﬁpcion resultante

de la DESCRIPCION DE RESTO efectuada enla letra B) del mismo

¢
eXpositivo.

En consecuencia, al finca descrita ‘como RESTO es propiedad de

CIMDOR, S.A. y Ia finca scgregada de DONA MARIA-LUISA b e

WE e s e e S P Y IIF I IO D

L
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(CEACRIBIBIIIIVIIJII I bbdbddddd

BAUSIS XIBERTA y DONA ANA-MARIA BONNET BAUSIS, por

partes iguales.
Tercero. Todbs los gastos e impuestos a que dé lugar esta escritura,
serin de cuenta exclusiva de DONA MARIA-LUISA BAUSIS
XIBERTA y DONA ANA-MARIA BONNET BAUSIS. --=eeccememmme-
Cuarto. Ratifican el restante contenido de las escrituras que por

medio de la presente se subsanan y solicitan su inscripcion en el

Registro de la Propiedad.
HICE DE PALABRA LAS RESERVAS Y ADVERTENCIAS

LEGALES; en especial:

* * Las de caracter fiscal derivadas de: -—

- La Ley Reguladora del Impuesto Sobre Transmisiones Patrimoniales

y Actos Juridicos Documentados.

- LaLey de Tasas y Precios Ptiblicos.

Advierto expresamente de las obligaciones tributarias gue incumben a

las partes en su-aspecto material, formal y sancionador, asi como de. "

las consecuencias de su inexactitud e incumplimiento. B o

---------------- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACEON - -ennmemenies )

Leo esta Escritura integramente a los comparecientes por su eleccion,
deépués de renunciar al derecho que les advierto ticnen 2 hacerlo por
si; enterados, segin dicen, de su contenido por la lectura y
explicaciones verbales que les hago, la otorgan y firman. ~----ememmmeee
De todo lo consignado en este instrumento priblico, redactado en cin

folios de papel exclusivo para documentos notariales, mimeros

(o}
N




ddddddd

NP R 6

\

‘bﬁ)&&baicab‘a‘JJJ“‘ddvvv»b’&&g&ia&‘s‘sssj“;-d*JJd

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

S et =

6P0186849, 6P0186850, 6P0186851, 6P0186852 y 6P0186853, yo, el
Notario, doy fe. '

SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES. SIGNADO:
JUAN RAMON PALOMERO GIL. RUBRICADOS Y SELLADO. --
APLICACIO ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3° LEY 8/89--cmeeevv
BASES DE CALCUL:
35.367,42 EUROS

ARANCEL APLICABLE: 2, 4, N* 8, 7
DRETS ARANCELARIS:

Sense IVA: 242,97 EUROS, Cuota IVA: 38,59 EUROS Total Factura:
281,56 EUROS

NOTA.- El dia sigu@ente de su autorizacién expido una primera copia
literal en seis folios de papel exclusivo para documentos notariales a
instancia de DONA ANA-MARIA BONNET BAUSIS en los
mimeros  6P0186854, 6P0186855, 6P0186856, 6P0186857,
6P0186858 y 6P0186859. DOY FE. ACAR RUBRICADO. womeeee.

NOTA.- La presente escritura ha sido subsanada en virtud de otra
autorizada por el Notario de Girona, DON JUAN RAMON
PALOMERO GIL el dia veintiséis de enero del dos mil seis, numero
300 de Protocolo. DOY FE. ACAR RUBRICADO. «-omemeeeoeoo .

6R1186270
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; S'ha presentat copia def document

ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda fielmente y

donde queda anotada. La expido yo, JUAN RAMON PALOMERO

GIL, en sustitucién de mi compafiero de residencia ALFONSO

CARBONELL AGUILAR, por imposibilidad accidental del mismo y

para su Protocolo, a instancias de DONA ANA-MARIA BONNET

“FE PUBLIG,
NOTARIA;
e

BT Generalitat de Catalunya
(IHD Departament d'Economia i Financeg
RU% Direccis General de Tributs

Delegacié Girona

Lioc i data: Girona, 01 de Febrer ge 2006

Document; a ik
3348 22/12/2005 Carbonell Aguilar, Alfonso g

Num. de presentacic; 2006000007254 - U

Per la declaracis liquidacié de Vimpost corresponent a aguest document s'han
presentat les autoliquidacions amb els nomers

0s de justificant que es relaciongn
i, si s'escau, s'ha acreditat ef seu Pagament segons ia validacié mecénica en gl
/ $8U peu.

Que es conserva en aquesta oficina perala
si s'escau, rectificacié 0 practica de Ja
mentaries que siguin procedents.,

comprovacié de l'autoliquidacis i,
tiquidacié o liquidacions comple

6040000355735
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 3

Vota expedida al amparo del articulo 19 bis de la I.H.

¥ -~-DATOS DE LA FINCA 8782 ——

»i
»dunicipio: CASSA DE LA SELVA
i Finca: 8782

proc. Segregacidn
ieferencia Catastral: 9274101DG8397S00018Y
‘aturaleza de la finca: SUELO NO EDIFICABLE

———————————— m—==== LOCALIZACION —=—r—=c—e o

ia publica: CAMINO DEL CEMENTIRI
‘fimero: S/N '

bddigo Postal: 17244

» hperficie: 1307 metros cuadrados

—————————————————————— DESCRIPCION DE LA FINCA: ~————=———mmm oo
RBANA - Porcidén de terreno de SUELO NO EDIFICABLE, de forma triangular, en el
:3mi del Cementiri, sin ntmero, de CASSA DE IA SELVA, de superficie MIL
'QESCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS. LINDA: al Norte, interseccién de la calle
'3v1er Carbd y vial perimetral del Grup Sant Antoni; al Sur, Passeig Ferrocarril;
A Este, vial perimetral del Grup Sant Antoni; y al Oeste, interseccién de la
ille Xavier Carbé y vial perimetral del Grup Sant Antoni.

—~—TITULARES D E L A FINCA -~

mbre del titular: Dni/CIF Tomo Libro Folio Alta Baja
IA-LUISA BAUSIS XIRERTA 36778052v 2813 205 34 i

o

¢ del SEGREGACION con caracter Privativo. Vecindad: CATALANA.
ulo: Segregacién

-MARTA BONNET BAUSIS 40308907G 2813 205 34 1

% del SEGREGACION con caricter Privativo. Vecindad: CATALANA.

ulo: Segregacién

Un consta en copia de la escritura de Rectificacion autorizada el wveintidos

dlClembre de dos mil cinco por el Notario de Girona Don  Alfonso Carbonell
1lar, numero 3848 de su protocolo P

——~-CARGAS — AU

i e ———— Cargas de la finca ——==———mecmmme .
eta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia
i m92/2006 al pago de las liguidaciones del impuesto complementarias

que
iéran girarse, segun nota al margen de la inscripecién 1.

GIRONA, trece de f ierd‘de 2006
Antes de la aperfura del diario

I
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inerFencia: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de 1la Ley Hipotecaria),
areciendo de garantia (articulo 332 del Reglemento Eipotecario)}, La libertad o gravamen de los bienes o
trechos inscritos, s6lo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 225 de
a2 Ley Hipotecaria).
DTA: Conforme a la instruccién de la Direccién General de registros y del Notariado de diecisiete de Febrero de
98, se prohibe la incorporaciém de los datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o

ises informAticas para la consulta individualizada de persenas fisicas o juridicas, incluso expresando la
lente de informacién.




COPIA SIMPLE

JOSE MARIA MATEU GARCIA
NOTARI/ NOTARIO
Av. Jaume |, 31, 1r, 1a
Tel. 972 209008 - Fax 972
200729
17001 GIRONA

Numero: 1505
Data: 23/09/2013

ESCRIPTURA PUBLICA
DE

PODER

ATORGADA PER
" EL SENYOR RAMON VILAHUR F ORNES

A FAVOR DE
EL SENYOR SERGI AMER CAPDEVILA

JOSE MARIA MATEU GARCIA

NOTARIO - H
GIRONA




NUMERO MIL CINC-CENTS CINCooeen........_. -
ESCRIPTURA DE PODER
A GIRONA, Ia meva residéncia, a vint-i-tres de Setembre de
dos mil tretze, --—------—---——--------—-------4----------—-7 ----------------
Davant meu, JOSE MARTA MATEU GARCIA, Notari de
I'Il.lustre Col.legi de Notaris de Catalunya, «c-mm--ommemmcemvocmcns
COMPAREIX
El senyor RAMON VILAHUR FORNES, major d'edat,
Separat, empresari agricola, vei de Riudarenes (17421), provincia
de Girona, domiciliat aj Veinat de La Riera, 31, Masia de Can
Xifra; amb  Document Nacional d'Identitat i Nomero
d'Identificacié Fiscal, segons m'acredita, 46.210.989-X. weecmcmene.
INTERVE en el seu propi nom i dret. e S0
- MANIFESTA que esta éubj ecte al dret civil catala, -ALJLa0k -
L’identifico pel seﬁ document d’identitat ressenyat, i téva‘li‘ e
meu entendre, la capacitat legal necessaria per tal d’atorgar-la
present escriptura de PODER i, fent constar expressament la sev o
voluntat que el present poder no s ‘extingeixi per in Mltm

incapacitacié sobrevinguda del poderdant quedant facut'

l'apoderat, als efectes de l'article 222-2 del llibre segon del\\*Co

PSR




civil de Catalunya, per tenir cura de llurs interessos sense
necessitat de posar-lo en tutela per pérdua sobrevinguda de
capacitat i sense que, en aquest supdsit, necessiti obtenir
autoritzaci judicial, de Ia qual l'exclou expressament per a
I'exercici de les facultats conferides en aquesta escriptura, ~-~=-mau--
DISPOSA

Que confereix, poder tan ampli i suficient com en dret sigui
necessarl a favor del senyor SERGI AMER CAPDEVILA
major d edat, casat, vei de Cassa de la Selva (17244), provincia de
Girona, domiciliat al carrer Sinia, 33; amb Document Nacional
d'Identitat i Numero d'Tdentificacio Fiscal, 46.629.684-J, perqué
en nom i representacm del poderdant encara que incideixi en la
figura juridica de 1a doble 0 miltiple representacig exerciti les
facultats que es transcriuran a continuaci6, referides tnica i

exclusivament a quants drets pertanyin al poderdant respecte

de Ia finca registral nimero 1153 de Cassi de Ia Selva, aixi

com, si és el cas, a les finques resultants per la seva aportacié a

un projecte de reparcel.lacié: «----emmeeo__ S

FACULTATS

a) Administrar-la; exercitar i complir, o renunciar, tota classe
de drets i obligacions; rendir, exigir 1 aprovar o impugnar
comptes; fer cobraments j pagaments per qualsevol titol i
quantitat; convenir, modificar, extingir i liquidar contractes de tota

mena, inclosos arrendaments i parceries; desnonar inquilins,




arrendataris, parcers, colons, porters, precaristes o altres ocupants
i assistir amb veu i vot a juntes de copropietaris i consocis.--oeo--..

b) Recongixer, acceptar, prorrogar, modificar, cobrar j pagar
deutes i impostos amb relacié a I'Estat, Generalitat i la resta de
comunitats autonomes, Provincia, Municipi, Organismes
autonoms, i qualsevol persona publica o privada, originats per la
titularitat de I'esmentada finca,—----m-eeeeeomeeeeo mmmn

¢) Parcelelar i urbanitzar la finca; solelicitar I'aprovacié de
plans parcials, poligons de nova construccid, parcelelacions i
reparcelelacions, i acceptar-les, i, en general, intervenir en totes
les actuacions previstes per la legislacié urbanistica i per les
Ordenances Municipals; cedir terrenys a fins urbanistics; fer
delimitacions i amollonaments; disposar agrupacions, agregacmns
segregacions i divisions de finques; demanar lnmatrlculacmns
inscripcié de rectlflcacmns de superficie i excessos de cabuda i

tota classe d'assentaments en els Registres pablics; -declarar obles

noves i constituir el régim de propietat horitzontal i qualsevol altre TEA

tipus de comunitat de béns j drets, amb determinaci6 de Ies quot ;s ;;

de participaci6 i els seus estatuts i reglaments.

d) Constituir, prorrogar, modificar, transf

A2 TNy



parcialment, dissoldre i liquidar societats civils i comunitats de
béns; assistir i votar en les juntes de socis i, en general, exercitar
tots els drets i complir les obligacions inherents a la qualitat de
e

€) Formular manifestacions, fer i contestar requeriments;
promoure actes notarials i intervenir en elles. wmmmmem e

f) Per si mateix, o per mitja de Procuradors o alires
apoderats, podra exercitar les seglients facultats: ~~---emeceemmemeeeoo.

l.Compargixer i estar en Judici amb facultats de poder
general de representaci processal segons el previngut a I'Article
25 de la Llei d'Enjudiciament Civil, en qualsevol classe de
jurisdiccié, en tots els actes processals compresos d'ordinari, tant
en fase declarativa o d'instruccid, com d'execucid, cautelar, actes
de conciliacié o jurisdiccié voluntaria, aixi com en tota mena de
Tecursos, siguin els de caracter ordinarj siguin els extraordinaris. -

2. Aixi mateix, i amb caracter especial, se'ls faculta per
renunciar, transigir, desistir, aplanar-se i efectuar aquelles
manifestacions que puguin comportar el sobreseiment del procés
per satisfacci6 extraprocessal o mancanga sobrevinguda d'objecte,
tant en els termes previstos a I'art. 414 de la Llei abans citada com
en tots aquells en els quals pugui precisar-se de l'esmentada
facultat especial. «mwmwmwommmemeeeee

3. Tenir la representacié i compareixer davant de qualsevol (

altra Autoritat, Fiscalia, Delegacié, Junta, Jurat, Autoritat




Eclesiastica, Centre, oficina o funcionari de I'Estat, Generalitat i
altres Comunitats autonomes, Provincia o Municipi i qualsevol de
les altres entitats locals, organismes autdnoms i altres ens o
Registres publics, fins i tot internacionals i en particular de la UE,
ien ells instar, seguir i acabar com a actor, demandat o en
qualsevol altre concepte tota mena d'expedients, Dirigir, rebre i
contestar notificacions i requeriments. =--veweeeemeeeeoeo o

4. Intervenir en suspensions de pagaments, fallides,
concursos de creditors, expedients de quitament i espera i altres
Judicis universals en els quals estigui interessat el poderdant,
podent rebutjar o aprovar convenis amb els deutors, o prestant

I'adhesié als mateixos en les formes admeses per les Lleis. Assistir
p

amb veu i vot a les Juntes que tinguin lloc; nomenar i acceptar
carrecs de dipositaris, sindics i administradors, -~---------~-¥fi—- %4, e s

\ l‘-.,‘.’Y‘(\
5. Conferir, revocar i renunciar apoderaments per tot alld que | ¢

s'expressa en els quatre apartats anteriors i sol.licitar i obtenir
copies del present apoderament, ~«--veeceeecoeeeeo =

g) Atorgar documents pliblics i privats congruents amb les
facultats expressades, fins i tot complementaris, aclaudors i

POCUIICACHS . mmmmmmmmmmm e -;g-




Bl poderdant autoritza j faculta al Notari autoritzant de la
present perqué tramiti, per qualsevol mitja, la inscripcié del
present poder en el Registre de Nomenaments Tutelars no
testamentaris.---------—----e -----------------------------------------------

ADVERTIMENT LINGUISTIC. Jo, el notari, he redactat
aquest document en llengua catalana, de conformitat amb I'article
14 de 1a llei del Parlament de Catalunya 1/ 1998, de 7 de gener, de
politica lingiifstica i amb l'article 149 del Reglament Notarial, «----

PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL.
Adverteixo expressament el compareixent de conformitat amb |a
Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccig de Dades
de Caricter Personal i amb I’Ordre del Ministeri de Justicia
484/2003, de 19 de febrer, que: «eeeeeemeee

a) les seves dades personals s’incorporaran als fitxers
existents a la Notaria. ~-wsemseceeemeecee

b) aquestes dades es conservaran amb caricter confidencial,

Sense perjudici de les remissions d' obligat compliment a les

Administracions Pibliques pertinents. «----cmceemeeee <

¢) els interessats afectats podran exercit, si escau, els drets
d’accés, rectificacid, cancel lacié i OPOSICIQ. =mmmmmmmceeco
ATORGAMENT

Faig les reserves { advertiments legals, «---ce-mveemeeeeee

Informat del dret que te a llegir per ell mateix Ia present,

escriptura, la llegeixo jo, el Notari, per la seva e]_eccié.--—-”—-f--_-———-»-»~-~~- e

8 Gencadi
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AUTORITZACIO

En els termes establerts a Particle 17 bis, 2, a) de la Llei del
Notariat (segons redaccié donada per la Llei 24/2001), de la
identitat de la persona compareixent que, al meu entendre, té
capacitat i legitimacié, que el consentiment ha estat lliurement
prestat, que I’atorgament s’adequa a la legalitat i a la voluntat
degudament informada de la persona intervinent i de quant es
cont¢ en aquesta escriptura, estesa en quatre folis de paper
exclusiu per a documents notarials nimeros BM2150969 i els
tres seglients en ordre correlatiu » jo el Notari, EN DONO FE.=Hi
ha les firmes dels compareixents. Signat JOSE MARIA MATEU
GARCIA Rubricat i segellat. B anan e e

Es copia simple

(amb valor merament informatiu) VL& /lext o
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 8
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA,
SANT ANDREU SALOU i XAVIER CARBO

DOCUMENT D'APROVACIO DEFINITIVA

PROMOTOR AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
ARQUITECTE SERGI AMER CAPDEVILA, COAC 38.204-3
DATA setembre 2016

( TEXT REFOS AMB LA INCORPORACIO DE LES PRESCIPCIONS

RELACIONADES EN L'ACORD DE LA CTU Gi DE DATA 27.5.2016)




05 PLANOLS

Amb l'objectiu de donar compliment a I'article 118 del Decret 305/2006 que estableix les determinacions i
la documentacio que cal aportar en les modificacions del planejament urbanistic general, s'inclou:

a. Planol informatiu i.1 S/ TUACIO_ Pla Territorial de les Comarques Gironines_ PTPCG . E 1_50.000
Situacio del municipi dins el planejament territorial aprovat per la Generalitat de Catalunya.

b. Planol informatiu i.2 EMPLACAMENT_ Mapa Urbanistic de Catalunya_ MUC............ E 1_5.000
Emplagament de I'ambit de la MPOUM en el marc dels creixements residencials del municipi.

c. Planol informatiu 1.3 ANTECEDENTS_ ANTIC PPU CEMENTIRI VELL ...................... E 1_2.500
Ambit afectat pel PPU Subsector A Cementiri Veell amb indicacié de les superficies i els
parametres urbanistics d’obligat compliment abans de I'aprovacio definitiva del POUM 2009.

d. Planol informatiu i.4 PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT_POUM 2009 ................ E 1_1.000
Definici¢ de les claus urbanistiques, les superficies i els parametres dels sols afectats per
I'ambit d’actuacio en el POUM 2009.

e. Planol d’ordenacié 0. T PROPOSTA_ ORDENACIO GENERAL .. wee.... E1_1.000
Definici6 de les claus urbanistiques, les superficies i els parametres urban/stlcs proposats
per la MPOUM

f. Planol d’ordenacié 0.2 PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO .. : veinenes. E 11,000
Definici6 dels poligons d’actuaci6 urbanistica (PAU 1 i PAU 2) necessaris per a Ia gestlé
de la MPOUM.

g. Planol d’ordenaci6 0.3 PROPOSTA_ AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES .......... E 1_1.000
Definicié de I'ambit de suspensié de llicencies durant la tramitacié de la MPOUM.

f. Planol d’ordenacié 0.4 PROPOSTA_ SERVITUDS AERONAUTIQUES ..o E 1_1.000
Definicié de I'ambit de servituds aeronautiques de I'’Aeroport de Girona per prescripcié de
la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

9. Planols d’ordenacié 0.5, 0.6, 0.7 PROPOSTA_ ORD. VOLUMETRICA I, Ii, lil ........ E 1_500

Estableixen els GALIBS maxims permesos per les claus urbanistiques atorgades al sol
d’aprofitament privat i la relacié (reculades, porxos,..) amb els Espais Liiures Publics i els Vials.

Definicié de les CONDICIONS GENERALS d’edificabilitat i ocupacié maximes jles

CONDICIONS ESPECIFIQUES de parcel-laci6, d’edificacié i d'tis per les claus E.5, E. 6 LAL2:
459

?L“ / xu:{ N ;

h. Planols d’estudi €.1, €.2, e.3, e.4 PROPOSTA_ESTUDIDE L'EDIF. I, ii, I, IV.| E 1_500
Propostes orientatives de la distribucio en PLANTA BAIXA, PRIMERA, SEGONA i COBERTA -\ 26 ke
de les edificacions d’acord amb la nova ordenacio. =

j- Planols d’estudi [0. 1, p.2, p.3, p.4 PROPOSTA_ PERSPECTIVES I I Il 1V
Perspectives orientatives de les volumetries proposades en la nova ordenacio.

b U aas



APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.

ari 5510 de Politica
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
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SANT ANDREU SALOU i XAVIER CARBO
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.
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ANTECEDENTS_ PPU CEMENTIRI VELL

["] PPU_ SUBSECTOR A ...omrmrrarernsssnr 5.092 M2 (100%)

( APROVAT DEFINITIVAMENT EN DATA 04.04,2001 )

CLASSIFICACIO

™™ 71 SOL URBANITZABLE wnvvnsesssssssnnn 5,092 M2 (100%)

QUALIFICACIO
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

- CLAU | _Residencial en Bloc Aillat .... 1.510 M2 (29,65%)
SISTEMES PUBLICS

[ ] CLAU 1_Sistema Viar couv.vveessne o 1,642 M2 (32,25%)

| CLAU 2_Sistema d'Espals Lliures ... 1.940 M2 (38,10%)
(Zona Verda Triangular urbanitzada ...... 945 M2)

5.092M2 (100%)

PARAMETRES URB._ PPU CEMENTIRI VELL

EDIFICABILITAT BRUTA woooeeveereseeceseies 0,55 M2st / M2 SOL
SOSTRE MAX, ..uvveueee. L 2.800 M2 st
DENSHTATIMAX. ......ociessssissssssssiosizsssion: 20 HAB

PROJECTE DE REPARCEL 1ACIO APROVAT DEFINITIVAMENT
EN DATA 04. 01, 2001 ( Pendent d'inscripcid al Registre Propietat )

i
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e
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_ NUM. 8
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

ILLA COMPRESA ENTRE EL?ébRRﬁéstoa LAVIA, INFANCIA,

§

SANT ANDREU SALOU | XAVIER CARBB® 7 ae i
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[DE ... AN 3 3’

i
i -
¥

ANTECEDENTS_ ANTIC PPU CE

25 50M

1/2.500

setembre 2016

ESCALA

DATA D'APROVACIO DB /£
L/‘A_S Z
chovoon AJUNTAMENT PE CASSA DE LA SELVA

RGI AMER CAPDEVILA, ARQTE.
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.

137,34

PLANEJAMENT URB. VIGENT_ POUM 2009

|| AMBIT DACTUACIO wcooovrvsvrsnrvinn 5.747 M2 (100%)
CLASSIFICACIO
|| SOL URBA CONSOLIDAT.......cco0ersr 5.747 M2 (100%)
QUALIFICACIO
ZONES
CLAU 11_Bloc Afllat .......uurrrreecrses 1.124,30 M2 (58,65%)
[ 1] cLau 1 _Espai Liiure Privat ... 792,60 M2 (41,35%)
1.916,90 M2 (100%)
SISTEMES
[ ] cLAU 1_sistema Vi@ ..o..ccrvveree 1.825,10 M2 (47,65%)

CLAU 2_ Sistema d'Espais Lliures .. 2.005,00 M2 (52,35%)

3.830,10 M2 (100%)

EDIFICABILITAT BRUTA .oviensrnnnimnssnaens 0,6864 (3.945 M2st)
EDIFICABILITAT NETA ..ocoevenninitanenseeserne 2,0580 (3.945 M2st)
OCUPACIO BRUTA ...ooreenermremreinmnsessenns 19,575 % (1.125 M2)
DENSITAT MAX, ..occvvmsmissmssssssssssmmnnesse 32 HABITATGES
NUM. PLACES APARCAMENT .....ovocennee 32 PLACES

et

oY

3

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_ NUM. 8
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

~/~1INATS

AR
AAJIVIEIN

ILLA COMPRESA El\ifg %C@@ERS DE LA VIA, E_II)lEﬁ&NcélA.
) J S'AL'CSE|XAV|,ERQARBQ N
|1 L0k, EL QUAL CLHSTA

HOE et PAGINES

PLANEJAMENT URB. VIGENT ,E,Qumzoﬁog}

— LI B

SANT ANDR

10 20m

PLANOQL INFORMATIU

AT 1/1.000
oM 14
NI
DATA D'APROVACIO DEFINITIORSE /LA gEX setembre 2016

PROMOTOR AJUNTAMENTE:SSA DE LA SELVA

REDACTOR SiRGI AMER CAPDEVILA, ARQTE.
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i

Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.

Mercé Albioli Nufiez

: Genemlitat de Catalunya
Departarment

de Territor

ot ¢

i Sostenibilitat

134,19

132,20

¥

137,34

:(Y
13517 %~
o E\,/’ /

Y/

136,45

PROPOSTA_ ORDENACIO GENERAL

!_“‘} AMBIT D'ACTUACIO covuivrressnerassinnns 5.747 M2 (100%)
CLASSIFICACIO
I™""] SOL URBA NO CONSOLIDAT..covrvee 5.747 M2 (100%)
QUALIFICACIO

ZONES

CLAU E.5_R.FILERA (PB+1) ..... 1.008,00 M2 (58,39%)

| E6 CLAU E.6_R.FILERA (PB+2)...... 432,00 M2 (25,02%)
CLAU 1.4_B. AILLAT (10% APROF) .. 120 M2 (6,95%)
JEN cLau 15_B. AILLAT (HLL) ... 166,50 M2 (9,64%)
SISTEMES PUBLICS 1.726,90M2 (100%)
CLAU 1_ SISTEMA VIARL.......... 1,776,85 M2 (44,20%)

CLAU 2_E. LLIURES PUBLICS.... 2.243,65 M2 (55,80%)

4,020,50 M2 (100%)

EDIFICABILITAT BRUTA ...ccvvvvtnrarnnnnnns 0,5908 (3.395,75 M23T)
EDIFICABILITAT NETA ..convvvvinrinnirenes 1,9668 (3.395,75 M2st)
OCUPACIO BRUTA ...veesmsessssssssinnsnnnsns 29,82 % (1.713,90 M2)
] L R —— 26 HABITATGES
NUM. PLACES APARCAMENT ...t 26 PLACES

@f

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_ NUM. 8
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

i e

ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA, 1

SALOU CARB( S0 GUNNMSLD
SANT ANDREU E&XA\QEBM@ ________ SRS T A
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IDE......AM& ... PAGINE
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, : / 2016
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REDACTOR ERGI AMER CAPDEVILA, ARQTE.
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PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO

I ™| PAU 1_URBA NO CONSOLIDAT.... 5.092 M2 (88,60%)
135,07 =
. [~} PAU2_URBA NO CONSOLIDAT ...... 655 M2 (11,40%)

5747 M2 (100%)

| PAU 1| MODALITAT PER COMPENSACICO BASICA

1.1 TITULARITAT PRIVADA............ 1,368,00 M2 (26,87%)
1.2 AJUNTAMENT_ 10% APROF.......... 120 M2 (2,36%)
1.3 AJUNTAMENT_ ZV vooocrvreesnens 1.009,90 M2 (19,82%)
1.4 AJUNTAMENT_ZV covvvernseeeses 1,060,00 M2 (20,82%)
1.5 AJUNTAMENT_ VIALS .o 1.534,10 M2 (30,13%)
SOSTRE MAX, .ccocrervimimmisssnisessenassesnnes 2.855,75 M2 st
DENSITAT MAX, oovresrerersssenes P 22 HAB

PAU 2| MODALITAT PER COMPENSACIO BASICA

132,20 2.1 TITULARITAT PRIVADA ........... 238,50 M2 (36,41%)
2.3 AJUNTAMENT _ ZVerrorerrierne 173,75 M2 (26,53%)
2.4 AJUNTAMENT _VIALS .oovereee. 242,75 M2 (37,06%)
SOSTRE MAX, .vvvveressssmsssmssssrnesssnsssssnens 540 M2 st
DENSBITATIMAX. wursvesssismsvisasssassssesvessss 4 HAB

ST MAX. PAU 1 + PAU 2 = 3.395,75 M2 st < 3.945 M2 st POUM

33,92 143,95 i
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W
AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_ NUM. 8
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA, .~ 1>
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APROVAT DEFINITIVAMENT  pel conseller de Territori i 6 el

Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.

PROPOSTA_ AMBITS DE GESTIO
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PROPOSTA_ SUSPENSIO DE LLICENCIES

I"™"" AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES ...... 5.747 M2

135,44
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_NUM.8
PLA D'ORDENACIO URBANIST!C@LQ/IHMQPAL HOVAT PER |
AT A ) &

""P’\-‘\ ‘Q,\,'hl)(;y" .' i

ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA,
SANT ANDREU SALOU i XAVIER CARB s EL LUA

[HFE =Y
; APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i Ii‘ e | |
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017. PROPOSTA__ SUSPENS|O DE LLICENCl | S

Territorial i d’Urbanistfie de Catal{ nya 136,45
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\;ﬁ - e % PROPOSTA_ SERVITUDS AERONAUTIQUES
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AT ot . [::] AMBIT DE LA MODIFICACIO DEL PLA AFECTADA
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Art. 17 NNUU de la MOD. POUM num. 8
SERVITUDS AERONAUTIQUES DE L'AEROPORT DE GIRONA

'
; :
ot P i ot

19146 1510

La totalitat de I'ambit de la modificaci¢ del Pla es troba inclosa en

la Zona de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Girona.

En el planal normatiu 0.4 Proposta_ Servituds Aeronautiques
s'incorporen les superficies limitadores per les servituds de I'aeroport
de Girona que determinen les altures (respecte el nivell del mar)

que no han de sobrepassar cap construccié (inclosos tots els
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
acondicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc..),
modificacions de terrenys o objectes fixes (pals, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc..), aixi com

el galib viari o la via férria. Qualsevol construccié o estructura

(pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, etc..)ila
instal'lacio dels mitjans necessaris per a la seva construccié (incloses
les grues o similars) requerira la resolucié favorable prévia de
I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els arts.
301 31 del 584/72 modificat pel RD 297/2013.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_NUM.8 . 1
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA QMLUNICIPAL@ Jr cogpeans
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.
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setembre 2016

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

SERGI AMER CAPDEVILA, ARQTE.
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APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.

137,83

tenibilitat

dol Tetritor § Ui

errmE—— ()
Cornissié de Pofitica Tenitoria\ ¢ p
i d'Urbanisme de Catalunya N/

N\
N 134,22,

133,26

L‘_‘_’:’; AMBIT D'ACTUACIO ..o 5.747 M2 (100%)
EDIFICABILITAT
I Y =L 1.757,00 M2st (51,74%)
PB+
[76] Clau E6 wemerserssmssesnnsnsns 798,00 M2st (23,50%)
PB+I2
i

clau 1.4 (10% APROF) ......... 355,00 M2st (10,45%)
ClAUILSIHLEL) osenrsrerenemiossaines 274,00 M2st (8,07%)
GIAULS (HLL) viimiiesnesasisanses 211,75 M2st (6,24%)

3.395,75 M2st (100%)

OCUPACIO

[ [ ] EDIFICACIONS ... 1.376,50 M2 (80,31%)

E:I ESPAIS LLIURES PRIVATS.......... 337,40 M2 (19,69%)

(PORXOS ovvvvvvsverersesssscneeen 63,75 M2 )\

1.713,90 M2 (100%)

Wiy
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_NUM. 8 -
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUI}Q PAL
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VACIO DEFINITIVA setembre 2016

~ AJUNTAMENT E{E CASSA DE LA SELVA
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CLAU E.5_RESIDENCIAL EN FILERA (PB+1)

e - SEUNE, S SO, SN CONDICIONS DE PARCEL-LACIO /
| Parcelda min. ........oereeasinniaens 144 m2 /
———————— Frontimin. «usisieseinssssssssnnse 12 M
o FONGANA MIN erorererreerens 12M
| |
~ | | CONDICIONS D'EDIFICACIO
Al A L
A / carrer de St ki i e B oS PRSP SRR, I ) AlINBACIONS ...ovevereemrreressimreniins A vial (***)
s ke r_ﬁ._._r_5_. 5 5 ’ 5 = & Sl Ocupacit Max. v e SEgONS plénols d'ordenacio
15 7 7 . ¥ ekdek
f ! ' | ; ; | L e Edificabilitat MaX. «u.evrseereervee 1,743 [ 251 M2st (***)
T er—" ? Densitat residencial ......ooeenae. 2 Hab x Parcella (¥)
~. | PB+2 ! ] 1 —ee e e o } k 5
o e lr ; + ig PB+2 i PB+2 ﬁ; | PB+2 ’ | PB+2 E Ipm | Pas2 i IPW ; 1 Densitat de negoci ..o 1 Ut x Parcella
{ } b Ll i«,; pat | Past | | e leee | ke e | Ter | | 1 o TANGUES w.vvresvrssrserssssisens e Art, 111322 NNUU POUM
s | | g ™ ' B ey ey SS o [N it ——— E— gs
(\A2 /L gl e L _L’:I}GJB | PB 385 lpg ™ PR ! +136 g™ (B ™ i +135,5 j PB ”’T UfB & _l: % PR " s ‘ i Al?ada e R
= SFITer do. Bt X ; - AR NUm. max, Plantes .....couuveenne. PB + 1
Andreu Salou carrer 5 .
de la via Profunditat edificable ............. Segons planols d'ordenacioé
. 5 6 PR dMa v insersnrsess Art. 1l 3.29 NNUU POUM
5 5 (] R ; .
5 = 5 % 5 7 = : z | 5 : 7 i I l l o Separacions min. . .... Segons planols d'ordenacié
! ! ! ! ! ] 1 1 el = i.as+3 Construccions auxiliars .......... No s'admeten
T ol U et B =ty ol )
PB+2 | |5 i CONDICIONS D'US
f s T e o ——— , . o
t—-—— = fu PSS = T . Bart PE || et | 95 ‘ : { Us @SPeCIfiC ..ovovuermrsrsssnssisiaana, Habitatge Unifamiliar
PBH PB+ PBH * i AAAT— : b
7 m— " | | = Usos compatibles ......covnvennne Habitatge Plurifamiliar (*),
P o g ™ g ™ o | L B N;I | %5 PB "’-I B g ™ |IPB +136,5 Lfis.'.u - S —J\A3} Sanitari, Comerg petit,
s s s — P i o = Oficines i Serveis, Hoteler,
carrer . 2 & 7 e e Industrial (**), Assistencial,
iy g T T R D T e S T A T .. T Cultural, Religids, Recreatiu,
I | [ [ | [ s Restauracio, Esportiu,
i Administratiu, Serv, Técnics,
3 el Aparcament.
s 3 1( \“ Usos incompatibles ............ ... Comerg mitja, Comerg gran,
Y | | Estacio de Servei.
i +1ae.52‘_r_1~ _J’ L it _(/ I\
+134,3 _J__ et e e PR e Gt e e e B B e carrer de St \_/
. _:r; At Andreu Salou ‘:,-i.i‘
defulo vig ,
1
g 12 ! 12 ‘ 12 ke U
R 5 o i - | it |l AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA SLE § )
APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i [ o | 1 INA _ :
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017. i P, MOD!F|CAC|O PUNTUAL DEL POUM_ NUM. 8”' /AT PEF
10 1 } PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL" /1=t cics e s
e ) ! | ! oA\ 20k
La secretaria de la Copissio)de Politica = a1 | ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA,
Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya A EY . ug & _ e Ll (SR SANT ANDREU SALOU | XAVIER CARBO e
Andreu Salou ]
12 12 12 7
=6 T 1 BT e =
—————— o | P
- PB+3 gt |
<% — ] PROPOSTA_ ORDENACIO VOLUMETRICA
o e i PB+2 i ; e
Y SN Y s, [ &
o I q ] { PB+t ? 7 =
, Territoral g5 l e ] oo - i} sk "”EE;J . r " i 7 5 : : - — ‘i’ > "%‘ .
0 .. - — | " PB | +136, 1368 | " : & AN %
. iduaaisme de Cataluny? [ s | o U P e — ?:"JH‘ N o \% 1 /'500
!\BZ /Ww;~wwwiw_‘n”'~‘ ’ Andreu Salou 3 = = e t{E ,/'/
e Rotonda ,.
o A f setembre 2016
() S'admet I'habitatge bifamiliar sempre que (**) S'admetran en aquest tpus d'ordenacis (***) Es recularan obligatdriament les plantes (****) Els proj. d'edificacié que es presentin — AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA
que es .’:"a”ﬂng'-’i la mitjana de 70 M2 quan es disposi d'accés Ind|ependent‘ baixes dels edificis per eliminar I'efecte hauran de justificar la composicio de I e
ICQnStr:(:tsl' I;;er rc\jabltatgetzlr:::gae?cuna de aCttiI\t”t?tfl c':n;ﬁitcljalse; aml; ':]raegltztng:r;tﬁpulsa continu dels fronts alineats a vial d'acord les faganes, els colors i els materials ~ SERGI AMER CAPDEVILA, ARQTE.
i it ol R PRSI oS, Bl i amb els planols d'ordenacié volumetrica. en funcié de I'entorn de I'obra. o ) _ S

comuns i la caixa d'escala). cat. de l'art. Il 4.10 de les NNUU del POUM,



CLAU E.6_RESIDENCIAL EN FILERA (PB+2)

9 12 12 12
r ! . E §—" CONDICIONS DE PARCEL-LACIO
ﬁ'— T - PArcalila min. ......ssessesesssnsssssin 144 M2
= S e N FIONE MM, vovsersenssssssssssssees 12M
o t R — Pa2 | " FONAANA NN ..veveeeereerereneennanas 12M
| | a5 i o — ol -2 _:_AW_,; 13 daria min ......ceeesniennnn,
| | . CONDICIONS D'EDIFICACIO
xan _! L b feer sms Pl plm i o - T s m]
carer de St £R52 19 L g +135 R S sl Y AlNGACIONS ...cvvvvevererreersnsrennas A vial (***)
Bl 9,75 12 19 12 s SHam ANIEREE N/ OCUPACIH MAX. weurservesinrsrsnes v S€GONS planols d'ordenacio
f [ | [ [
_______ . Edificabilitat max. .c..oererensennene. 1,847 | 266 M2st (****)
\ = Densitat residencial ... 2 Hab x Parcella (*)
Pr i 8 Densitat de Negoci . 1 Ut x Parcella
' gl TANGUES ..ovvveeeveensessessesssnsssee Art. 111 3.22 NNUU POUM
Aigada reguladora max. .......... Segons planols d'ordenacio
] +135,5 +135,5 "7] 135 £~ o
= g i s v MRRRDNEE - i NGim. max. Plantes ...weivene.. PB +2
APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori | correr de lo Via Nl . . ‘
Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017. Profunditat edificable .............. Segons planols d'ordenacié
R e e vasaaesovars Art. 111 3.29 NNUU POUM
La secretaria de la Comfssfo de Politica Separacions Min. e «.. Segons planols d'ordenacio
Territorial i d’Urb Construccions auxiliars ........... No s'admeten
CONDICIONS D'US
Moo AT : w Tat ; anibilite 1 | 3 | {2 Us eSpecific ... T N Habitatge Unifamiliar
Usos compatibles ......ueriennnee Habitatge Plurifamiliar (*),
Sanitarl, Comerg petit,
e Oficines i Serveis, Hoteler,
C4 : e PB:2 (o1 Industrial (**), Assistencial,
98 fcﬂ\j}""gfwﬂ;n;;m- p—r— o 9.5 N Cultural, Religiés, Recreatiu,
i T f | | 10 b Restauracio, Esportiu,
B [ P w5 | [ 4 +»s (" #3655 I 1 Administratiu, Serv. Técnics,
{\03 s - : T — carrer de L +37,50 o | Aparcament.
— " carrer de — e +136, { . . o2
o nfnci CIZRNRc R CaIED - 2l Usos incompatibles ............ w... Comerg mitja, Comerg gran,
S 24 carrer de Estacio de Servei.
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(**) S'admetran en aquest tipus d'ordenacio
quan es disposi d'accés independent,
activitats compatibles amb I'habitatge, tipus
petits tallers o indUstries, corresponents a la
cat. de l'art. lll 4.10 de les NNUU del POUM.

(***) Es recularan obligatoriament les plantes
baixes dels edificis per eliminar I'efecte
cantinu dels fronts alineats a vial d'acord
amb els planols d'ordenacid volumétrica.

(****) Els proj. d'edificacio que es presentin
hauran de justificar la composicio de
les faganes, els colors i els materials
en funcio de I'entorn de l'obra.

CLAU 1.4_BLOC AILLAT (10% APROF.)

CONDICIONS DE PARCEL'LACIO
Patcelila min. csesmsssesssvess
FIOREMIN. woucecievsnsmsnsssivisrives
Fondaria min

CONDICIONS D'EDIFICACIO

Qetibacld Mmax. ..iismssssssans

Edificabilitat max. .....ooeevieee
Densitat residencial ...........
TANGURS .- i wssssnrassassins
Algada reguladora max. ...

NUm, max, Plantes ...
Profunditat edificable
Pati d'illa

Separacions min. ......ceievuens

Construccions auxiliars
CONDICIONS D'US

YT T T —

Usos compatibles ....cueeininne

Usos incompatibles

W

BE
% l’ »

. 120 M2

L12M
.. Segons planols d'ordenacié

A vial (***)

Segons planols d'ordenacié
3,05 / 366 m2 st (****)

2 Hab x parcella

Art. Il 3.22 NNUU POUM
Segons planols d'ordenacié
PB+2

Segons planols d'ordenacio
Art. Il 3.28 NNUU POUM
Segons planols d'ordenacio
No s'admeten

Habitatge Plurifamiliar

Habitatge Unifamiliar,

Sanitari, Comerg petit,

Oficines | Servels, Hoteler,
Industrial (**), Sanitari,
Assistencial, Cultural, Religios,
Recreatiu, Restauracio, Esportiu,
Administratiu, Serveis técnics,
Aparcament.

Comerg mitja, gran.
Estacié de servei,
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CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

PROPOSTA_ LA NI | R R Parcella min. .issesssiss 94 50 M2 / 72 M2

cobert

Front min. ...ccuc... .... Segons planols d'ordenacié
\ Fondara min ..., Segons planols d'ordenacid
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Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.

) CONDICIONS D'EDIFICACIO
137,53 AliNeaclons .......ceverieeeverens A vial (***)

135,46

QEUDACIH MAX. vaivsssissnnisios segons planols d'ordenacio
Edificabilitat max. .....ocoverene 274 M2 st [ 211,76 M2 st (****)
Densitat residencial ....o.u.es 2 Hab x parcel-la (*)

Densitat unitat negoci ........ . 1 Ut x parcel-la

TANGUOS ...ccxrsisessssasmssssrsrears Art, lll 3.22 NNUU POUM

RS

alunye Algada reguladora max. .... Segons plancls d'ordenacié
LAt vy &

@t § ;,nm‘ﬂmt NOmM, Max. Plantes .. Segons planols d'ordenacié
2 ' Profunditat edificable ......... Segons planols d'ordenacio
Pati d'illa Art. 1l 3.29 NNUU POUM

Separacions min. v Segons planols d'ordenacid

Construccions auxiliars ...... No s'admeten
CONDICIONS D'US

Us especific ........ p— Habitatge Plurifamiliar (*)

Usos compatibles .....coeveeee Habitatge Unifamiliar,
Sanitari, Comerg petit,
o Oficines | Serveis, Hoteler,
Industrial (**), Sanitari,
Assistencial, Cultural, Religids,

et Administratiu, Serveis técnics,
Aparcament.

Usos incompatibles ........c... Comerg mitja, gran.
Estacié de servei,

133,82

O

e
W

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM_ NUM. 8
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

i [EW RIS MRS &l
ILLA COMPRESA ENTRE ELS CARRERS DE LA’VIA,,!NFANCIA.

261G
SANT ANDREU SALOU | XAVIER CARBO Iy

MENT O
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@
PROPOSTA_ PLANTA SEGONA ) DEFINICIO
Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa
o viaria destinats a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la
Os. \ connexid entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell
d'accessibilitat i mobilitat adequat dins el terme municipal.
APROVAT DEFINITIVAMENT pel conseller de Territori i 137.53 CLAU 2- S|STEMA ESPAlS LL|URES PUBLlCS

Sostenibilitat en data 27 de marg de 2017.
DEFINICIO

El sistema d'Espais Lliures del terme municipal de Cassa de la Selva

compreén aquells sdls que estructuren una xarxa d'espais lliures publics

i arees verdes, per tal de recuperar la seva continuitat | permetre una
millor relacié entre el medi natural i les zones urbanitzades de la ciutat

FOMENT DE LES ENERGIES RENOVABLES

1. En cap cas es podra ocupar el subsol de les parcel-les amb una
planta soterrada. No obstant, es permetra la construccié de DIPOSITS

@ PLUVIALS i POUS soterrats, sempre i quan es separin un minim de
100 cm de les edificacions veines.

2. Els COL'LECTORS SOLARS es situaran sempre en el pla de la
coberta més elevat de l'edificacio, a una distancia del pla de totes les
o facanes suficient perqué no es permeti la seva visio.

3. Es promoura la plantacié d'ESPECIES ARBUSTIVES autdctones
en els patis i Jardins de les parcel-les,aixi com l'execucio de
cobert__~  COBERTES VEGETALS per tal d'augmetar la inércia térmica de les

edificacions.
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06 DOCUMENT DE SINTESI

PROMOTOR Ajuntament de Cassa de la Selva
OBJECTE Modificacié Puntual del POUM NUM. 8
LOCALITZACIO llla compresa pels carrers de la Via, Infancia,

St Andreu Salou i Xavier Carb6 a Cassa de la Selva

A. Situacio

L'ambit de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (MPOUM) NUM. 8 comprén uns terrenys
situats en les extensions perimetrals del teixit residencial del municipi, molt proxims al seu
poligon i amb varis equipaments municipals a 'entorn.

B. Objectius
1_REGULARITZACIO DE DEFICIENCIES REGISTRALS
Es proposa la delimitaci6 de dos POLIGONS D’ACTUACIO (PAU 1, PAU 2) per tal de resoldre la gestjo
de I'ambit i subsanar les deficiéncies registrals respecte les cessions dels sistemes i de I'aprofitament
mig a I'administracio que van quedar pendents d'inscriure d'acord amb el Projecte de Reparcel-lacié que
desenvolupava el PPU del Subsector A Cementiri Vell aprovat definitivament el 4 de gener de 2001.

H

ad



2_REORDENAR L'AMBIT D’ACTUACIO

Es proposa reordenar la illa conformada pels carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier
Carbd amb les seglients actuacions:

- SUBSTITUCIO de I'actual ordenacié de BLOC PLURIFAMILIAR de PB+3 i 32 habitatges per una nova
ordenaci6 a base de parcel-les d’ts residencial UNIFAMILIAR o BIFAMILIAR amb un maxim de 26
habitatges i una alcada corresponent a PB+2 i 10m.

- RESITUAR els ESPAIS LLIURES PUBLICS ( zones verdes) a l'interior de la illa conformant uns espais
de passeig entre els edificis que afavoriran la connexié entre dos zones verdes del municipi.

- FOMENT de noves activitats economiques amb la implantacié del petit comerg o de petits tallers
compatibles amb I'Gs residencial de la zona ( zones grafiades en color groc a I'esquema adjunt).

ESQUEMA — Ordenacié proposada

C. Conclusions

La present MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (MPOUM) NUM. 8 per la illa compresa entre els
carrers de la Via, Infancia, Sant Andreu Salou i Xavier Carb6 justifica:

- Que en cap cas suposa un canvi del régim del sol dels terrenys, ni modifica la seva classificacié o la-

transformacio dels usos existents o del seu aprofitament respecte el que establia el P@UM

=
- Que és adequada la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia de la seVa tr\a}n ta/c; --------
d'acord amb l'art 97.1 del DL 1/2010i la resta de la legislacio urbanistica.
z&\l W205. .

- Que en tot alld que no es reculli en aquest document, la tramitacié haura d'efectuar—sé segons les Mb
determinacions de l'article 38 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 i les NNUU del POUM de Cassa de la) Se:lva 3

Comigsid de Politica Territorial
i dUrbanisme de Catalunya
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