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I. MEMORIA

1.Introduccioé

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva va ser aprovat definitivament el
4/3/2009 per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona amb un text refés verificat per
I'ajuntament i aprovat per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de 15 de juliol de 2009, i publicat
al DOGC en data 11/11/2009.

La utilitzacié del document ha posat de relleu algunes deficieéncies i/o errors en el I'apartat de
les Normes Urbanistiques de diferent tipus i importancia que fa necessaria 'elaboracié del
present document de Modificacié Puntual que recull la rectificacié de les mateixes.

En data 30 de marg de 2017 el Ple municipal aprova inicialment la modificacié puntual nim. 14
del POUM de Cassa de la Selva.

No obstant, es va introduir d’ofici un petit canvi no substancial al text abans de la seva
aprovaci6 provisional, consistent en la modificacié de l'article V.4.1.6, que regula les condicions
d’Us en el casc antic:

Per tal de fer compatible al centre historic els usos d’oficines i serveis amb el residencial,
facilitant el seu establiment i afavorint I'equilibri d’'usos que es poden implantar en el futur, es
proposa modificar concretament I'apartat (3) de les observacions, alla on diu que I'is d’oficines
i serveis “S’admet només fins el 50% de la superficie construida“ i substituint-ho per “S’admet
només fins el 50% de la superficie edificable*.

En data 28 de setembre de 2017 el Ple Municipal va aprovar provisionalment la “Modificacio
puntual nim. 14 del POUM de Cassa de la Selva de diversos articles de les normes
urbanistiques”.

En data 20 de mar¢ de 2018 la Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Girona acorda suspendre
I'aprovacio definitiva de I'esmentada Modificacié puntual del POUM fins que mitjangant un text
refds s’incorporessin una série de prescripcions.

Entre aquestes prescripcions hi havia dues que requerien que se sol-licitessin informes, un al
Departament de Cultura i I'altre a la Direccio General de Comerg.

Atés I'informe emés per la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona, de data 7 de
maig de 2018, en sentit favorable amb la recomanacié de mantenir el redactat de larticle
V.4.1.5 del POUM.

Atés l'informe emés per la Direccié General de Comerg en data 25 de maig de 2018, favorable
un cop es recullin una série de prescripcions en I'aprovacio definitiva de la modificacié puntual
del POUM.

Per tant, s’ha suprimit la modificacié nium. 14.2 del text aprovat provisionalment, per donar
compliment a l'informe de la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

S’ha suprimit la modificacié num. 14.3 del text aprovat provisionalment, per donar compliment
al punt 1.2 de I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona. Caldra estudiar cas per
cas els suposits concrets que es plantegin mitjangant justificacié expressa i expedient
diferenciat per cadascun d’ells.

| s’han modificat les modificacions num. 14.4, 14.6, 14.7, 14.10 i 14.11 del text aprovat
provisionalment, per tal d’incorporar les prescripcions de I'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona i les condicions derivades de linforme de la Direccidé General
d’Infraestructures de Mobilitat de data 20 de marg de 2018.



Les modificacions que es proposen per a la seva aprovacio definitiva es poden agrupar en tres
apartats per la seva naturalesa:

a)

Modificacions que afecten a una major racionalitat en la regulacié dels usos

Les modificacions nimeros 1 i 2 fan referéncia a diversos punts de la normativa del
POUM que tenen relacioé directa o indirecta amb el desenvolupament de I'activitat
comercial, de restauracié i productiva del municipi. Es amb l'objectiu de crear les
condicions més idonies per al bon funcionament de les activitats al municipi i de no
coartar les iniciatives privades més enlla del que és estrictament necessari per a la
convivencia de diferents usos i per a la seguretat i condicions higienico-sanitaries que
ha de complir cada establiment que es fan aquest seguit de modificacions.

En aquest mateix sentit, cal remarcar que l'article 9.8. del Decret Legislatiu 1/2010 pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 16/2015, del 21
de juliol, de simplificacié de 'activitat administrativa de I'administracié de la Generalitat i
dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica (DOGC 24 de juliol
de 2015) diu literalment el seguent:

“El planejament urbanistic i les ordenances sobre edificacid i us del sol no poden
establir condicionants en els usos del s0l que comportin restriccions a I'accés o a
I'exercici de les activitats econdmiques que vulnerin els principis i requisits establerts
per la Directiva de serveis. Per reglament s’han de regular les raons imperioses
d’interés general que, d’acord amb la mateixa Directiva de serveis, permetin exceptuar-
ne [laplicacié. Aquestes restriccions s’han d’ajustar als principis de necessitat,
proporcionalitat i no-discriminacioé i quedar pertinentment justificada en la memoéria del
pla en ponderacié amb la resta d’interessos generals considerats en el planejament.”

Modificacions que pretenen facilitar I'aplicacié de la normativa vigent.

Hi ha un altre grup de modificacions, de la 3 a la 5, que fan referéncia a diverses zones
urbanistiques en les quals hi ha alguna mancanga o incoheréncia en la seva regulacio, i
que es pretén ajustar. La 3 té per objectiu alliberar de guals les voreres de zones cases
adossades, i facilitar el compliment de la normativa d’accessibilitat en vials publics,
prioritzant la comoditat de la circulacié dels vianants enfront els vehicles motoritzats. La
4 ila 5 sén més d’'aplicacio técnica, una de les distancies de separacié de piscines, i
laltra per les possibilitats d’autoritzacions d’obres i usos en edificacions situades en
una area de planejament o execucio

Correccions d’errades i adaptacions a referéncies de legislacié superior

Son les modificacions que van des de la6 ala 9. La 6ila 7 sén correccions de petites
errades materials en la redaccio de les Normes Urbanistiques. La 8 és la transposicié
de les distancies de zona d’afectacié que regula la Llei i el Reglament de Carreteres. La
numero 9 és I'adaptacié de la classificacié dels usos comercials del POUM al decret llei
1/2009, d’ordenacio dels equipaments comercials

Resulta, per tant, aquest text refés de la modificacioé puntual nim. 14 del POUM de Cassa de la
Selva, que recull les prescripcions de I'acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona,
de linforme de la Direcci6 General de Comerg, de linforme de la Direccié General
d’Infraestructures de Mobilitat i les recomanacions de l'informe de la Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de Girona.



2. Llistat de modificacions.

Per tant les modificacions proposades son les seglents:

Modificacio 14.1.
Condicions d’us a la zona de Clau A “Casc antic”

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO

L’Article V.4.1.6 que regula les condicions d’Us a la zona del casc antic, clau A, amb una taula
d’'usos especifics i la seva permissibilitat, estableix com a usos compatibles els usos recreatiu i
restauracid, i en canvi estableix com a incompatible I'Us de bars i similars, cosa que es
considera contradictoria i que cal esmenar.

Aixi mateix, també considera com a Us compatible el d’oficines i serveis, i en canvi estableix
com a incompatible els locutoris, cosa que també es considera contradictoria.

De la mateixa manera, també es considera com a Us admeés l'industrial d’activitats compatibles
amb I'habitatge, tipus petits tallers o industries, corresponents a la 1a i 2a categoria, i en canvi
estableix com a incompatible el de garatges publics, cosa que també es considera
contradictoria amb la definicié que fa el mateix POUM dels garatges i aparcaments d’Us public
com de segona categoria.

D’altra banda, s’ajusta la limitacié de I'Us oficines i serveis en funcié de la superficie edificable
en lloc de la construida.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

A T'Article 111.4.3 del POUM, sobre “Classificacidé segons la funcié urbanistica: usos especifics”,
apareixen les definicions dels usos especifics que el POUM estableix especificament per a les
zones i sistemes en qué es divideix el Sol Urba, Urbanitzable i No Urbanitzable. Com a usos
especifics, entre altres, apareixen I'Us recreatiu i I's de restauracid, amb les definicions
seguents:

“10.Recreatiu: compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de
l'oci i de l'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar
molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment.

a. Es consideren d’Us recreatiu els establiments de tipus 1 (bars musicals, cafes
teatre i cafés cantant), tipus 2 (discoteques, sales de ball i sales de festa amb
espectacles) i tipus 3 (jocs d’atzar o sales de joc).

b. L’Us recreatiu fa referéncia també a les manifestacions comunitaries de lleure o
activitats similars no compreses en cap altra qualificacio.

11.Restauracié: és el que per lactivitat que es desenvolupa permet elaborar i
transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local, aixi com la
venda de begudes: tipus bars, bar-restaurant o restaurants. En el suposit que aquests
locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs o similars estaran adscrits a
I'Us recreatiu.”

No apareix en el llistat d’'usos especifics de l'article 111.4.3, cap referent a “Bars i similars”, atés
que aquests usos estan inclosos respectivament dins els usos recreatiu i de restauracié abans
indicats.

En canvi, a la taula d’'usos i la seva permissibilitat de I'article V.4.1.6, que regula les condicions
d'us a la zona del casc antic, Clau A, apareixen els usos especifics de “Recreatiu” i
“Restauracio” com a usos compatibles i el de “Bars i similars” com a uUs incompatible.




Per tant, no té cap base normativa que a 'esmentat article aparegui “Bars i similars” com un Us
especific més, aixi com que es consideri incompatible, atés que I'Us recreatiu i de restauracio,
considerats compatibles, inclouen per definicié els usos de bars musicals, cafés teatre, cafés
cantant, bars, bar-restaurant...

Es per aix0, que es proposa eliminar I'is especific de “Bars i similars” de I'article V.4.1.6.

Aixi mateix, a larticle 111.4.3.3 del POUM, apareix I'is d”’Oficines i serveis” amb la definicio
seguent:

“3. Oficines i serveis: comprén totes aquelles activitats o serveis administratius,

burocratics, financers, d’assegurances, empresarials o similars, de caracter privat,
efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars.
En aquest sentit compren les instruccions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria, i els despatxos
professionals o similars.”

No apareix en el llistat d’'usos especifics de I'article 111.4.3, I'is de “Locutoris”.

En canvi, a la taula d’'usos especifics i la seva permissibilitat de l'article V.4.1.6, que regula les
condicions d’Us a la zona del casc antic, Clau A, apareix I'is d”’Oficines i serveis” com a Us
compatible i el de “Locutoris” com a us incompatible.

Atés que I'is d”’Oficines i serveis” és compatible, els locutoris també seran compatibles en la
mesura que hi estan inclosos.

Es per aixd, que es proposa eliminar I'is especific de “Locutoris” de l'article V.4.1.6.

De la mateixa manera, a l'article 111.4.3.3 del POUM, apareix I'is “Industrial” amb la definicio
seguent:

“5. Industrial: usos que per la seva condicié necessiten instal-lacions adequades. Inclou
els seguents usos especifics:

a. Les industries d’obtencid, transformacio i transports

b. Els magatzems destinats a la conservacio, magatzem i distribucié de productes, amb
exclusiu forniment detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants o distribuidors,
sense servei de venda directa.

c. Els tallers de reparacio.

d. Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats, emmagatzemats o despatxats,
0 pels elements técnics emprats o per a les seves especials caracteristiques puguin
ocasionar perill, moléstia, insalubritat o incomoditat a les persones, veins o als béns.

e. Els usos extractius (d’explotaci6 de mines o pedreres) agricoles o pecuaris, i
forestals, que es regularan segons el disposat a la legislacié especifica en la matéria
i, segons el cas, pel que es disposa en aquestes Normes.

El POUM estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'Us en la seccid tercera
d'aquest mateix capitol.”

| dins la Seccio6 tercera, article 111.4.10, sobre les diferents categories dins I'is industrial, a
'apartat 3.c s’hi inclouen els garatges i aparcaments:

“c. Els garatges d’us privat per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de
primera categoria, i els garatges i aparcaments d’us public de segona. Excepte quan
per les presumibles molésties o caracteristiques especials s’hagin de considerar
d’'una categoria superior.

En tot cas, quan I'is de garatge o d’aparcament public, amb o sense estacié de
servei, es desenvolupi en un edifici destinat exclusivament a aquesta activitat, sera
considerat de segona categoria.”



No apareix en el llistat d’'usos especifics de l'article 111.4.3, I'is de “Garatges publics”.

En canvi, a la taula d’'usos especifics i la seva permissibilitat de I'article V.4.1.6, que regula les
condicions d’Us a la zona del casc antic, Clau A, apareix I'is “Industrial” com a Us compatible i
el de “Garatges publics” com a Us incompatible.

Atés que I'is “Industrial” és compatible, els garatges publics també seran compatibles en la
mesura que hi estan inclosos.

Es per aixo, que es proposa eliminar I'iis especific de “Garatges publics” de I'article V.4.1.6.

D’altra banda, per tal de fer compatible al centre historic els usos d’oficines i serveis amb el
residencial, facilitant el seu establiment i afavorint I'equilibri d’'usos que es poden implantar en el
futur, es proposa modificar concretament I'apartat (3) de les observacions de l'article V.4.1.6,
alla on diu que I's d’oficines i serveis “S’admet només fins el 50% de la superficie construida“ i
substituint-ho per “S’admet només fins el 50% de la superficie edificable”.

TEXT VIGENT:

6. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari: Compatible (5)
Hab. plurifamiliar: Compatible Assistencial: Compatible
Comerg petit: Compatible (0) (1) Cultural / Religiés:  Compatible
Comerg mitja: Compatible (0) (2) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: Incompatible Restauracié: Compatible
Oficines i serveis:  Compatible (3) Esportiu: Compatible
Hoteler: Compatible Administratiu: Compatible
Industrial: Compatible (0) (4) Serveis técnics: Compatible
Bars i similars: Incompatible Aparcament: Compatible
Locutoris: Incompatible Estacié de servei: Incompatible
Garatges publics: Incompatible

OBSERVACIONS:

()

Ateses les condicions urbanistiques de determinats sectors (basicament residencials, amb
edificis catalogats o d'ordenacio unitaria i de dificil accessibilitat) es defineix una zona restringida
per a usos industrials i amb regulacié horaria segons normativa municipal pel que fa als usos
comercials. Aquest ambit comprén les illes interiors a la linia generada pels carrers: Carrer de
Girona, Carrer de Mossén Jacint Verdaguer, Carrer del Moli, Plaga de la Coma, Carrer Major; i
la generada pel Carrer del Reverend Gabriel Garcia, Plaga de Sant Pere, Carrer del Portal,
Carrer de Xavier Carbo, Carrer d’Avall.

S’admet a les plantes baixes dels habitatges plurifamiliars, i en les arees d’habitatges
unifamiliars en només locals fins a 250 m2.

Només s’admeten en edificis exclusius.

S’admet només fins el 50% de la superficie construida

En planta baixa, d'accés independent, d'activitats compatibles amb I'habitatge, tipus petits tallers
o0 industries, corresponent a la 1a i 2a categoria de l'article 111.4.10

S’admeten amb les seglents condicions:

-Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars).

-Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie util
<150m2, i els de superficie superior amb accés independent des de I'edifici.

-Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) en els locals de superficie util <150m2.




TEXT PROPOSAT:

6. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Dominant Sanitari: Compatible (5)
Hab. plurifamiliar: Compatible Assistencial: Compatible
Comerg petit: Compatible (0) (1) Cultural / Religiés:  Compatible
Comerg mitja: Compatible (0) (2) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: Incompatible Restauracio: Compatible
Oficines i serveis: Compatible (3) Esportiu: Compatible
Hoteler: Compatible Administratiu: Compatible
Industrial: Compatible (0) (4) Serveis tecnics: Compatible
Estaci6 de servei: Incompatible Aparcament: Compatible

OBSERVACIONS:

()

Ateses les condicions urbanistiques de determinats sectors (basicament residencials, amb
edificis catalogats o d'ordenacio unitaria i de dificil accessibilitat) es defineix una zona restringida
per a usos industrials i amb regulacié horaria segons normativa municipal pel que fa als usos
comercials. Aquest ambit comprén les illes interiors a la linia generada pels carrers: Carrer de
Girona, Carrer de Mossén Jacint Verdaguer, Carrer del Moli, Plagca de la Coma, Carrer Major; i
la generada pel Carrer del Reverend Gabriel Garcia, Plaga de Sant Pere, Carrer del Portal,
Carrer de Xavier Carbo, Carrer d’Avall.

S’admet a les plantes baixes dels habitatges plurifamiliars, i en les arees d’habitatges
unifamiliars en només locals fins a 250 m2.

Només s’admeten en edificis exclusius.

S’admet només fins el 50% de la superficie edificable

En planta baixa, d'accés independent, d'activitats compatibles amb I'habitatge, tipus petits tallers
0 industries, corresponent a la 1a i 2a categoria de l'article 111.4.10

S’admeten amb les seglients condicions:

-Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris i similars).

-Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie util
<150mz2, i els de superficie superior amb accés independent des de I'edifici.

-Les incloses en el grup 2.2 (consultoris d’animals) en els locals de superficie util <150m2.
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Modificacio 14.2.

Regulacioé de les construccions auxiliars i de I'algada reguladora en sol
industrial

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO:

El redactat actual de I'article V.6.3.4. de la clau J “Industrial aillada” preveu la possibilitat de
situar instal-lacions de, per exemple, sitges o altres recipients, sempre que no superin una
ocupacio del més d'un 20% del sol no ocupat. D’aquest redactat s’entén que a més de la
ocupacio total de ledificacio, es pot ocupar un maxim d’un 20% de l'espai restant amb
aquestes instal-lacions, perd no s’especifica si hi ha la possibilitat de situar aquestes
instal-lacions en les franges de separacio a llindars i carrers.

Per la dinamica habitual de les industries i tallers, no sol quedar més espai per col-locar
aquests diposits que les franges de separacié minima que ha deixat I'edificacio, per la qual
cosa es creu convenient clarificar aquesta situacio, recollint-la en la normativa de larticle
V.6.3.4 de la zona de Clau J.

D’altra banda, no es recull en aquest articulat el que preveia el Pla Parcial Industrial per a les
construccions tipus “garites o similars destinades a servei de porteria, vigilancia, control o
d’altres propis de I'activitat industrial, amb una superficie maxima de 9 m2 i 3,20 m d’algada”,
per les quals es permetia “alinear-se a carrer i altres limits laterals”. Aquesta omissié provoca
algun problema tant per garites existents, com per noves que es vulguin construir, necessaries
sobretot en grans industries en les quals hi ha un gran volum d’entrada i sortida de camions.

Es per aixd que es creu convenient de recuperar aquesta excepcié quant a les distancies
minimes de separacio per a les construccions auxiliars en industria aillada.

Per ultim, aquest mateix article estableix una algada reguladora maxima de 12 m, per la clau J
en general, tot i que per la subclau J1 la limita a 9 metres. Atesa I'evolucié que hi ha hagut en
els sistemes de transport i magatzematge dels productes d’industries i magatzems, aquesta
limitacié de 9 metres no s’adiu amb el funcionament normal de moltes de les activitats actuals,
essent convenient d’eliminar aquesta particularitat de la subzona J1, i aplicar també a aquesta
subzona I'algada maxima de 12 metres.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Als efectes esmentats es creu convenient de modificar el redactat de larticle V.6.3.4 que
permet les construccions auxiliars a la zona de Clau J, especificant que les garites o similars
destinades a servei de porteria, vigilancia, control o d’altres propis de l'activitat industrial, amb
una superficie maxima de 9 m2 i 3,20 m d’algada es podran situar adossades a limits de finca,
tant pel que fa a veins com a carrer . També es creu convenient aclarir que no comptabilitzaran
als efectes del percentatge d’ocupacié per edificacions altres elements auxiliars com les sitges i
altres diposits, afegint-hi també com a exemple significatiu les plaques solars, i que es podran
situar en qualsevol punt de les parcel-les, amb una superficie maxima equivalent al 20% dels
espais no edificables.

Pel que fa a l'algada reguladora de la zona J1 es proposa de suprimir la limitacié actual de 9

metres, i simplement aplicar-li 'algada genérica maxima que hi ha per la zona J, que és de 12
metres.

TEXT VIGENT:

Art. V.6.3 )
SECCIO TERCERA. INDUSTRIAL AILLADA
CLAUJ
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1. DEFINICIO:

Inclou les zones destinades a acollir els sols destinats majoritariament a les activitats
productives de caracter industrial, de magatzem, de taller o d’altres. Els edificis se situen de
forma aillada, amb una distancia de separacié minima respecte les parcel-les veines. Les
distancies de separacié vénen fixades genéricament en aquestes normes, i en ocasions de
forma especifica en els planols d’ordenacio.

2. SUBZONES:

S’identifiquen les subzones corresponents amb un subindex que s’afegeix a la clau de la zona,
on es fixen determinacions per a parametres concrets que difereixen de les disposicions
genériques de la clau. Les subzones que diferencia aquest POUM sén les seglents:

- Antic Pla parcial industrial Clau J1
- Antic PMU Les Serres | Clau J2
- Antic Pla parcial Trust |, ambit llevant carretera de Llagostera Clau J3
- Antic Pla parcial Susvalls Clau J18

En 'annex d’aquestes normes urbanistiques, s’estableixen les condicions especifiques de les
subclaus J2, J18 i J19. Les subclaus J2 i J19 corresponen a les figures de planejament derivat
amb aprovacié definitiva, perd pendents de desenvolupar alguns instruments de gestié. Els
parametres urbanistics que regulen aquestes subclaus prevaldran respecte dels genérics que
es detallen a continuacio.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la minima art. 111.2.2 1.500 m2

A la subzona J2: es fixa 4.000 m2.
A la subzona J3: es fixa 5.000 m2.

Front minim de parcel-la art. 111.2.4 25m
A la subzona J2: es fixaen 40 m
A la subzona J3: es fixaen 20 m

Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 11.3.4 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament
derivat.
Edificabilitat art. I11.3.5 1 m2st/m2s

A la subzona J1: es fixa 0.75 m2st/m2s
A la subzona J2: es fixa 0.35 m2st/m2s
A la subzona J3: es fixa 0.5 m2st/m2s

Ocupacié maxima art. I11.3.7 70%
A la subzona J2: 35%
A la subzona J3: es fixa 50%.

Tanques art. 111.3.22
Alcada reguladora i nombre art. 111.3.24 12m
maxim de plantes A la subzona J1: es fixa9 m
A la subzona J3: es fixa 15 m

Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons tipus edificatori i separacions minimes
Pati d’illa i espais lliures Condicions art. 111.3.29
d’edificacio generals

Profunditat

planta baixa

soterrani Edificable en profunditat idéntica a la planta baixa.
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Separacions minimes art. 111.3.35 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament

derivat (atencié especial a I'ambit d'afectacié dels
vials). Criteris generals:

carrer 5m
lateral 5m
fons 5m
Construccions auxiliars art. 111.3.36 Podran situar-se instal-lacions de tipus provisional (p.e.

sitges o altres recipients) sempre que no suposin una
ocupacié de parcel.la superior al 20% del sol no

ocupat.

5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible
Hab. Plurifamiliar: Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit: Compatible (2) (4) Cultural / Religiés:  Compatible
Comerg mitja: Compatible (2) (4) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: Compatible (2) (4) Restauracio: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Esportiu: Compatible
Hoteler: Incompatible Administratiu: Compatible
Industrial: Dominant Serveis tecnics: Compatible
Estacié de servei Compatible Aparcament: Compatible

OBSERVACIONS:

(1)

Es permet unicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment, a radé d’'un habitatge de 150 m2 com a maxim per parcel.la.

(2)

Limitat als usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat
industrial propia del sector, o bé als establiments comercials dedicats essencialment a la venda
d’automobils i d’altres vehicles de maquinaria, materials de construccio6 i articles de sanejament,
de mobiliari i electrodomestics, de ferreteria i jardineria i d’alimentacié. En qualsevol cas,
s’estara a les condicions establertes a Art. lll. 4.3 i a les regulacions sobre previsié d’aparcament
establertes a la Seccié Quarta del Capitol Quart

Per la clau J1 corresponent a I'anterior Pla Parcial Industrial s'admetran fins a un maxim de vuit
unitats de negoci per parcel-la.

Per la clau J1 corresponent a I'anterior Pla Parcial Industrial, s’admeten els comergos a I'engros i
els establiments dedicats a la venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la
industria. EI comer¢ a I'engros i de detall s’admet quan els establiments industrials veins siguin
de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’'incompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat de I'Us industrial (text del pla parcial)

TEXT PROPOSAT:

Art. V.6.3 )
SECCIO TERCERA. INDUSTRIAL AILLADA
CLAUJ

1. DEFINICIO:

Inclou les zones destinades a acollir els sols destinats majoritariament a les activitats
productives de caracter industrial, de magatzem, de taller o d’altres. Els edificis se situen de
forma aillada, amb una distancia de separaci6 minima respecte les parcel-les veines. Les
distancies de separacié vénen fixades genéricament en aquestes normes, i en ocasions de
forma especifica en els planols d’ordenacié.

2. SUBZONES:
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S’identifiquen les subzones corresponents amb un subindex que s’afegeix a la clau de la zona,
on es fixen determinacions per a parametres concrets que difereixen de les disposicions

generiques de la clau.

- Antic Pla parcial industrial
- Antic PMU Les Serres |

- Antic Pla parcial Trust |, ambit llevant carretera de Llagostera

- Antic Pla parcial Susvalls

Les subzones que diferencia aquest POUM sén les seglents:

Clau J1
Clau J2
Clau J3
Clau J18

En 'annex d’aquestes normes urbanistiques, s’estableixen les condicions especifiques de les
subclaus J2, J18 i J19. Les subclaus J2 i J19 corresponen a les figures de planejament derivat
amb aprovacié definitiva, perd pendents de desenvolupar alguns instruments de gestié. Els
parametres urbanistics que regulen aquestes subclaus prevaldran respecte dels genérics que

es detallen a continuacio.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la minima art. 111.2.2 1.500 m2
A la subzona J2: es fixa 4.000 m2.
A la subzona J3: es fixa 5.000 m2.
Front minim de parcel-la art. 111.2.4 25m
A la subzona J2: es fixa en 40 m
A la subzona J3: es fixa en 20 m
Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 11.3.4 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament
derivat.
Edificabilitat art. I11.3.5 1 m2st/m2s
A la subzona J1: es fixa 0.75 m2st/m2s
A la subzona J2: es fixa 0.35 m2st/m2s
A la subzona J3: es fixa 0.5 m2st/m2s
Ocupacié maxima art. 11.3.7 70%
A la subzona J2: 35%
A la subzona J3: es fixa 50%.
Tanques art. 111.3.22
Alcada reguladora i nombre art. 111.3.24 12m
maxim de plantes A la subzona J3: es fixa 15 m
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons tipus edificatori i separacions minimes
Pati d’illa i espais lliures Condicions art. 111.3.29
d’edificacio generals
Profunditat
planta baixa
soterrani Edificable en profunditat idéntica a la planta baixa.
Separacions minimes art. 111.3.35 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament

derivat (atencié especial a I'ambit d'afectacid dels
vials). Criteris generals:

carrer 5m
lateral 5m
fons 5m
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Construccions auxiliars art. 111.3.36 Les construccions auxiliars que se situin en les

zones adjacents a les carreteres hauran de
respectar la linia d’edificacié vigent, aixi com les
limitacions fixades en el titol IV del Text refés de la
Llei de carreteres relatiu al régim d’usos i
proteccié, i en el desplegament que en fa el
Reglament general de carreteres.

Garites o similars: Podran adossar-se a limits de
finca les construccions auxiliars tipus garites o
similars destinades a servei de porteria, vigilancia,
control o d’altres propis de l'activitat industrial,
amb una superficie maxima de 9 m2 i 3,20 m
d’algada.

Sitges o altres recipients: No comptabilitzaran als
efectes del percentatge d’ocupacio per
edificacions, les instal-lacions com les sitges i
altres diposits, i es podran situar en qualsevol punt
de les parcel-les, amb una superficie maxima
equivalent al 20% dels espais no edificables. No
obstant, quan sobrepassin I'algada de la tanca
hauran de respectar les separacions minimes a
limits i a carrer. Aquestes implantacions hauran
d’anar acompanyades d’un estudi paisatgistic que
valori la integracié i I’afectacio, tot mantenint la
correcta circulacié interna de la parcel.la.

Plaques solars: Es prioritzara la seva situacié en la
coberta de les edificacions. Quan es justifiqui la
seva impossibilitat es permetra que se situin dins
la parcel.la amb les mateixes condicions que les
sitges i altres recipients.

5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible
Hab. Plurifamiliar:  Incompatible Assistencial: Compatible
Comerg petit: Compatible (2) (4) Cultural / Religiés:  Compatible
Comerg mitja: Compatible (2) (4) Recreatiu: Compatible
Comerg gran: Compatible (2) (4) Restauracio: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Esportiu: Compatible
Hoteler: Incompatible Administratiu: Compatible
Industrial: Dominant Serveis tecnics: Compatible
Estacio de servei Compatible Aparcament: Compatible

OBSERVACIONS:

(1)

Es permet uUnicament I's d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment, a raé d’'un habitatge de 150 m2 com a maxim per parcel.la.

(2)

Limitat als usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat
industrial propia del sector, o bé als establiments comercials dedicats essencialment a la venda
d’automobils i d’'altres vehicles de maquinaria, materials de construccio6 i articles de sanejament,
de mobiliari i electrodomestics, de ferreteria i jardineria i d’alimentacié. En qualsevol cas,
s’estara a les condicions establertes a Art. lll. 4.3 i a les regulacions sobre previsié d’aparcament
establertes a la Seccié Quarta del Capitol Quart

Per la clau J1 corresponent a I'anterior Pla Parcial Industrial s'admetran fins a un maxim de vuit
unitats de negoci per parcel-la.

Per la clau J1 corresponent a I'anterior Pla Parcial Industrial, s’admeten els comergos a I'engros i
els establiments dedicats a la venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la
industria. ElI comerg a I'engros i de detall s’ladmet quan els establiments industrials veins siguin
de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa d’'incompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat de I'Us industrial (text del pla parcial)
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Modificacié 14.3.

Ocupacio en planta soterrani per accés comunitari en garatges de les zones
d’agrupacions unifamiliars en filera. Zones E

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO:

L’objectiu és el de potenciar un uUnic accés a la planta soterrani d’aparcament de zones
d’edificacio d’habitatges entre mitgeres, zona E, incloent totes les seves subzones, i aixi
alliberar el carrer de guals. Per fer-ho possible, atés que la profunditat edificable de la zona E
oscil.la entre els 10 i els 14 metres, i que part d’aquest espai queda ocupat per les escales que
arriben fins als soterranis, en el cas de fer accessos comunitaris, caldria preveure la possibilitat
d’ubicar I'espai de circulacié sota els jardins posteriors de les parcel-les.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

L’espai de circulacié pels accessos comunitaris necessari en planta soterrani és de 6 metres a
meés de la projeccié de la fondaria en planta baixa. Per tant es proposa de permetre aquest
increment d’ocupacié en planta soterrani per aquest suposit.

TEXT VIGENT:

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 111.3.4 a vial o distancia a vial fixada pel planol d'ordenacié de
sol urba o pel planejament derivat.

A la subzona E2: es un porxo de 3m.

Edificabilitat art. 111.3.5 Es la que resulta daplicar els parametres
corresponents a la profunditat edificable, nombre
maxim de plantes i pati d'illa.

Ocupacié maxima art. 11.3.7 Segons planol d'ordenacio

Densitat art. 111.3.30 1 hab/parcel.la, 2 hab/parcel.la (1)

Tanques art. 111.3.22

Algada reguladora i nombre art. 111.3.24 Segons planol d’ordenacié del sol urba.

maxim de plantes Criteri general: 9.30m.

A la subzona E1: es fixa 7m.
A la subzona E2: es fixa 7m.
A la subzona E3: es fixa 7m.
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons planol d’ordenacié del sol urba. Profunditat

maxima 14m.
A la subzona E2: es fixa 12m.
A la subzona E3: es fixa 13m.

Pati d’illa i espais lliures Condicions
d’edificacio generals

art. 111.3.29

Profunditat

planta baixa

Segons planol d'ordenacié o igual a la Profunditat
edificable.

soterrani

Edificable en una profunditat idéntica a la planta baixa.
Excepcions segons art 111.3.29

Separacions minimes

Segons planol d'ordenacio del sol urba

Construccions auxiliars

TEXT PROPOSAT:

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 111.3.4 a vial o distancia a vial fixada pel planol d'ordenacié de

sol urba o pel planejament derivat.
A la subzona E2: es un porxo de 3m.
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Edificabilitat art. 111.3.5 Es la que resulta daplicar els parametres
corresponents a la profunditat edificable, nombre
maxim de plantes i pati d’illa.

Ocupacié maxima art. l11.3.7 Segons planol d'ordenacio

Densitat art. 111.3.30 1 hab/parcel.la, 2 hab/parcel.la (1)

Tanques art. 111.3.22

Algada reguladora i nombre art. I11.3.24 Segons planol d’ordenacié del sol urba.

maxim de plantes Criteri general: 9.30m.

A la subzona E1: es fixa 7m.
A la subzona E2: es fixa 7m.
A la subzona E3: es fixa 7m.
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons planol d’ordenacié del sol urba. Profunditat
maxima 14m.
A la subzona E2: es fixa 12m.
A la subzona E3: es fixa 13m.
Pati d’illa i espais lliures Condicions art. 111.3.29
d’edificacio generals
Profunditat Segons planol d'ordenacié o igual a la Profunditat
planta baixa  edificable.
soterrani Edificable en una profunditat idéntica a la planta baixa.

Es podra incrementar la fondaria prevista per la
planta baixa amb 6 metres per a accés comunitari a
aparcament. Excepcions segons art I11.3.29

Separacions minimes

Segons planol d'ordenacioé del sol urba

Construccions auxiliars
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Modificacio 14.4.
Distancies de les piscines a limits de finca

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO:

Actualment la distancia de les piscines descobertes a limits de finca esta regulat només en les
zones d’edificacio aillada. Es pretén regular aquest parametre també a les zones d’alineacio
continua a vial i en el sol no urbanitzable.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Actualment el POUM regula la distancia de les piscines descobertes als limits de finca només
en les zones d’edificacié aillada, en sol urba, article 111.3.36.4, sobre construccions auxiliars, on
s’estableix que:

“4. Les piscines descobertes s’hauran de separar un minim de 1 m de tots els limits”.

Es proposa que es reguli també a la resta de zones i per tant, es proposa incloure aquesta
condicié en tot el sol urba, ja sigui zones d’edificacié aillada com zones d’alineacié continua al
vial, i en el sol no urbanitzable, afegint aquesta condicié tant a l'article 111.3.10 com a l'article
VIl.2.16.

TEXT VIGENT: ‘ ,
“SECCIO SEGONA. PARAMETRES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO

(..)

Art. 1ll. 3.10

Posicio de I'edificacio

1. Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar I'edificacié respecte el
carrer o la parcel-la.

2. Atenent a les diferents zones establertes en el POUM la posicié de I'edificacié es regula
segons l'aplicacié diferenciada dels seguients conceptes:

a. Ocupacié sobre l'alineacié de carrer o vial. En les zones en que s'estableix aquest
parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de la fagana, no permetent-se separacions
respecte les partions veines. La posicid respecte l'alineacié de carrer sera obligatoria i
d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacid.

b. Ocupacié predeterminada de I'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre
es detalla en els planols d'ordenacié I'ocupacio i posicié on s'ha de localitzar I'edificacio
respecte el carrer i el conjunt de la parcel-la.

c. Ocupacio relativa de l'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es
regula, mitjangant una ocupacié maxima i unes separacions minimes, les condicions que
ha de complir I'edificacié a linterior de la parcel-la. En aquest cas es obligatori que
I'edifici compleixi totes dues condicions.”

“Art. VI1.2.16
Tipologia de les edificacions rurals

1. Les construccions seran aillades, quedant prohibides les edificacions que responen a
tipologies de les zones urbanes, i han d’adaptar-se a 'ambient. Les edificacions se situaran
buscant les condicions més favorables d’assolellament, en els limits que separen els cultius
del bosc, recolzant-se en camins que travessen el territori. Les formes arquitectoniques
vernacles tindran un gran pes especific en la definicié de la tipologia a utilitzar, no tant com
a recuperacio de la tradicid i la historia, sind com a base per nous plantejaments formals i
constructius. S’evitara la reproduccié acritica dels elements, les técniques i els materials
tradicionals. La tipologia de les edificacions s’estructurara en base a conceptes extrets de
I'estructura tipologica del mas.

La teula arab sera habitualment el material de coberta indicat, els rafecs, pendents de
coberta i dimensions de les obertures tendiran a interpretar els models tradicionals.
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L’eleccio del cromatisme tindra en compte el de I'entorn.

L’algcada de les edificacions no sera en cap cas superior a 6,50 m i el nombre de plantes no
excedira al de planta baixa, planta pis i golfes.

Les tanques, a menys que responguin a motivacions d’us agrari, no s’admeten. En aquest
darrer cas, no seran d’obra.

Es prohibeixen logicament les parets mitgeres.

Es mantindra 'arbrat existent i es repoblara amb espécies adequades.

Quan es tracti d’ampliacié d’edificacions existents, s'estara al que estableix I'art.50.4 del
RLUC, en el sentit de la tipologia i els requisits de proximitat i contiguitat.

Els usos existents es poden ampliar en un 20 per cent de la seva superficie, llevat de si es
troben en el Cataleg de proteccid, el qual es regira per disposicions propies.

Queda prohibit 'enderroc total d’'un “mas”.

Les ampliacions que compleixin aquest punt s’hauran de sotmetre en tots els casos al
procediment regulat per I'article 48 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, DL 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012.

En els sols de conreu i horts no es permetra cap tipus d’edificacié, excepte la d’'un petit cos
edificat de servei a 'activitat horticola o magatzem d’estris de treball.

La construccio sera semisoterrada amb una sola paret exterior. La superficie Gtil maxima
sera de 4 m2 i 'algada maxima de 1,60 m.

La superficie maxima de I'obertura a I'exterior sera de 1 m2.

La paret exterior de superficie no superior a 3 m2 es construira a la manera tradicional de
les “parets en sec’.

En el cas de terrenys plans en els que sigui totalment impossible encastar la construccio, la
construccié admesa sera de materials lleugers i prefabricats i el volum no sera superior a 8
m3.

Amb la finalitat de garantir la deguda adaptacié ambiental i paisatgistica de qualsevol nova
edificacié6 o reforma d’edificacié rural, s’exigira I'aportacié de la Valoraci6 municipal
d'impacte ambiental a que fa referéncia I'article VII.1.5 d’aquesta normativa.

La construccié d’instal-lacions complementaries a un habitatge familiar rural, i que no
consumeixen volum (piscines, pistes de tennis, aparcament o semblants), unicament podra
autoritzar-se sobre espais rurals degradats o d’us no-agricola propis de I'entorn del mas
(eres, aparcaments, esplanades de grava o roca nua, etc.), i que es puguin circumscriure
dins d’'un radi maxim de 75 m. del punt central de les edificacions existents. Aixo sense
perjudici de les normes particulars del Capitol Tercer. La superficie maxima que pot
ocupar-se han de ser les minimes i imprescindibles per tal de protegir i preservar les
finalitats del SNU. Els moviments de terres per a aquestes instal-lacions no podran
representar la creacio de desnivells de més de tres metres d’algada, comptabilitzats entre
la cota més alta i la més baixa dels desnivells originats per I'excavacié. Aquestes
construccions tindran consideracié d’edificacié en medi rural i quedaran subjectes a totes
les disposicions d’aquest article que les puguin afectar.

Les noves edificacions se situaran unicament fora de les zones forestals i preferentment
sobre soOls d’escas valor agricola, sense sobresortir en les carenes i altres accidents
orografics del terreny, ni ocupar punts culminals.

Les noves construccions se situaran a un minim de 15 m. i un maxim de 150 m. de
distancia de l'aresta exterior de la calgada de carreteres municipals, camins principals o
camins secundaris existents, excepte en el cas que es demostri I'existéncia d’'una servitud
de pas legalment constituida més enlla d’aquests.

Directrius per a les edificacions en medi rural:

a. les edificacions en medi rural tindran especial cura en complir les condicions
arquitectoniques a que fa referéncia 'apartat 1 d’aquest article.

b. Les construccions i les instal-lacions i les infraestructures vinculades a [Iactivitat
(magatzems de productes i maquinaria, coberts, quadres, estables, sitges, etc.),
mantindran una relacié de dependeéncia i proporcié adequades a la classe d’activitat de
I'explotacio, i s’adequaran el maxim possible en els tipus de materials constructius i en
els colors utilitzats I'entorn paisatgistic on es troben. Sempre que sigui possible, es
facilitara la colonitzacié per nius d'ocells i altres animals salvatges dels envigats,
escletxes dels murs, teulades, etc. d’aquestes construccions.

c. les edificacions s’efectuaran respectant les caracteristiques estétiques, de tendéncies
del paisatge i de materials tradicionals, procurant la seva correcta integracié en el
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paisatge i evitant la ruptura d’aquest mitjancant I'aparicié d’edificis o instal-lacions que
per la seva altura, volum, obertures, caracter o aspecte exterior, siguin discordants amb
les construccions propies de la zona. La totxana vista no sera admesa en cap cas. Els
colors preferents per a pintar les parets exteriors de les edificacions rurals es trobarien
dins la gama dels terrosos..

les fagcanes dels edificis, aixi com les mitgeres i parets unides al descobert, hauran de
conservar-se en les degudes condiciones de seguretat, higiene i estética. Els
propietaris estaran obligats a procedir als seu arrebossat, pintura o blanquejat sempre
que ho requereixi 'Ajuntament.

tots els paraments visibles des de I'exterior hauran de tractar-se amb iguals materials i
qualitat que les faganes, prohibint-se la impermeabilitzacié d’aquests materials
bituminosos de colors obscurs o qualsevol altre revestiment no adaptat a les
caracteristiques del medi en quant a la seva incidéncia visual, a menys que aquest
siguin recoberts o blanquejats. Les facanes laterals i posteriors es tractaran amb
condicions de composicié i materials similars als de la fagana principal.

els cossos sobre la coberta de I'edifici: torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies,
pannells de captacié d’energia solar, etc., quedaran integrats en la composicié de
I'edifici o ocults.. Les linies de conduccio eléctrica i telefonica, les antenes de televisio i
radio i les parabdliques, unicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la
fagana, i no han d’ocupar posicions excessivament visibles des de I'exterior.

La cobertura de les edificacions haura de ser preferentment en teula ceramica de la
zona, o en un terrat ceramic no visible des del nivell del terreny. S’evitara
expressament I'is de materials reflectants en les teulades, excepte quan formin part
dels elements indicats al punt anterior.

el tractament de I'espai exterior de les edificacions alterara el minim possible I'orografia
i la vegetacié preexistents, i no podran significar la modificacié de la seva naturalesa
primitiva. L’s de jardineria i vegetacio facilitara la integracié de les construccions i
elements artificials a I'entorn natural. Els serveis de jardineria municipals poden orientar
respecte les espécies més adequades en cada cas. El freixe (Fraxinus angustifolia) és
un arbre tipic, en grups de dos o tres, de les eres de les masies de Cassa, i es
considera apropiat per als enjardinaments que es puguin portar a terme.”

TEXT PROPOSAT: ‘ )
“SECCIO SEGONA. PARAMETRES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO DE

L’EDIFICACIO
(..
Art. lll. 3.10

Posicié de I'edificacio i de les piscines descobertes

Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar I'edificacié respecte el
carrer o la parcel-la.

Atenent a les diferents zones establertes en el POUM la posicié de I'edificacié es regula
segons l'aplicacié diferenciada dels seguents conceptes:

1.

2.

a.

Ocupacio sobre l'alineaciéo de carrer o vial. En les zones en que s'estableix aquest
parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de la fagana, no permetent-se separacions
respecte les partions veines. La posicid respecte l'alineacié de carrer sera obligatoria i
d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacid.

Ocupacio predeterminada de Il'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre
es detalla en els planols d'ordenacié I'ocupacio i posicié on s'ha de localitzar I'edificacié
respecte el carrer i el conjunt de la parcel-la.

Ocupacio relativa de l'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es
regula, mitjangant una ocupacié maxima i unes separacions minimes, les condicions que
ha de complir I'edificacié a linterior de la parcel-la. En aquest cas es obligatori que
I'edifici compleixi totes dues condicions.”

Les piscines descobertes s’hauran de separar un minim de 1 m de tots els limits de la
finca.

No es podra autoritzar la construccio de piscines en la zona de servitud de carreteres,
tal com estableix l'article 80.3.a del Reglament general de carreteres. La zona de
servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera,
delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues linies
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paral-leles a les arestes exteriors de I’esplanacié, ubicades a una distancia de les
mateixes de 25 m en autopistes i vies preferents, com és el cas de la C-65, i de 8 m en
la resta de carreteres.”

“Art. VI1.2.16
Tipologia de les edificacions rurals

1.

Les construccions seran aillades, quedant prohibides les edificacions que responen a
tipologies de les zones urbanes, i han d’adaptar-se a 'ambient. Les edificacions se situaran
buscant les condicions més favorables d’assolellament, en els limits que separen els cultius
del bosc, recolzant-se en camins que travessen el territori. Les formes arquitectoniques
vernacles tindran un gran pes especific en la definicio de la tipologia a utilitzar, no tant com
a recuperacié de la tradici6 i la historia, sin6 com a base per nous plantejaments formals i
constructius. S’evitara la reproduccié acritica dels elements, les técniques i els materials
tradicionals. La tipologia de les edificacions s’estructurara en base a conceptes extrets de
I'estructura tipologica del mas.

La teula arab sera habitualment el material de coberta indicat, els rafecs, pendents de
coberta i dimensions de les obertures tendiran a interpretar els models tradicionals.
L’eleccio del cromatisme tindra en compte el de I'entorn.

L’algada de les edificacions no sera en cap cas superior a 6,50 m i el nombre de plantes no
excedira al de planta baixa, planta pis i golfes.

Les tanques, a menys que responguin a motivacions d’Us agrari, no s’admeten. En aquest
darrer cas, no seran d’obra.

Es prohibeixen logicament les parets mitgeres.

Es mantindra 'arbrat existent i es repoblara amb espécies adequades.

Quan es tracti d’'ampliacié d’edificacions existents, s'estara al que estableix I'art.50.4 del
RLUC, en el sentit de la tipologia i els requisits de proximitat i contiguitat.

Els usos existents es poden ampliar en un 20 per cent de la seva superficie, llevat de si es
troben en el Cataleg de proteccid, el qual es regira per disposicions propies.

Queda prohibit I'enderroc total d’'un “mas”.

Les ampliacions que compleixin aquest punt s’hauran de sotmetre en tots els casos al
procediment regulat per I'article 48 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, DL 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012.

En els sols de conreu i horts no es permetra cap tipus d’edificacio, excepte la d’'un petit cos
edificat de servei a 'activitat horticola o magatzem d’estris de treball.

La construccio sera semisoterrada amb una sola paret exterior. La superficie Gtil maxima
sera de 4 m2 i 'algada maxima de 1,60 m.

La superficie maxima de I'obertura a I'exterior sera de 1 m2.

La paret exterior de superficie no superior a 3 m2 es construira a la manera tradicional de
les “parets en sec”.

En el cas de terrenys plans en els que sigui totalment impossible encastar la construccio, la
construccié admesa sera de materials lleugers i prefabricats i el volum no sera superior a 8
m3.

Amb la finalitat de garantir la deguda adaptacié ambiental i paisatgistica de qualsevol nova
edificacié o reforma d’edificacié rural, s’exigira I'aportaci6 de la Valoraci6 municipal
d'impacte ambiental a que fa referéncia I'article VII.1.5 d’aquesta normativa.

La construccié d’instal-lacions complementaries a un habitatge familiar rural, i que no
consumeixen volum (piscines, pistes de tennis, aparcament o semblants), inicament podra
autoritzar-se sobre espais rurals degradats o d’Us no-agricola propis de I'entorn del mas
(eres, aparcaments, esplanades de grava o roca nua, etc.), i que es puguin circumscriure
dins d’un radi maxim de 75 m. del punt central de les edificacions existents. Aixd sense
perjudici de les normes particulars del Capitol Tercer. La superficie maxima que pot
ocupar-se han de ser les minimes i imprescindibles per tal de protegir i preservar les
finalitats del SNU. Els moviments de terres per a aquestes instal-lacions no podran
representar la creacié de desnivells de més de tres metres d’algada, comptabilitzats entre
la cota més alta i la més baixa dels desnivells originats per I'excavacié. Aquestes
construccions tindran consideracio d’edificacié en medi rural i quedaran subjectes a totes
les disposicions d’aquest article que les puguin afectar.

Les noves edificacions se situaran unicament fora de les zones forestals i preferentment
sobre soOls d’escas valor agricola, sense sobresortir en les carenes i altres accidents
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orografics del terreny, ni ocupar punts culminals.

Les noves construccions se situaran a un minim de 15 m. i un maxim de 150 m. de
distancia de I'aresta exterior de la calgada de carreteres municipals, camins principals o
camins secundaris existents, excepte en el cas que es demostri I'existéncia d’'una servitud
de pas legalment constituida més enlla d’aquests. Pel que fa a les piscines descobertes,
també s’hauran de separar un minim de 1 metre dels limits de la finca.

Directrius per a les edificacions en medi rural:

a.

b.

Les edificacions en medi rural tindran especial cura en complir les condicions
arquitectoniques a que fa referéncia 'apartat 1 d’aquest article.

Les construccions i les instal-lacions i les infraestructures vinculades a I'activitat
(magatzems de productes i maquinaria, coberts, quadres, estables, sitges, etc.),
mantindran una relacié de dependéncia i proporcié adequades a la classe d’activitat de
I'explotacid, i s’adequaran el maxim possible en els tipus de materials constructius i en
els colors utilitzats I'entorn paisatgistic on es troben. Sempre que sigui possible, es
facilitara la colonitzacié per nius d’ocells i altres animals salvatges dels embigats,
escletxes dels murs, teulades, etc. d’aquestes construccions.

Les edificacions s’efectuaran respectant les caracteristiques estétiques, de tendéncies
del paisatge i de materials tradicionals, procurant la seva correcta integracié en el
paisatge i evitant la ruptura d’aquest mitjangant I'aparicié d’edificis o instal-lacions que
per la seva altura, volum, obertures, caracter o aspecte exterior, siguin discordants amb
les construccions propies de la zona. La totxana vista no sera admesa en cap cas. Els
colors preferents per a pintar les parets exteriors de les edificacions rurals es trobarien
dins la gama dels terrosos..

Les faganes dels edificis, aixi com les mitgeres i parets unides al descobert, hauran de
conservar-se en les degudes condiciones de seguretat, higiene i estética. Els
propietaris estaran obligats a procedir als seu arrebossat, pintura o blanquejat sempre
que ho requereixi 'Ajuntament.

Tots els paraments visibles des de I'exterior hauran de tractar-se amb iguals materials i
qualitat que les faganes, prohibint-se la impermeabilitzacié d’aquests materials
bituminosos de colors obscurs o qualsevol altre revestiment no adaptat a les
caracteristiques del medi en quant a la seva incidéncia visual, a menys que aquest
siguin recoberts o blanquejats. Les faganes laterals i posteriors es tractaran amb
condicions de composicio i materials similars als de la fagana principal.

Els cossos sobre la coberta de I'edifici: torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies,
panells de captacié d’energia solar, etc., quedaran integrats en la composicid de I'edifici
o ocults.. Les linies de conducci6 eléctrica i telefonica, les antenes de televisio i radio i
les paraboliques, unicament es podran col-locar sobre la coberta, i no a la fagana, i no
han d’ocupar posicions excessivament visibles des de I'exterior.

La cobertura de les edificacions haura de ser preferentment en teula ceramica de la
zona, o0 en un terrat ceramic no visible des del nivell del terreny. S’evitara
expressament I'Us de materials reflectants en les teulades, excepte quan formin part
dels elements indicats al punt anterior.

El tractament de I'espai exterior de les edificacions alterara el minim possible I'orografia
i la vegetacid preexistents, i no podran significar la modificacié de la seva naturalesa
primitiva. L’Us de jardineria i vegetacio facilitara la integracid de les construccions i
elements artificials a I'entorn natural. Els serveis de jardineria municipals poden orientar
respecte les espécies més adequades en cada cas. El freixe (Fraxinus angustifolia) és
un arbre tipic, en grups de dos o tres, de les eres de les masies de Cassa, i es
considera apropiat per als enjardinaments que es puguin portar a terme.”
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Modificacio 14.5.

Concessio de llicéncies d’obres i activitats en edificis i instal:-lacions inclosos
dins d’una area de planejament o d’execucio

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO:

L’article 1.4.21 del POUM vigent estableix que, per edificis i instal-lacions inclosos dins d’'una
area o sector de planejament, fins a la redaccié del planejament que el desenvolupi (Pla de
Millora Urbana en Soél Urba o Pla Parcial en Sol Urbanitzable Delimitat), en aquestes arees no
es podra atorgar cap llicencia d’obra o activitat.

Aquesta limitacié entra en conflicte amb les previsions de I'article 108.2 del DL 1/2010, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme, que preveu que en edificis que es troben en fora
d’'ordenacié es puguin autoritzar obres de reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de dites construccions i instal-lacions, com
també les obres destinades a facilitar 'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques
de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta matéeria. Aquest article també diu que les
obres que s’hi autoritzin no comporten augment de valor en cas d’expropiacié ni en cas de
reparcel-lacio, amb la qual cosa se sobreentén que poden estar dins d’'una area o sector de
planejament.

L’article 108.3 també preveu que en edificis que quedin en fora d’ordenacié es puguin autoritzar
canvis d’Us en els suposits regulats per l'article 53.3.f. L’article 53 regula els usos i obres de
caracter provisional, i un dels supodsits en qué es poden autoritzar és precisament en terrenys
compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d’actuacioé urbanistica.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Per tal que el POUM no entri en conflicte amb les possibilitats que atorga la Llei d’'urbanisme,
caldra precisar que en edificis i instal-lacions inclosos dins d’'una area o sector de planejament,
fins a la redaccio del planejament que el desenvolupi, caldra considerar totes les edificacions
en fora d’ordenacid, i les possibles autoritzacions d’obres i usos en aquests edificis seran les
previstes en l'article 108, apartats 1, 2 i 3, del DL 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la
llei d’'urbanisme. Tot aixd d’acord amb el que estableix I'article 1.4.18 del POUM, que estableix
el régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d’ordenacio.

També s’actualitza I'article 1.4.18 d’acord amb I'establert a I'article 108 de la Llei d’urbanisme i a
l'article 119 del Reglament de la Llei d'urbanisme, eliminant I'opci6 d’admetre obres de
consolidacio en previsions a llarg termini.

TEXT VIGENT:
Art. 1. 4.18
Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié
La situaci6 de fora d’ordenacié comportara el seglent régim juridic d’acord amb el que
estableixen 'art. 102 de la LLU 1/2005, 181 i ss. del R.M.A):
Obres prohibides i obres autoritzables.
a. Obres prohibides:
- Obres de consolidacio
- Obres d’augment de volum
- Obres de modernitzacio
- Obres que incrementin el valor d’expropiacioé dels edificis o instal-lacions
b. Obres autoritzables:

b1. Amb caracter general
Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, I'ornat i conservacio de I'immoble.
b2. Amb caracter excepcional

Obres parcials o circumstancials de consolidacié, en casos excepcionals, quan no estigui
prevista I'expropiacid, cessié gratuita o enderroc de la finca en el termini dels dos
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quadrienis del Programa d’Actuacié del POUM, a comptar des de la data en qué es
pretenguin realitzar les obres.

c. El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

d. L’eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la
concessié de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat
corresponent, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de I'estat de la
finca abans de I'execucio de les obres.

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s’exerceixin dins d’'un
edifici o instal-lacié en situacié de fora d’ordenacio, podran continuar realitzant-se fins
que no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, cessié gratuita o enderroc.

b. Les modificacions de I'activitat existent amb llicencia i la instal-lacié d’'una nova activitat
sempre i quan no comporti la realitzacio d’obres prohibides i els usos hi siguin admesos
en la zona que es ftracti, i no dificulti I'execucié del planejament, podra autoritzar-se
mitjangant llicéncia a precari, amb les condicions establertes a I'apartat 1.d del present
article.

c. S’admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre i
quan no generin atorgament de nova llicencia.

d. L’autoritzacié per a la instal-laci6 d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora
d'ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de
reparcel-lacié o de compensacio.

Art. 1. 4.21
Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execucié
Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin dins
d'una area de planejament o d’execucié definida del present POUM o planejament que el
desenvolupi es troben subjectes a les segilents situacions generals:
1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament.
a. Fins a la redaccié del Planejament que la desenvolupi (Pla de Millora Urbana en Sol
Urba o Pla Parcial en Sol Urbanitzable Delimitat).
Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no s’ha
determinat la localitzacid dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de I'edificacié, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d’obra o
activitat.
b. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
Caldra estar al que determini 'acord de suspensi6 de llicéncies.
c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del
Pla.
S’estara a les normes sobre edificis en situacio de fora d’ordenacioé o volum disconforme
que s’han establert en els articles anteriors, a no ser que el Planejament derivat aprovat
definitivament estableixi un régim transitori especific per al Sector que es tracti.
2. Edificis i instal-lacions dins d’'un Sector o Poligon d’Actuacié Urbanistica.
a. Fins a la redaccid6 de [linstrument d’execucié (sigui projecte reparcel-lacié o
d’expropiacio).
S’estara a les normes sobre edificis en situacio de fora d’ordenacié que s’han establert
en els articles anteriors.
b. Durant la tramitacié dels instruments d’execucio.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensi6 de llicéncies.
c. Un cop sigui executiu 'instrument de gesti6.
S’estara al que es determini en el propi instrument d’execucié.

TEXT PROPOSAT.:

Art. 1. 4.18

Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié

La situacié de fora d’ordenacié comportara el régim juridic d’acord amb el que
estableixen I’article 108 del DL 1/2010, Text refés de la Llei d’urbanisme, i I’article 119 del
Decret 305/2006, Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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Art. 1. 4.21
Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execucié
Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin dins
d'una area de planejament o d’execucié definida del present POUM o planejament que el
desenvolupi es troben subjectes a les segients situacions generals:
1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament.
a. Fins a la redaccié del Planejament que la desenvolupi (Pla de Millora Urbana en Sol
Urba o Pla Parcial en Sol Urbanitzable Delimitat).
Donat que encara no esta definida 'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no s’ha
determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions
basiques de l'edificacid, en aquestes arees s’estara a les normes sobre edificis en
situacio de fora d’ordenacio que s’han establert en els articles anteriors.
b. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicéncies.
c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del
Pla.
S’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme
que s’han establert en els articles anteriors, a no ser que el Planejament derivat aprovat
definitivament estableixi un régim transitori especific per al Sector que es tracti.
2. Edificis i instal-lacions dins d’'un Sector o Poligon d’Actuacié Urbanistica.
a. Fins a la redacci6 de [linstrument d’execucidé (sigui projecte reparcel-laci6 o
d’expropiacio).
S’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié que s’han establert
en els articles anteriors.
b. Durant la tramitacié dels instruments d’execucio.
Caldra estar al que determini 'acord de suspensié de llicéncies.
c. Un cop sigui executiu l'instrument de gestio6.
S’estara al que es determini en el propi instrument d’execucié.

La concessi6 de llicéncies d’obres dins d’arees de planejament, en les zones adjacents a
les carreteres haura de respectar les limitacions fixades en el titol IV del Text refés de la
llei de carreteres relatiu al régim d’usos i proteccio, i en el desplegament que en fa el
Reglament general de carreteres.
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Modificacio 14.6.
Correccioé d’errada a I'article 111.4.3.15. Usos d’estacionament i aparcament

OBJECTIU DE LA MODIFICACIO:

L’article 111.4.3 del POUM fa una classificacié dels usos especifics establerts per a les zones i
sistemes en qué es divideix el Sol Urba, Urbanitzable i No Urbanitzable, i en fa una descripcié
de cadascun d’ells.

En el punt 15 d’aquest article es defineix I'is d’estacionament i aparcament, i remet a una
regulacié especifica que en fa el POUM en la seva seccié cinquena del mateix capitol Quart, i
en realitat aquesta regulacio especifica es fa a la seccié quarta.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Per tal de tenir la referéncia correcta d’on hi ha la regulacié especifica de I'is d’estacionament i
aparcament, caldra modificar I'article 111.4.3.15, i corregir on posa “seccié cinquena” per posar-hi
“seccio quarta”.

TEXT VIGENT:

Art. 11l. 4.3

Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

15.Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils.
El POUM estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'Us en la seccié cinquena
d'aquest mateix capitol.

TEXT PROPOSAT:

Art. lll. 4.3

Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

15.Estacionament i aparcament: és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils.
El POUM estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'Us en la seccié quarta
d'aquest mateix capitol.
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Modificacio 14.7.

Correccioé d’errada a I'article V.6.1.4. Condicions generals de I’algada reguladora

de la clau H. Zona residencial aillada

ERRADA DETECTADA:

En l'aplicacié de la normativa de la clau H, zona residencial aillada, i al comprovar-ne el seu
compliment en les llicencies d’'obres que s’han anat tramitant des de la vigéncia del POUM,
s’ha detectat que I'article V.6.1.4, quan estableix les condicions generals en la I'algada maxima
reguladora de la zona H es remet a l'article 111.3.24, quan en realitat s’hauria de ser l'article
111.3.31. L’article 111.3.24 és un dels parametres aplicables a les zones d’edificacié continua vial, i
en realitat el que estableix els parametres aplicables a les zones d’edificacié aillada és el

1.3.31.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Per tal d’establir una coheréncia entre les condicions especifiques de I'ordenacio de la clau H,
zona residencial aillada, amb les condicions generals de les zones d’edificacié aillada, cal
corregir la referencia a I'article 111.3.24, i substituir-la per la seva analoga de I'article 111.3.31.

TEXT VIGENT:

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 111.3.4 segons separacions minimes
Edificabilitat art. I11.3.5 0,6 m2st/m2s
A la subzona H1: 0,7 m2st/m2s
A la subzona H2: 0,9 m2st/m2s
A la subzona H3 i H4: 0,5 m2st/m2s
Ocupacié maxima art. l11.3.7 35%
A la subzona H1: 40%
A la subzona H2: 30%
A la subzona H3 i H4: 30%
Densitat art. 111.3.30 1 hab/parcel.la, 2 hab/parcel.la (1)
Tanques art. 111.3.22
Alcada reguladora i nombre art. 111.3.24 7.30m
maxim de plantes Ala subzona H2 i H3iH4: 7 m (PB+1)
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons separacions minimes
Pati d’illa i espais lliures Condicions art. 111.3.29
d’edificacio generals
Profunditat
planta baixa
soterrani edificable en profunditat idéntica a la planta baixa.
Excepcions segons art 111.3.29
Separacions minimes art. 111.3.35 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament
derivat. Criteris generals:
carrer 3m
lateral 3m (excepte en les aparellades)
fons 3m
Construccions auxiliars art. 111.3.36 S'admeten en una ocupaci6 maxima del 7% de la

parcel.la i una algada de 3m. Les que siguin
adossades als limits d'una parcel.la limitrof aniran
acompanyades de la conformitat de la propietat de la
parcel.la veina.
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TEXT PROPOSAT:

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 111.3.4 segons separacions minimes
Edificabilitat art. 111.3.5 0,6 m2st/m2s
A la subzona H1: 0,7 m2st/m2s
A la subzona H2: 0,9 m2st/m2s
A la subzona H3 i H4: 0,5 m2st/m2s
Ocupacié maxima art. 111.3.7 35%
A la subzona H1: 40%
A la subzona H2: 30%
A la subzona H3 i H4: 30%
Densitat art. 111.3.30 1 hab/parcel.la, 2 hab/parcel.la (1)
Tanques art. 111.3.22
Alcada reguladora i nombre art. 11.3.31 7.30m
maxim de plantes Ala subzona H2 i H3iH4: 7 m (PB+1)
Profunditat edificable art. 111.3.28 Segons separacions minimes
Pati d’illa i espais lliures Condicions art. 11.3.29
d’edificacio generals
Profunditat
planta baixa
soterrani edificable en profunditat idéntica a la planta baixa.
Excepcions segons art 111.3.29
Separacions minimes art. 111.3.35 Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament
derivat. Criteris generals:
carrer 3m
lateral 3m (excepte en les aparellades)
fons 3m
Construccions auxiliars art. 111.3.36 S'admeten en una ocupaci6 maxima del 7% de la

parcel.la i una algcada de 3m. Les que siguin
adossades als limits d'una parcel.la limitrof aniran
acompanyades de la conformitat de la propietat de la
parcel.la veina.
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Modificacié 14.8.

Proteccio del sistema viari. Adaptacié de la zona d’afectacié a la normativa de
carreteres.

OBJECTE DE LA MODIFICACIO:

L’article IV.2.6. “Proteccio del sistema viari”, estableix les distancies de proteccié respecte de
vies segregades i carreteres situades fora del Sol Urba i Urbanitzable.

Quan aquest article fa referéncia a la zona d’afectaci6 de les carreteres que no formen part de
la xarxa basica, d’acord amb la classificacié funcional del Departament de Carreteres, estableix
una distancia de 25 m quan hauria de ser de 30 m, d’acord amb I'article 38 del Decret Legislatiu
2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres, i I'article 81 del
Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres.
D’altra banda, cal actualitzar les referéncies legislatives que consten al redactat de larticle
1IV.2.6.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Es corregeix la distancia de la zona d’afectacié en carreteres que no formen part de la xarxa
basica, que en el municipi de Cassa de la Selva, son totes excepte la carretera C-65, que va de
Sant Feliu de Guixols a Girona. S’aprofita aquesta correccidé per actualitzar les referéncies
legislatives que consten al redactat de l'article 1V.2.6.

TEXT VIGENT:

Art. IV. 2.6
Proteccié del sistema viari.
El conjunt de vies segregades i carreteres situades fora del Sol Urba i Urbanitzable que
formen la xarxa viaria territorial, estaran sotmeses, d'acord amb la legislacié sectorial
vigent, la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya (modificacié de 8 de
marg de 2005) i Ley 25/1988 de 27 de juliol i Real Decreto 1812/1994 de 2 de setembre,
aixi com qualsevol modificacié posterior. S’estableix amb aixd el segient régim de
proteccio:
a. Zona d'afectaci6
En la zona d'afectacid; de 50 metres en la xarxa basica de carreteres i 25 metres la
resta de carreteres; només s'admetran els usos que siguin compatibles amb la
seguretat vial i només es podran fer obres d'enjardinament o viaries.
b. Linia d'edificacio
Situada a 50 metres de I'aresta exterior de la calgada per autopistes i vies preferents i
a 25 metres per a la resta de carreteres, entre aquesta i el vial estara prohibida la
construccié de qualsevol tipus d'obra nova, reconstruccid o ampliacié, a excepcid
d’aquelles que resulten imprescindibles per a la conservacié i manteniment de les
carreteres.
c. Zona de servitud
Situada a una distancia de 25 metres per vies preferents, i de 8 metres per la resta de
carreteres, mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacié.
d. Zona de domini public
Situada a una distancia de 8 metres per autopistes, autovies i vies preferents, i, de 3
metres per la resta de carreteres, mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacio.

TEXT PROPOSAT:

Art. IV. 2.6

Proteccié del sistema viari.

Amb la finalitat de garantir la funcionalitat del domini public viari i assegurar-ne la
proteccid, s’estableixen a les carreteres les zones de domini public, de servitud i
d’afectacio, aixi com la linia d’edificacio:
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- En la zona de domini public, que comprén els terrenys ocupats per la carretera
i els seus elements funcionals aixi com la franja de terreny, a cada costat de
la via, mesurada des de [laresta exterior de I'esplanacio, de 8 metres d’amplada
en les autopistes i les vies preferents i de 3 metres en les carreteres
convencionals, només es poden realitzar les obres i les actuacions directament
relacionades amb la construccié i I'explotacié de la via i els seus elements
funcionals. El departament competent en matéria de carreteres podra autoritzar,
en funcié de les exigéncies del sistema viari, 'ocupacié del subsodl de la zona de
domini public, preferentment a la franja d’1 metre situada a la part més exterior
d’'aquesta zona, per a la implantaci6 o la construccié de les infraestructures
imprescindibles per a la prestacié de serveis publics essencials.

- En la zona de servitud, delimitada a cada banda interiorment per la zona de
domini public i exteriorment per la linia paral-lela a I'aresta exterior de I'esplanacio,
ubicada a una distancia de la mateixa de 25 m en autopistes i vies preferents i
de 8 m en la resta de carreteres, només es poden realitzar els usos i les
activitats préviament autoritzats que siguin compatibles amb la seguretat de la
via i amb la finalitat propia d’aquesta zona. Es poden autoritzar tancaments
diafans o arbustius, sempre que no afectin les condicions de visibilitat i seguretat
de la carretera ni puguin menyscabar les facultats dels organs administratius
en relaci6 amb la proteccio i I'explotacié del domini public viari. EI departament
competent en matéria de carreteres pot utilitzar la zona de servitud, o autoritzar-ne
la utilitzacié, per motius d’interés general o si ho requereix el millor servei de la
carretera, en els termes que estableix l'article 50 del Text refés de la Llei de
Carreteres. L’article 79 del Reglament general de carreteres concreta les finalitats
de la zona de servitud al servei de la carretera i I'article 80 del mateix reglament
detalla els usos autoritzables i no autoritzables a la zona de servitud.

- En la zona d’afectacié, delimitada a cada banda interiorment per la zona de servitud
i exteriorment per la linia paral-lela a I'aresta exterior de I'esplanacio, ubicada a una
distancia de la mateixa de 100 metres en autopistes i vies preferents, de 50 metres
en carreteres convencionals de la xarxa basica i de 30 metres en la resta de
carreteres, I'execucid de qualsevol tipus d’activitat, la realitzacid d’obres o
instal-lacions, fixes o provisionals, el canvi d'Us o de destinacid i la plantacié o la
tala d’arbres requereixen l'autoritzacié prévia del departament competent en
matéria de carreteres, sens perjudici d’altres competéncies concurrents. Només es
poden realitzar sense autoritzacid prévia els treballs propis dels conreus
agricoles, sempre que no en resultin afectades de cap manera la zona de domini
public ni la seguretat viaria. L’article 83 del Reglament general de carreteres
detalla els usos admesos en zona d’afectacié.

- La linia d’edificacié s’estableix a banda i banda de la carretera amb caracter general
a la distancia respecte a l'aresta exterior de la calgada, de 50 metres en les
autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb I'objecte de
suprimir les travesseres de poblacio, i de 25 metres en la resta de les carreteres.
Tot aixd a excepcié d’aquells trams en sol urba on el planejament urbanistic vigent
ha fixat la linia d’edificacié a una distancia inferior amb informe favorable previ
del Departament competent en matéria de carreteres i d’aquells trams on aquest
Departament ha resolt favorablement un expedient de reduccié de linia d’edificacio.
En la zona compresa entre la linia d’edificacid i la carretera es prohibeix qualsevol
tipus d’obra de construccio, reconstruccid o ampliacio, llevat de les que siguin
imprescindibles per a la conservaciéo i el manteniment de les construccions
existents.

Qualsevol actuacié que es plantegi fora de tram urba o de travessera en les zones de
domini public, de servitud o d’afectacidé de les carreteres, o en el supdsit que en
tram urba o en travessera s’afecti el domini public, amb caracter previ a la seva
realitzacié, caldra obtenir l'autoritzacié preceptiva del Servei Territorial de Carreteres de
Girona. En tram urba, amb caracter previ a 'autoritzacié per part de I'Ajuntament de la
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realitzacié de qualsevol actuacidé en les zones de servitud i d’afectacioé caldra obtenir
informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

Aquesta normativa és d’aplicacio a tots els trams de carretera amb independéncia del
régim de sol per on transcorren.

La carretera C-65 és una via preferent i la resta de carreteres en el terme municipal de

Cassa de la Selva (Comarcals C-25 i GI-664, i locals C-250, GI-663 i GIV-6741), son
carreteres convencionals.
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Modificacié 14.9.

Classificacio dels usos comercials. Adaptacio de I'article 111.4.3.2 al decret llei
1/2009, d’ordenacio dels equipaments comercials

OBJECTE DE LA MODIFICACIO:

El decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, va derogar
la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials, i el Decret 378/2006, de 10
d’octubre, pel qual s’aprova el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments comercials (PTSEC), i les
superficies per les quals el POUM classifica els establiments comercials no sén les mateixes
que aquest decret llei 1/2009, i caldra adaptar-les per tal d’evitar desavinences entre
normatives.

JUSTIFICACIO | PROPOSTA:

Per coordinar el POUM amb el decret llei 1/2009, caldra modificar I'article 111.4.3.2, que defineix
i classifica I'is comercial.

TEXT VIGENT:

2.

Comercial: sén establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, cobertes o sense
cobrir, obertes al public que soén a l'exterior o a linterior d’'una edificacid on s’exerceix
regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament
ala venda a I'engros. a. Atenent a les dimensions de la superficie comercial s’ estableix la
seglent classificacio:

- Petits establiments comercials: sén aquells que tenen una superficie de venda
inferior a 700 m2.

Mitjans establiments comercials: sén aquells que tenen una superficie de venda igual
o superior a 700 m2 i inferior als 2.000 m2.

Grans establiments comercials: sén aquells que tenen una superficie de venda igual o
superior a 2.000 m2, aixi com pels de més de 2.500 m2 destinats a la venda
d’automobils i d’altres vehicles de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria i els centres de jardineria.

. Els usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o

emmagatzemades i mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscos a la salubritat o a
la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que s’estableix per a I'is
industrial.

. Els comercos de venda de més de 25 m2 en planta pis o entresols, caldra que tinguin

accés independent a I'accés comu de I'edifici.

. Comercial de serveis com perruqueries, salons de bellesa o similars de més de 125 m2

en planta pis o entresols caldra que tinguin accés independent de I'accés comu de
I'edifici.

. Els locals comercials d’alimentacid, segons la seva superficie construida, hauran de

complir les segiients consideracions.

- Si la superficie construida és superior a 500 m2 i inferior a 1000 m2, haura de
disposar d’'un espai destinat exclusivament a carrega i descarrega dins del propi local.

- Si la superficie construida és superior a 1000 m2 haura de disposar d’'un espai
destinat exclusivament a carrega i descarrega dins del local i a més haura de tenir les
places d’aparcament dins del mateix edifici o parcel-la i amb accés directe a la zona
de venda.

Els locals comercials d’alimentacié considerats superficie de descompte, hauran de

disposar d’un espai destinat exclusivament a carrega i descarrega dins del local i a més

haura de tenir les places d’aparcament dins del mateix edifici o parcel-la i amb accés

directe a la zona de venda.

g. El creixement de I'oferta comercial al detall, a I'ambit del POUM, en format de mitja i gran

establiment comercial, estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a alld que
determinen la Llei 18/2005, d'equipaments comercials i el PTSEC 2001-2004 (Pla
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Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials) sense prejudici de les modificacions que
puguin derivar-se de la seva revisio.

TEXT PROPOSAT:

2. Comercial: Son establiments comercials els locals, construccions, instal-lacions o
espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials,
tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periodica o ocasional i
independentment que es realitzin amb intervenciéo de personal o amb mitjans
automatics.

Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via publica en qué es
duguin a terme mercats de venda no sedentaria, peridodics o ocasionals, degudament
autoritzats per I'ajuntament corresponent.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar
tenint en compte la seva superficie, el réegim de venda, I'assortiment i la seva relacié
amb altres establiments.

a. D’acord amb el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials, els establiments comercials es classifiquen per
categoria d'establiment, en funcié de la seva superficie de venda i de la seva
singularitat.

1. Classificacié per categoria d'establiment:

a) Per raé de la superficie de venda:
- Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.
- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300 metres quadrats.
- Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior
a 2.500 metres quadrats.
- Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments,
individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
2.500 metres quadrats.

b) Per raé de la singularitat de I'establiment:
- Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a
I'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié
i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials
per a la construccié i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres
de jardineria i els vivers.
Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits
establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC),
grans establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials
territorials (GECT), d'acord amb els trams de superficie que estableix la
lletra a.

b. Els usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o
emmagatzemades i mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscos a la salubritat o
a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que s’estableix per a I'is
industrial.

c. Els comercos de venda de més de 25 m2 en planta pis o entresols, caldra que tinguin
accés independent a I'accés comu de I'edifici.

d. Comercial de serveis com perruqueries, salons de bellesa o similars de més de 125 m2
en planta pis o entresols caldra que tinguin accés independent de I'accés comu de
I'edifici.

e. Els locals comercials d’alimentacié de superficie superior a 500 m2 hauran de
disposar d’un espai destinat exclusivament a carrega i descarrega dins del propi
local.
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f. El creixement de I'oferta comercial, a I'ambit del POUM, estara subjecte, incloses
les excepcions previstes, a allo que determinen el Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacié d'equipaments comercials sense perjudici de les
modificacions que puguin derivar-se de la seva revisio.

g. Dins el perimetre de la TUC actual de Cassa de la Selva es poden implantar PEC,
MEC i GEC no singulars i PEC, MEC, GEC i GECT singulars.

h. Fora de la TUC esmentada, els establiments que es poden implantar sén els PEC
no singulars, en sol urba i urbanitzable on I'ls residencial sigui dominant,
sempre que no configurin un GEC col-lectiu o un GECT, i els singulars, els quals
es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti
I’Gs comercial.

i. En el suposit dels establiments comercials singulars, I'autoritzacié de I'activitat
restara subjecta a I'elaboracié d’un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
que acrediti el correcte funcionament de les xarxes de transport, amb la
incorporacié a carrec del promotor de les actuacions que siguin necessaries a
aquest efecte.

Es per tot aixd que es creu convenient i necessaria la tramitacié de la Modificacié
Puntual numero 14 del POUM de Cassa de la Selva.

Signat i datat electronicament
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