. AJUNTAMENT
DE
‘T"T CASSA DE LA SELVA

wll'r

Ramon Pujol Hamelink, secretari de 1’Ajuntament de Cassa de la Selva, comarca del
Gironegs,

CERTIFICO:

Que el Ple Municipal, en sessio celebrada el passat dia 30 de marg de 2017, I’acta de la
qual resta pendent d’aprovacid en la propera sessid, va prendre, entre d’altres, 1’acord
segiient, per Unanimitat dels seus membres:

DONAR COMPTE DE LA SENTENCIA 278 DEL TSJC, SALA CONTENCIOS-
ADMINISTRATIU, SECCIO 3A. DE DATA 25 D'ABRIL I ESTABLIMENT DEL
OQUADRE DE RESERVES D'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA
D'ACORD AMB LA LEGISLACIO VIGENT.

RELACIO DE FETS

PRIMER.- Amb data 19 de gener de 2017 i numero 208 del Registre d’Entrada
Municipal, la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona notifica I’acord pres en
sessio de 16 desembre de 2016 que, en compliment de de la Senténcia ndmero 278 del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, Sala del Contencids-Administratiu, Seccié
Tercera de data 25 d’abril de 2016 dictada en el Recurs Ordinari nimero 346/2010
contra la desestimacioé presumpta del recurs d’al¢ada interposat per Nord 1901, S.L. i
Gestions Bertrana, S.L. contra I’acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona de 15 de juliol de 2009 d’aprovacié definitiva del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Cassa de la Selva (notificada el 26 d’octubre de 2016 RE 4093), disposa

en la seva part resolutoria:

“].- Donar-se per assabentada la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de la
Senténcia dictada per la Seccio Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en data 25 d’abril de 2016 per la qual
estima el recurs contencios administratiu num. 346/2010, interposat a nom de les
entitats Nord 1901, SL, i Gestions Bertrana, SL, contra ’Acord de 15 de juliol de 2009
de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, d’aprovacié definitiva del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Cassa de la Selva.

2.- Tenir per nul el Pla d’ordenacid urbanistica municipal de Cassa de la Selva pel que
Jfa a la prescripcio de la reserva de sol per a habitatges de proteccio publica del 30 %.

.- Donar trasllat d’aquest acord a I'Ajuntament de Cassa de la Selva, a la Seccié
Texcera de la Sala contenciosa-administrativa al Tribunal Superior de Justicia de
alunya i al Servei de Coordinacié Juridica i Recursos de la Direccié General

d’Ordenacio del Territori i Urbanisme.”

FONAMENT DE DRET
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Vist que, la resolucio del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya anul-la la reserva
de sol per a habitatges de protecci6 publica del 30 % del POUM, amb la qual cosa és
d’aplicaci6 la Disposicié Transitoria Tercera del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme:

“Adaptacio del planejament urbanistic general i reserves de sol per a habitatges de
proteccié publica i aplicacio de les reserves en els instruments de planejament
urbanistic en tramit
1. El planejament urbanistic general vigent en el moment de l'entrada en vigor
d'aquesta Llei s'hi ha d'adaptar quan, en virtut de les previsions propies, o bé
anticipadament, en els suposits regulats per l'article 95, es faci la revisio del dit
planejament o del programa d'actuacio urbanistica corresponent.

2. Des del moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, no obstant el que disposa
l'apartat 1, els ajuntaments poden formular i tramitar programes d'actuacié urbanistica
municipal, que han de contenir les reserves que estableix l'article 57.3.

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa d'actuacié
urbanistica municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les modificacions
dels instruments de planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat i
llurs modificacions poden establir reserves de sol per a habitatges de proteccié puiblica,
mitjangant la qualificacio de sol, d'acord amb el que estableix l'article 57.7. Les
reserves minimes que estableix ['article 57.3 s'han d'aplicar preceptivament i
immediatament:

a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, als sectors subjectes
a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat que prevegin usos residencials de nova
implantacio i als sectors de sol urbanitzable amb s residencial, llevat que tinguin un
planejament derivat aprovat inicialment abans de I’entrada en vigor de la Llei 10/2004, del 24
de desembre, de modificacio de la Llei 2/2002, d’urbanisme, per al foment de I’habitatge
assequible, la sostenibilitat territorial i ’autonomia local. L’organ de la Generalitat competent
en la matéria pot autoritzar excepcionalment la disminucio de les reserves de sol en els sectors
per als quals s’estableix una densitat inferior a vint-i-cinc habitatges per hectarea i una
tipologia d’edificacio incompatible amb la construccio d’habitatges protegits.

b) En tots els municipis sense excepcio, a les modificacions del planejament general que
impliquin un canvi de la classificacio del sol no urbanitzable amb la finalitat d'incloure-hi nous
usos residencials, sempre que la modificacié no estigui aprovada inicialment en el moment de
l'entrada en vigor de la Llei 10/2004.

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les modificacions i revisions d'aquests que no
hagin estat resolts definitivament a l'entrada en vigor d'aquesta Llei han d'incorporar les
reserves per a la construccio d'habitatges de proteccié publica que resulten de l'article 57.3 i de
‘apartat 3 d'aquesta disposicic transitoria, en els suposits que aquests precepltes estableixen”.

s "‘/-:‘:\_.L’article 57.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos

o

de la Llei d'urbanisme;

“Plans d'ordenacio urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal son l'instrument d'ordenacidé urbanistica
integral del territori i poden abastar un terme municipal 0 més d'un.

2. Correspon als plans d'ordenacio urbanistica municipal, com a minim:

a) Classificar el sol, amb vista a l'establiment del régim juridic corresponent.
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b) Definir el model d'implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament
urbanistic, d'acord amb el que estableix l'article 3.

¢) Definir ['estructura general que cal adoptar per a l'ordenacié urbanistica del
territori i establir les pautes per a fer-ne el desenvolupament, sense que aquesta
definicié impedeixi formular plans especials urbanistics autonoms per a implantar
altres elements integrants de I’estructura general del territori en els termes que regula

['article 68.
d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificacié o la revisié.

3. Els plans d’ordenacio urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han
de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccié puiblica sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I’us residencial de nova
implantacid, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual,
com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general, de
régim especial, o d’ambdds régims, o els régims que determini com a equivalents la
normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a alires formes de
cessio d’us. Resten exempts d’aquesta obligacié minima els plans d’ordenacié
urbanistica municipal segiients, llevat que el planejament territorial o director
urbanistic determini una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen
entre 5ol urba i sol no urbanitzable.
b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de comarca i

que compleixen els requisits segiients:

Primer. Si en els dos anys anteriors a ['aprovacié inicial del pla, la dindmica
d’atorgament de llicéncies ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i
any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacié per al
conjunt dels ambits d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat i en sol

urbanitzable a qué fa referéncia l'apartat 4.

4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix ['apartat 3,
és sostre residencial de nova implantacio el sostre destinat a habitatge, tant de manera
exclusiva com si s ‘admet indistintament amb altres usos, que prevegi el pla d’ordenacié
urbanistica municipal per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons d’actuacio
urbanistica en sol urba no consolidat i els sectors subjectes a plans de millora urbana
que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia l’article 70.2.a. No
idera en cap cas sostre residencial de nova implantacié i no computa en el

tre corresponent a les construccions amb s residencial existents en els dits
sectors o poligons.

\ b) El sostre dels sectors amb planejament urbanistic derivat i amb projecte de
\ reparcel-lacio aprovats definitivament de conformitat amb el planejament anterior, en
\\ els quals regeixen les determinacions del pla urbanistic derivat aprovat.
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3. El sistema d'habitatge dotacional piblic no computa a l'efecte del compliment dels
percentaiges minims de reserves a qué fan referencia l'apartar 3 d'aquest article i la
disposicié transitoria tercera.3. El sostre dels terrenys aixi qualificats tampoc no es
considera sostre residencial de nova implantacio a l'efecte del calcul de les esmentades
reserves, atesa la seva condicié de sistema urbanistic de titularitat publica, que també
exclou que es consideri sosire edificable als efectes de determinar les reserves per a
zones verdes, espais lliures i equipaments que estableixen els articles 58.1.f 5i7, 65.3 i

5,70.7i81100.

6. Les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccid puiblica s'han d'emplacar
evitant la concentracié excessiva d'habitatges d'aquest tipus, d'acord amb el que
estableix l'article 3.2, per tal d'afavorir la cohesié social i evitar la segregacié
territorial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda.

7. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de
determinar la localitzacié concreta de les reserves per a la construccié d'habitatges de
proteccio publica mitjangant la qualificacié de terrenys per a aquesta finalitat en sol
urba no inclos en sectors de planejament derivat, formin part o no de poligons
d'actuacié urbanistica, la qual es pot vincular a un régim especific de proteccié
publica, i mitjancant la determinacié del percentatge de sostre que els sectors de
planejament derivat han de qualificar per aquesta destinacié. El planejament ha de
preveure els terminis obligatoris per a l'inici i per a l'acabament de la construccié

d'aquests habitatges.”

Vist que, la Llei 2/2002, de 14 de mar¢ d’urbanisme només establia 1’obligacié de
’habitatge de proteccié publica en un 20 % per als nous POUMS d’acord amb la
redaccié del seu article 57.3 sense establir cap reserva concreta per a planejament

derivat.
Anteriorment les disposicions d’aplicaci6 en cada periode temporal de vigéncia van ser:

La Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificaci6 de la Llei 2/2002, del 14 de marg,
d'urbanisme, per al foment de 1'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de
l'autonomia local va disposar:

"Article 57. Plans d'ordenacicé urbanistica municipal

"l. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal sén l'instrument d'ordenacié urbanistica
integral del territori i poden abastar un o més d'un terme municipal.

orrespon als plans d'ordenacio urbanistica municipal, com a minim:
\'*gz Classificar el sol, amb vista a l'establiment del régim juridic corresponent.

"b) Definir el model d'implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament
urbanistic, d'acord amb el que estableix I'article 3.

"c) Definir l'estructura general que cal adoptar per a l'ordenacio urbanistica del territori i
establir les pautes per a fer—ne el desenvolupament.

"d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificacié o la revisid.
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"3, Els plans d'ordenacié urbanistica municipal han de reservar per a la construccié
d'habitatges de proteccio publica, amb caracter general, com a minim, el sol corresponent al
20% del sostre que es qualifiqui per a l'us residencial de nova implantacio, tant en sol urba
com en 50l urbanitzable. Tanmateix, les comissions ferritorials d'urbanisme, a proposta
municipal, poden disminuir aquesta reserva en els sectors amb densitats inferiors a vint—i—cinc
habitatges per hectarea que, per llur tipologia, no siguin aptes per a la construccié d'habitatges

protegits.

"4. Les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccic publica s'han d'emplagar evitant
la concentracio excessiva d'habitaiges d'aquest tipus, d'acord amb el que estableix 'article 3.2,
per tal d'afavorir la cohesio social i evitar la segregacid territorial dels ciutadans per raé de
llur nivell de renda.

"5. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de determinar la
localitzacié concreta de les reserves per a la construccié d'habitatges de proteccié publica
mitjangant la qualificacio de terrenys per a aquesta finalitat, la qual es pot vincular a un régim
especific de proteccio publica. El planejament ha de preveure els terminis obligatoris per a
l'inici i per a l'acabament de la construccio d'aquests habitatges.”

El Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme que respecte les reserves d’habitatge de proteccio publica va disposar:

“Disposicio Transitoria Segona

Adaptacié del planejament urbanistic general i reserves de sol per a habitatges de
proteccio publica

1. El planejament urbanistic general vigent en el moment de l'entrada en vigor
d'aquesta Llei s'hi ha d'adaptar quan, en virtut de les previsions propies, o bé
anticipadament, en els suposits regulats per l'article 93, es faci la revisié del dit
planejament o del programa d'actuacié urbanistica corresponent

2. Des del moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, no obstant el que disposa
U'apartat 1, els ajuntaments poden formular i tramitar programes d'actuacié urbanistica
municipal, que han de contenir les reserves que estableix l'article 57.3

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa d'actuacié
urbanistica municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les modificacions
dels instruments de planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat i
llurs modificacions poden establir reserves de sol per a habitatges de proteccié publica,
mitjian¢ant la qualificacié de sol, d'acord amb el que estableix l'article 57.7. Les
reserves minimes que estableix [l'article 57.3 s'han d'aplicar preceptivament i

immediatament:

n els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, a les
modificacions de planejament general que tenen per objecte les actuacions aillades de
dotacid a qué fa referéncia la disposicio addicional setzena, als sectors subjectes a un
pla de millora urbana en sol urba no consolidat que prevegin usos residencials de nova
implantacid i als sectors de sol urbanitzable amb us residencial, llevat que tinguin un
planejament derivat aprovat inicialment abans de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004.
L'organ autonomic competent pot autoritzar excepcionalment la disminucio de les
esmentades reserves en els sectors per als que s'estableix una densitat inferior a vint-i-
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cinc habitaiges per hectarea i una tipologia edificatoria incompatible amb la
construccio d'habitatges protegits.

b) En tots els municipis sense excepcio, a les modificacions del planejament general

que impliquin un canvi de la classificacié del sol no urbanitzable amb la finalitat

d'incloure-hi nous usos residencials, sempre que la modificacié no estigui aprovada

inicialment en el moment de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004

“Disposicié Transitoria Cinguena

Figures de planejament derivat i instruments de gestio

1. En tots aquells aspectes que no siguin objecte de regulacié tramsitoria

especifica, les figures de planejament derivat i els instruments de gestio
aprovats inicialment abans de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004 es regeixen,
pel que fa als aspectes formals i substantius, per la normativa aplicable en la
data de la seva aprovacié inicial. Les figures de planejament derivat i els
instruments de gestio aprovades inicialment després de l'entrada en vigor de la
Llei 10/2004 es regeixen per les determinacions formals i substantives que
estableix aquesta Llei.

“Article 57

Plans d'ordenacio urbanistica municipal
1. Els plans d'ordenacié wurbanistica municipal sén [l'instrument d'ordenacié

urbanistica integral del territori i poden abastar un o més d'un terme municipal.
2. Correspon als plans d'ordenacié urbanistica municipal, com a minim:
a) Classificar el sol, amb vista a l'establiment del régim juridic corresponent.
b) Definir el model d'implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament
urbanistic, d'acord amb el que estableix l'article 3.
¢) Definir l'estructura gemeral que cal adoptar per a l'ordenacié urbanistica del
territori i establir les pautes per a fer-ne el desenvolupament, sens perjudici de la
definicid i desenvolupament d'altres elements integrants de l'estructura general del
territori que puguin dur a terme els plans especials regulats er la lletra e de U'article

67.1.
d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modifi cacié o la revisié.

3. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de
reservar per a la construccio d'habitatges de proteccio publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a l'us residencial de nova
implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar
a habitatges amb proteccid oficial de régim general i de régim especial i un 10% a
habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix 'apartat
anterior, es considera sostre residencial de nova implantacio el sostre destinat a
habitatge, tant de manera exclusiva com si s'admet indistintamernit amb altres usos, que
\ evegi el pla d'ordenacié urbanistica municipal per als sectors de sol urbanitzable i
‘“p#er als poligons d'actuacié urbanistica en 5ol urba no consolidat i els sectors subjectes
a plans de millora urbana que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué es
refereix l'article 68.2.a, incloses les actuacions aillades de dotacid. En tot cas, no es
considera sostre residencial de nova implantacio i no computa en el calcul el sostre
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corresponent a les construccions amb iis residencial existents en els esmentats sectors o

poligons.

5 El sistema d'habitaige dotacional public no computa a l'efecte del compliment dels
percentatges minims de reserves a qué fan referéncia l'apartat 3 d'aquest article, la
disposicio transitoria segona.3 i la disposicio addicional dinovena. El sostre dels
terrenys aixi qualificats tampoc no es considera sostre residencial de nova implantacio
a l'efecte del calcul de les esmentades reserves, atesa la seva condicié de sistema
urbanistic de titularitat publica, que també exclou que es consideri sostre edificable als
efectes de determinar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments que
estableixen els articles 58.1./), 517, 653135, 68.7i8i94.

6. Les reserves per a la construccio d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplacar
evitant la concentracid excessiva d'habitatges d'aquest tipus, d'acord amb el que
estableix l'article 3.2, per tal d'afavorir la cohesio social i evitar la segregacio
territorial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda.

7. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de
determinar la localitzacio concreta de les reserves per a la construccié d'habitatges de
proteccioé publica mitjan¢ant la qualificacio de terrenys per a aquesta finalitat en sol
urba no inclos en sectors de planejament derivat, formin part o no de poligons
d'actuacio urbanistica, la qual es pot vincular a un régim especific de proteccié
publica, i mitjangant la determinacio del percentaige de sostre que els sectors de
planejament derivat han de qualificar per aquesta destinacio. El planejament ha de
preveure els terminis obligatoris per a l'inici i per a l'acabament de la construccié

d'aguests habitatges.”

Posteriorment el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre , de mesures urgents en matéria
urbanistica.

Article 9
Reserves de sol per a habitatges de proteccio publica
U. Es modifica l'apartat 3 de l'article 57 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
s'afegeixen uns nous apartats 4 i 5, l'actual apartat 4 resta com a apartat 6 i l'actual
apartat 5 es modifica i passa a ser l'apartat 7, de manera que els esmentats apariats
queden redactats tal com segueix:
.3. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de
reservar per a la construccié d'habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a s residencial de nova
implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar
a habitatges amb proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 10% a
itatges amb proteccio oficial de preu concertat.
_.4. Als efectes del calcul de les reserves minimes obligatories que estableix 'apartat
anterior, es considera sostre residencial de nova implantacio el sostre destinat a
habitatge, tant de manera exclusiva com si s'admet indistintament amb altres usos, que
prevegi el pla d'ordenacié urbanistica municipal per als sectors de sol urbanitzable i
per als poligons d'actuacié urbanistica en sol urba no consolidat i els sectors subjectes
a plans de millora urbana que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué es
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refereix l'article 68.2.a, incloses les actuacions aillades de dotacio. En tot cas, no es
considera sostre residencial de nova implantacié i no computa en el calcul el sostre
corresponent a les construccions amb us residencial existents en els esmentats sectors o
poligons..

.5 El sistema d'habitatge dotacional public no computa a l'efecte del compliment dels
percentaiges minims de reserves a qué fan referéncia l'apartat 3 d'aquest article, la
disposicié transitoria segona.3 i la disposicio addicional dinovena. El sostre dels
terrenys aixi qualificats tampoc no es considera sostre residencial de nova implantacié
a l'efecte del calcul de les esmentades reserves, atesa la seva condicié de sistema
urbanistic de titularitat publica, que també exclou que es consideri sostre edificable als
efectes de determinar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments que
estableixen els articles 58.1.f), 5i7,65.3i5,68.7i8i94..

.0. Les reserves per a la constmcczo d'habitatges de proteccioé publica s'han d'emplacar
evitant la concentracid excessiva d'habitatges d'aquest tipus, d'acord amb el que
estableix l'article 3.2, per tal d'afavorir la cohesio social i evitar la segregacié
territorial dels ciutadans per raé de llur nivell de renda..

.7. El planejament urbanistic general o derivat, segons que correspongui, ha de
determinar la localitzacié concreta de les reserves per a la construccié d'habitatges de
proteccio publica mitjangant la qualificacio de terrenys per a aquesta finalitat en sol
urba no inclos en sectors de planejament derivat, formin part o no de poligons
d'actuacié urbanistica, la qual es pot vincular a un régim especific de proteccio
publica, i mitiangant la determinacio del percentaige de sostre que els sectors de
planejament derivat han de qualificar per aquesta destinacié. El planejament ha de
preveure els terminis obligatoris per a l'inici i per a l'acabament de la construccié

d'aquests habitatges..

Dos. Es modifica l'apartat 3 de l'article 154 del Text refos de la Llei d'urbanisme, de
manera que queda redactat tal com segueix:

.3. Amb independéncia dels habitatges de proteccio publica destinats a reposicié, s'ha
de fer la reserva d'un minim del 25% del total d'habitatges previstos en les
delimitacions per a noves ofertes d'habitarges de proteccié publica, sens perjudici del
que estableix l'article 155.2. En tot cas, s'ha de donar compliment a les reserves
minimes obligatories que aquesta Llei estableix per als plans d'ordenacié urbanistica

municipal..

Tres. Es modifica el titol i l'apartat 3 de la disposicio transitoria segona del Text refos
de la Llei d'urbanisme, que queden redactats tal com segueix:

.Segona. Adaptacié del planejament urbanistic general i reserves de sol per a
habitatges de proteccio publica.
.3. 8i no hi ha un pla d'ordenacio urbanistica municipal o un programa d'actuacio
urbanistica municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei, les modificacions
els instruments de planejament urbanistic general, el planejament urbanistic derivat i
5 :f______ _Hurs modificacions poden establir reserves de sol per a habitatges de proteccié piblica,
mitjangant la qualificacio de sol, d'acord amb el que estableix l'article 57.7. Les
reserves minimes que estableix l'article 57.3 s'han d'aplicar preceptivament i

\ immediatament.:
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.a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, a les
modificacions de planejament general que tenen per objecte les actuacions aillades de
dotacié a que fa referéncia la disposicié addicional setzena, als sectors subjectes a un
pla de millora urbana en sol urba no consolidat que prevegin usos residencials de nova
implantacid i als sectors de sol urbanitzable amb us residencial, llevat que tinguin un
planejament derivat aprovat inicialment abans de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004.
L'organ autonomic competent pot autoriizar excepcionalment la disminucié de les
esmentades reserves en els sectors per als que s'estableix una densitat inferior a vint-i-
cinc habitatges per hectarea i una tipologia edificatoria incompatible amb la
construccio d'habitatges protegits.

.b) En tots els municipis sense excepcio, a les modificacions del planejament general
que impliquin un canvi de la classificacio del sol no urbanitzable amb la finalitat
d'incloure-hi nous usos residencials, sempre que la modificacié no estigui aprovada
inicialment en el moment de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004..

Quatre. S'afegeix una disposicio addicional dinovena al Text refds de la Llei
d'urbanisme, amb la redaccio segiient.

.Disposicié addicional dinovena. Reserves per a noves tipologies d'habitatge amb
proteccio oficial

.Quan la normativa en matéria d'habitatge crei una nova tipologia d'habitatge amb
proteccio oficial, altra que la de preu concertat, els plans d'ordenacié urbanistica
municipal dels municipis de més de deu mil habitants i capitals de comarca i llurs
modificacions i revisions, a més de les reserves minimes que estableix l'article 57.3, han
de fer una reserva minima addicional del 10% del sostre que es qualifiqui per a 1'is
residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable, per a la
construccio d'habitatges destinals a aquesta nova tipologia. Aquesta reserva minima
addicional del 10% també és obligatoria en els municipis de més de deu mil habitants i
capitals de comarca amb planejament general no adaptat a la Llei d'urbanisme en els
suposits establerts en les lletres a) i b) de la disposicié transitoria segona.3 de la Llei

d'urbanisme..
Disposicions transitories

Tercera

1. Les noves determinacions relatives a les reserves per a la construccié d'habitatges de
proteccio publica que resulten de l'article 57.3 del Text refos de la Llei d'urbanisme i de
isposicid transitoria segona.3, en la redaccié donada per aquest Decret llei,
s'apliquen als plans d'ordenacio urbanistica municipal i a les modificacions i revisions
T'agtiests plans que no estiguin resolts definitivament a l'entrada en vigor d'aquest
Decret llei.

2. Les reserves minimes addicionals a qué fa referéncia la disposicié addicional
dinovena del Text refos de la Llei d'urbanisme s'han d'aplicar als instruments de
planejament que es resolguin definitivament a partir de l'entrada en vigor de la
normativa en matéria d'habitatge que estableixi la nova tipologia d'habitatge amb
proteccié oficial.

3. La regulacio que estableixen els apartats 4 i 5 de l'article 57 del Text refds de la Llei
d'urbanisme, en la redaccio donada per aquest Decret llei, és aplicable als instruments
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de planejament urbanistic aprovats d'acord amb la Llei 10/2004 o amb la normativa
posterior.

Quarta
Les disposicions d'aquest Decret llei son d'aplicacié als instruments urbanistics que

s'aprovin inicialment després de la seva entrada en vigor, sens perjudici del qué
estableixen les disposicions transitories primera, segona i tercera.

Ates que el POUM de Cassa de la Selva va ser aprovat inicialment amb data 25 de maig
de 2006, aprovat provisionalment primerament amb data 1 de febrer de 2007 i, en
segona aprovacié provisional, amb data 18 de desembre de 2008, essent I’aprovacio
definitiva el 15 de juliol de 2009 i la publicacié al DOGC 1’11 de novembre de 2009.

De I’analisi del planejament derivat previst en el POUM de Cassa de la Selva, aprovat
inicialment el 25 de maig de 2006 i definitivament el 15 de juliol de 2009 , en vista de
la Senténcia nimero 278 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, que anul-la la
prescripcio de la reserva de sol per a habitatges de proteccié publica del 30 %., i que

disposa:

“Desde el punto de vista de la frialdad de los datos temporales en liza resulta de
aplicacion la Disposicion Transitoria 3*-a) del Decreto legislativo 1/2005, de 2 de julio
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo, de tal suerte que
examinado el caso deberd estarse a la fecha en que se haya entregado el expediente
completo al drgano competente para acordar la aprobacion definitiva, que nadie
precisa en el proceso que nos ocupa, pero que debio ser a la mayor proximidad de la
primera aprobacion provisional acaecida a 1 de febrero de 2007.

Pues bien, en razon a la primera aprobacion provisional -1 de febrero de 2007- y
remision de los actuado a la Administracion Autondmica, resulta patente que no
resultaba aplicable la modificacion operada en el Decreto Ley 1/2007, de 16 de
octubre, de medidas urgentes en materia urbanistica, lo que para la nueva figura de
planeamiento general constitutiva del Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal
impugnado resulta altamente relevante ya que no permite estar al nuevo régimen de
reserva de suelo para viviendas de proteccion publica, con la relevancia buscada por la

administracion del 30%.

Quizd se ha buscado tomar como referente la segunda aprobacion provisional -18 de
diciembre de 2008- en que si resultaba aplicable el régimen del Decreto Ley 1/2007, de
16 de octubre, de medidas urgentes en materia urbanistica, que entré en vigor el 19 de
octubre de 2007 y que es el que ha producido la incorporacion de la reserva que se
discute en autos con la intensidad del 30%.

Pero es que ello no va a resultar atendible cuando basamentar la aplicacion del nuevo
‘régimen en una reiteracion de la remision de actuaciones a la Administracién
Municipal para volver a tener una nueva remision de actuaciones a la Administracién
Autonomica, se debe entender que sin mayores argumentaciones resulta altamente
instrumental y forzado para violentar y diluir el ordenamiento aplicable en el origen de
la primera remision hacia nuevos regimenes legales ajenos.
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Dicho en otras palabras, para una tramitacion con aprobacion inicial operada a las
alturas de 25 de mayo de 2006 y con una natural aprobacion provisional a 1 de febrero
de 2007, no deja de ser curioso observar la disfuncion operada que sobrado tiempo
después se produce —incluso posteriormente a la modificacion legal acaecida por el
Decreto Ley 1/2007, de 16 de octubre, de medidas urgentes en materia urbanistica-
actudndose una nueva aprobacion provisional pero que, todavia mds, muestra
artificiosidad si se atiende, ni mds ni menos, a la critica de su técnica o contenido tanto
al informe previo al Acuerdo Autondmico de 4 de marzo de 2009 como en ese Acuerdo
com su amplia relacidn de disfunciones y que siguen haciendo pensar en que por la
prdctica disfuncional producida se trataba de alcanzar la aplicacién de regimenes

legales ajenos al caso.

3.2- Y es asi que por idénticas razones de disfuncionalidad ostensible y relevante son
las que deben obstar y obstan a la consideracion del régimen establecido en la
disposicion Transitoria 3°1 del mismo Decreto Ley 1/2007, de 16 de octubre, de
medidas urgentes en materia urbanistica, la Disposicion Transitoria 2°3 y el articulo
57.3 del Decreto legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo, en ambos casos en la redaccion dada por el
Decreto Ley 1/2007, de 16 de octubre, de medidas urgentes en materia urbanistica.

3.3.- Con ello y a continuacion resulta obligado examinar el supuesto en razén a la
perspectiva del derecho transitorio a la luz de la reserva de suelo para viviendas de
proteccion publica, con la relevancia buscada por la Administracion quizd del 20%, y
no puede pasarse por alto la Disposicion Transitoria 2°3 en relacién con el articulo
57.3 del Decreto legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo, en su redaccion originaria, que debe ser y es la
aplicable como se ha argumentado —sostener lo contrario seria tanto como primar
disfunciones y sus consiguientes demoras administrativas para con un régimen ajeno
que nunca debio aplicarse si se hubiera actuado con esas disfunciones y en este caso
acentuado sin fundamento atendible la reserva que nos va ocupando, y que procede

relacionar del siguiente modo (...)

Y es asi que en esa perspectiva, a diferencia de la expuesta en consideracion a las
modificaciones del Decreto Ley 1/2007, de 16 de octubre, de medidas urgentes en
materia urbanistica, deberd concluirse que resulta aplicable el régimen de reserva de
suelo para viviendas de proteccion publica, del 20 %, ya que sin otros aditamentos y
alegaciones, sin perjuicio del régimen aplicable a la figura de planeamiento parcial en
las coordenadas temporales referidas, para la figura de planeamiento general que nos
upa resulta suficientemente claro que no nos hallamos en el dmbito de la Disposicion
‘ansitoria 2% 3 sino de la necesidad de adecuarse y de generar un Plan de ordenacion
Urbanistico Municipal en atencion a lo dispuesto en la Disposicion transitoria 2°1 y
articulo 57 de la redaccion originaria del decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio ,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Urbanismo, que imponen esa

reserva del 20%"”.

I aixi, en base al text anterior de la senténcia i, d’acord amb la normativa vigent en
I’actualitat en matéria urbanistica: article 57.3 i Disposicié Transitoria Tercera del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
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d'urbanisme, en ser Cassa de la Selva un municipi superior als 10.000 habitant, resulta
el seglient quadre de reserves d’habitatge protecci6 publica previstes, en els casos que ja
hi ha hagut aprovaci6 inicial (a reserva de la possible declaracié de caducitat de
I’expedient) i de reserva d’habitatge de proteccio plblica a preveure per als
planejaments derivats del POUM de Cassa de la Selva:
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Normativa %
Data Data Publicacié | vigentenla . %Reserva | Re
PLANS DE MILLORA aprovacié |apr.def. Ple BOP ¢ data lArt[cIes_ HPP a ::I?a
URBANA inicial Municipal | Aprov.def. | d'aprov. d'aplicacio preveure | aprovad
Inicial a def.
ambits centrals d'ordenacié
DL 1/2010, DTr
3a(10.000h.)
Alo1 |Can Molinas ! / / / art.57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Alo2 |Canigé / / / / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Alo3 |ElRemei / / / / art.57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Alod4 |CanTolosa A / / / / art.57.3 30 ¥
DL 1/2010, DTr
3a(10.000 h.)
Ajo5 [CanTolosaB / / / / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Alo6 |Barceloneta / / / / art.57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a(10.000 h.)
Alo7 C del Rossellé / ! ! / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Alo8 |Santa Eulalia / / ! / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Alo9 |FolchiTorres / / / / art.57.3 30 /
ambits perimetrals d'ordenacié
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Blo1 [Cancarbo / / / / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
Poeta 3a (10.000 h.)
Blo2 |Machado / / / / art.57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Blo3 [c delConill / / / / art57.3 30 /
|émbits de transformacié
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Clo1 |Poliuretanos | / / / I art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h.)
Cl|o2 |Poliuretanos lI ! / / f. art.57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
Gener- 3a (10.000 h.)
C|03.1 |Casadevall 1 / / / / art57.3 30 /
Gener-
Clo3.2 |Casadevall2 {24/09/2012|20/12/2012| 26/03/2013 | DL 1/2010 0
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h)
Clod4 |CanPar6 ! / / / art.57.3 30 !
DL 1/2010, DTr
Remei 3a (10.000 h.)
05 A |Industrial A / / / / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
Remei 3a (10.000 h.)
05 B [Industrial B / / / / art57.3 30 /
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h)
06 |[crtacaldes / ! / ! art57.3 30 /
Les Serres Il
09 |(industrial) 06/02/2012|26/07/2012| 05/12/2012 | DL 1/2010 0
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1 l 5
SECTORS SOL Normativa %
URBANITZABLE Fa vigent enla Reserva
apr.inicia Data Publicacié data %Reserva  HPP
DELIMITAT apr.def. DOGC d'aprov. HPPa  aprovad
CTU Girona Aprov.def. Inicial  rticles d'aplicac preveure  a def.

plans parcials d'ds residencial
SUD [1.2 A|CanPeir6 A |30/12/2004|15/12/2005| 23/04/2008 | Llei 2/2002 {57.3 0
DL 1/2010, DTr
3a (10.000 h)

SUD |1.2B|CanPeir6B / / / / art57.3 30 /

SuUD 1.3 |Remei-Ponent|29/09/2005|02/10/2006] 07/02/2007 | DL 1/2005 |57.3 0
30-5-2006 i

SUD 1.4 |Cementiri2C |30/09/2004|09/02/2006| 27-6-2006 | Llei 2/2002 |57.3 * 10:%

SUD 1.5 |Cementiri2D |31/05/2004|15/12/2005| 08/05/2006 | Llei 2/2002 [57.3 * 10 *

SUD 1.6 |CanColomer |29/01/2004{15/12/2005] 06/04/2006 | Llei 2/2002 [57.3 0

SUD 1.7 A|lsoladora A 30/04/2003| 09/02/2006( 21/11/2006 | Llei 2/2002 |57.3 0

DL 1/2010, DTr
Decret Llei | 3a (10.000 h.)
SUD 1.7 BlisoladoraB  [31/01/2008] / 12007 art57.3 3 :

SUD [1.7 C|isoladoraC  |11/11/2004 / / Llei 2/2002 57.3 0 /

* reserves habitatge proteccié publica del 10 % per increment de densitat (C.T.U.)

Per tot aixd, SSACORDA:

PRIMER.- Donar compte al Ple municipal de la Senténcia ntmero 278 del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, Sala del Contencids-Administratiu, Seccié Tercera de
data 25 d’abril de 2016 dictada en el Recurs Ordinari nimero 346/2010 contra la
desestimaci6 presumpta del recurs d’al¢ada interposat per Nord 1901, S.L. i Gestions
Bertrana, S.L. contra I’acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona de 15 de
juliol de 2009 d’aprovacié definitiva del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Cassa de la Selva i del quadre de reserves d’habitatge de proteccio publica previstes -en
els casos que ja hi ha hagut aprovaci6 inicial de I’instrument de planejament derivat (a
reserva de la possible declaracié de caducitat de ’expedient)- i de reserves a preveure
per als planejaments derivats del POUM de Cassa de la Selva, d’acord amb la normativa
vigent.

SEGON.- Traslladar aquest acord a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona.

TERCER.- Donar publicitat telematica a través del Web municipal d’aquest acord.

I, per qué aixi consti, expedeixo la present certificacié d’ordre amb el vist i plau de
I’alcalde de I’ Ajuntament, a Cassa de la Selva el 4 d'abril de 2017

Marti Valles Prats
Alcalde de I’ Ajuntament
de Cassa de la Selva
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[l-im. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament
Ajuntament de Cassa de la Selva

Rambla 11 de setembre, s/n

17244 Cassa de la Selva

Gironés

Assumpte: recurs contenciés administratiu contra la desestimacié presumpta del recurs
d'algada interposat contra I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de 15
de juliol de 2009 d'aprovacié definitiva del POUM del terme municipal de Cassa de la

Selva.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié de 16 de desembre de
2016, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I’acta, I’'acord

seglient:

La Seccié Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, en data 25 d'abril de 2016 ha dictat Senténcia en el recurs contencios
administratiu nim. 346/2010, interposat a nom de les entitats Nord 1901, SL, i Gestions
Bertrana, SL, contra I'Acord de 15 de juliol de 2009 de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona, d'aprovacio definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Cassa de la

Selva.

La part dispositiva de la Senténcia esmentada, textualment traduida, estableix:

“‘Desestimar la inadmissibilitat del present recurs contencidés administratiu en els termes
argumentats en el fonament de dret tercer i estimar el present recurs contenciés
administratiu interposat a nom de les entitats Nord 1901, SL, i Gestions Bertrana, SL,
contra I'Acord de 15 de juliol de 2009 de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona del
Departament de Politica Territorial i Obres Pabliques de la Generalitat de Catalunya per
virtut del qual, en esséncia, es va acordar _donar conformitat al Text refés del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, tramés per I'Ajuntament de Cassa de la Selva, en
“compliment de I'acord d'aprovacid definitiva de 4 de mar¢ de 2009 del tenor explicitat
anteriorment, i estimar la demanda articulada en el sentit d'estimar la nul- ‘litat de la figura de
planejament de referéncia quan va prescriure una reserva de sl per a habitatges de

protecmo publica del 30%.
"Sense efectuar especial pronunciament sobre les costes causades.”




TS Genel’ali’[at de Catalunya SCUG/G0814/2007 / 026440 / G / 00003/3322593

)i Departament de Territori
i Sostenibilitat

L’esmentada senténcia ha esdevingut ferma, per la qual cosa cal procedir al seu
compliment d'acord amb el que disposen els articles 103 i seglients de la Llei de la
jurisdiccié contenciosa administrativa.

Acord

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb les consideracions fetes per
aquesta Comissio s'acorda:

-1 Donar-se per assabentada la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de la
Senténcia dictada per la seccio Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, en data 25 d'abril de 2016 per la qual estima el recurs
contencios administratiu nim. 346/2010, interposat a nom de les entitats Nord 1901, SL, i
Gestions Bertrana, SL, contra I'Acord de 15 de juliol de 2009 de la Comissio Territoric
d'Urbanisme de Girona, d'aprovacio definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de

Cassa de la Selva.

-2 Tenir per nul el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Cassa de la Selva pel que fa a
la prescripcié de la reserva de sol per a habitatges de proteccié publica del 30%.

-3 Donar trasllat d’aquest acord a I'Ajuntament de Cassa de la Selva, a la Secci6é Tercera
de la Sala contenciosa-administrativa al Tribunal Superior de Justicia de Catalunya i al
Servei de Coordinacié Juridica i Recursos de la Direccié General d'Ordenacié del Territori i

Urbanisme.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona

Digitally signed by CPISR-1 C Scnia Bofarull Serrat
Date: 2017.01.18 14:32:24 CET
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EDICTE de 25 d'octubre de 2016, pel qual es fa plblica una senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya dictada en el recurs contenciés administratiu nim. 346/2010.

La Seccid Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en data
25 d'abril de 2016 ha dictat Senténcia en el recurs contenciés administratiu nam. 346/2010, interposat a nom
de les entitats Nord 1501, SL, i Gestions Bertrana, SL, contra I'Acord de 15 de juliol de 2009 de la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Girona, d'aprovacié definitiva del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Cassa de

la Selva.

La part dispositiva de la Senténcia esmentada, textualment traduida, estableix:

"Desestimar la inadmissibilitat del present recurs contenciés administratiu en els termes argumentats en el
fonament de dret tercer i estimar el present recurs contencids administratiu interposat a nom de les entitats
Nord 1901, SL, i Gestions Bertrana, SL, contra I'Acord de 15 de juliol de 2009 de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Girona del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya
per virtut del qu‘al, en essencia, es va acordar donar conformitat al Text refés del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, tramés per I'Ajuntament de Cassa de la Selva, en compliment de I'acord d'aprovacio definitiva de 4

de marg de 2009 del tenor explicitat anteriorment, i estimar la demanda articulada en el sentit d'estimar la
nul-litat de la figura de planejament de referencia quan va prescriure una reserva de sdl per a habitatges de

proteccid publica del 30%.
"Sense efectuar especial pronunciament sobre les costes causades.”

Atés el que disposen els articles 104.1 i 107.2 de la Llei reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa,
resolc donar publicitat a la part dispositiva de la Senténcia esmentada per a coneixement general.

Barcelona, 25 d'octubre de 2016

Roser Clariana i Selva

Cap del Servei de Recursos i Reclamacions
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