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Diligéncia: La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessid de data 19 de juliol
2012 va adoplar el seglient acord:

-1 Aprovar definitivament la modificacié ntim. 2 del Pla d'ordenacid urbanistica
municipal que consisteix en la qualificacié com a clau K de l'illa situada enire els
carrers de la Via, Infancia i Susvall i la supressié del PAU Cementiri Cell 7B,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Cassa de la Selva amb la incorporacio
d'ofici d'un nou arlicle que determini el seglient: "Es suprimeix la fitxa PAU 7B
Cemientiri Vell del capltol segon del titol V Regulaci6 del sdl urba”.
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1.1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS ot Terttoa diebmekorse

La present modificacié del POUM de Cassa de la Selva, té per objectiu modificar la qualificacié que el POUM atorga a
les parcel-les situades entre els carrers de la Via, Infancia, Buganté i Susvalls, i eliminar el poligon d’actuacié PAU 7b
Cementiri Vell, per incloure aquests sols dins la trama de sol urba consolidat, ja que aquests s’han desenvolupat
totalment.2

Les parcelles incloses dins la illa limitada pels
carrers de la Via, Infancia, Bugantd i Susvalls
estan qualificades pel POUM amb les claus E i
E7b, ambdues referents a agrupacions
residencials en filera. Les parcel-les qualificades
amb la clau E7b, estan incloses dins del poligon
d’actuacié Cementiri Vell 7.

Respecte a la necessaria Modificacié Puntual
del POUM de Cassa de la Selva, indicar que
aquesta modificacid el que pretén es ampliar la
tipologia comercial que la qualificacié E i E7b
permet, per tal de permetre la instal-lacié de
un establiment comercial “Mercadona” en
'emplagament descrit, segons proposta
presentada a I’Ajuntament i ja discutida amb la
Comissio territorial d’Urbanisme de Girona.

Ambit i pfune_rament vigent (POUM}
DILIGENTIA / Acuasis plarals 1 documents

son =ls aprevais provisionalinant
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En data,
Ambdues Claus E i E7b, permeten en la seva normativa la mplantémo d'usos comercuals pero &n‘éf@ﬁiﬁéﬁﬁla clau

E, redueix els usos comercials a comercials petits, la implantacié d’'un MERCADONA precisa ajustar aquesta tlpologlé ~
comercial a les seves necessitats, tal i com permet el Decret Llei 1/2009 d’eqmpaments comercnals g i \] Y.
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1.2. OBJECTIUS 1 JUSTIFICACIO

Les qualificacions que actualment determinen I'iis d’aquests sols no permeten la‘implantacié d’un edifici comercial
gran. En el moment de redaccié i aprovacié del POUM de Cassa de la Selva, estava en vigor la Llei d’equipaments
comercials (PTSEC 2001-2004), aquesta llei prohibia la implantacié d’equipaments comercials grans al municipi.

Posteriorment, el govern de la Generalitat de Catalunya, va procedir a la revisié d’aquesta llei, aprovant el Decret
Llei 1/2009 d’ordenacié d’equipaments comercials. Aquesta revisié, permetia la implantacié d’equipaments
comercials grans en trama consolidada de municipis de més de 5,000 habitants, fet que modifica substancialment el
que la llei anterior permetia.

Com que el POUM, s'ajusta al que deia el PTSEC (2001-2004) la viabilitat de la ubicacié d’aquest establiment en
aquestes parcel-les requereix realitzar un ajust de les qualificacions actuals a una nova qualificacié que permeti la
implantacié de I'establiment comercial de la mercantil MERCADONA, considerat com a un establiment gran.

Com ja s’ha comentat la qualificacié actual permet I'is comercial, pel que entenem que la modificacio no planteja
una modificacié global dels usos permesos, sind un ajust pel que fa als parametres de regulacié de I'edificacio
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necessaris per a aquesta implantacio. Tot i aixi, segons la llei d’urbanisme i la comissié territorial d’urbanisme de
Girona cal considerar que la Modificacié representa una transformacio global dels usos.

Cal destacar, el fet que I'is comercial que es proposa és plenament compatible amb els usos del seu entorn,
basicament residencials, i que al tractar-se d’una tipologia edificatoria de baixa algada, també sera compatible amb
les algades de I'entorn. La present modificacié planteja una regulacié de I'edificacié que doni continuitat a les
edificacions colindants pel que fa a la volumetria i les algades permeses.

La implantacié d’aquesta activitat suposara una reduccié de la mobilitat interurbana, ja que la implantacio d’un
centre comercial d’aquestes caracteristiques impulsara I'activitat comercial al mateix municipi, generant un nou pol
d’atraccié i per tant evitant desplagaments fora del municipi, ja que actualment a la zona sud del poble no hi ha
establiments d’aquestes caracteristiques.

Aquest comer¢ també contribuira al foment de 'ocupacid local, creant nous llocs de treball tant de forma directa
com indirecta.

En relacié al Poligon d’actuacié PAU 7b Cementiri Vell, el motiu pel que el POUM mantenia la delimitacié d’aquest
PAU era per assegurar la finalitzacié i recepcié de les obres d'urbanitzacid, obres que segons explica el técnic
municipal en el document adjunt ja s’han recepcionat definitivament, pel que a efectes legals es consideren sols
amb la classificacié de sol urba consolidat, per tant s’aprofita la present modificacié per a la supressié de I'ambit
esmentat passant a ser sol urba consolidat.

A més de les justificacions determinades, cal destacar d’altres raons d’interés public. En el front del carrer de la Via
s'hi troba I'estructura d’una obra de 27 habitatges inacabada i paralitzada des de fa anys, fet que fa que tant des del
punt de vista de I'ornament, la salubritat i la seguretat s’hagi de donar una solucié urbanistica a la problematica que
ofereix aguesta estructura, que té un gran impacte visual i que progressivament es va deteriorant. Els promotors
Girona Cassa Central S.L. i Finques Fontajau, S.L, esgrimeixen raons d’impossibilitat d’execucié del planejament en

‘e . . . — yo / o \GENGIA / Amunsts plianots | cacuments 4
relacid a les vivendes projectades, degut a la situacié econdmica actyal. (LGN

SON £18 Gpaiow

!

i

1.3. MARC FISIC ol
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L'ambit que ens ocupa conforma una illa situada al nord del
Casc Antic i delimitada pels carrers de la Via, Infancia, Buganto i
Susvalls, amb una superficie de 4.773m?2. A més la modificacié
incorpora els sols inclosos en el PAU 7b, amb I'objectiu de
suprimir aquest poligon i modificar la seva classificacié
incorporant-los dins del sol urba consolidat. Com que aquesta
modificacid no canvia cap aspecte relacionat amb les
qualificacions i parametres d’ordenacid del PAU, d’aquest punt
en endavant la modificacié només fara referéncia a I'ambit
delimitat pels carrers de la Via, Infancia, Bugantd i Susvalls.

ampli grup de poblacid.

També cal destacar la correcta ubicacid de I'activitat, ja que el carrer de la Via connecta amb la Rambla Onze de
Setembre, un eix que localitza varis equipaments municipals fet que genera circulacio de poblacid, i per tant atorga
una posicio privilegiada en quant a visualitzacio i comunicacio al sols que ens ocupen.

Aquest centralitat que ocupa la parcel-la tambhé genera un valor afegit pel que fa a la mobilitat de I'ambit, ja que la
xarxa viaria existent podra perfectament absorbir els nous desplagaments que la implantacio de la activitat generin.
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1m, el que representa un pendent aproximat del 1 o el 2%.

1.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’ambit que ens ocupa estd format per un total de 14 propietats segons informacio cadastral i registral.

Trobem dues tipologies parcel-latories, les que ocupen els sdls que el POUM qualifiquen de E7b, son parcel-les de
dimensiones petites, que conformen el conjunt d’habitatges unifamiliars entre mitgeres, mentre que els sols que el
POUM qualificava de E, sén dues parcel-les de dimensions més grans que les anteriors, entre els 800 i els 1.400m?

D’acord amb la Llei de Modificacid del Text Refds de la Llei d’Urbanisme del 15 de febrer del 2012, la present
Modificacié del POUM incorpora un annex a la memoria on s'adjunten les notes simples del registre de la propietat
de les finques incloses dins de I'ambit de la Modificaci6, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. En el segiient quadre s’especifica la identitat de
totes les persones propietaries o titulars de les finques incloses en I'ambit del Planejament.

Article 99

Madificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat
de I'is residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos.

1, Les madificacions d’instruments de planejament ge-neral que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de
"Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anterior-ment han d'incloure en la
documentacic les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o priva-des, durant els
cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta
especificacié es duu a ter-me mitjangant la incorporacié a la memoria d’una relacid d’aquestes persones i de les certificacions
pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del
propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi
ha un adjudicatari de la concessid de la gestié urbanistica, i la seva identitat,

()

Quadre 1. Relacid de propietats

Parcel:la Finca Registral Propietari anterior a I'actual Titol d'adquisicio Data d'adquisicié
ClauE 8909 Aj. Cassa de la Selva Escriptura Agrupacié 27/04/2006
Finques Fontajau, S.L.
Clau €78 9051 a 9064 Aj. Cassa de la Selva Compensacié Urbanistica | 12/06/2006
Girona-Cassa Central, S.L. Manament administratiu
de I'Aj. Cassa de la Selva

1.5. MARC JURIDIC

La present modificacié puntual del POUM de Cassa de la Selva, ha estat redactada d’acord amb I'ordenament vigent
a Catalunya en matéria urbanistica, en concret la Llei de modificacié del text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, del 15 de febrer del 2012 i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, aixi com a I'empara dle”!a“l_e‘egi:slagié'dgsc‘)il 95F3§,3|- . i

docyments
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c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre edrﬂcab!e, de dens:tat de
s residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja esmblerts, resten subjectes a les pamculantats que
estableixen els articles 99 i 100,

(o]

També s’emmarca en el context de la modificacié el Decret Llei 1/2009 d’ordenacié d’equipaments comercials.
Sobre aquest decret, comentar especialment que la modificacié d’aquest text, realitzada posteriorment a la redaccié
del POUM, va modificar substancialment el text que el POUM va aplicar (PTSEC 2001-2004) i com fixa el propi Decret
Llei (disposicié addicional quarta) cal adaptar la normativa urbanistica a les noves determinacions.

Disposicié Addicional Quarta:

Els Ajuntaments poden elaborar la planificacié estratégica comercial del municipi, la qual s’ha d’ajuster a les determinacions

d'aquest Decret llei,

1.6. PLANEJAMENT VIGENT

L’ambit de desenvolupament de la present
Modificacié puntual del POUM queda actualment
regulat pel POUM de Cassa de la selva, aprovat
definitivament en data de juliol del 2009.

L’ambit esta parcialment afectat pel poligon PAU
Cementiri Vell 7B, que qualifica els seus sols de
E7b, zona d'edificacio en filera.

El PAU 7B, es correspon a I"ambit de Planejament
derivat denominat Cementiri Vell, i aprovat
definitivament per la CTU el 29 de setembre de
2004. El POUM determina que es defineix aquest
figura de planejament (PAU) als efectes
d’assegurar la finalitzacié i recepcié de les obres
d’urbanitzacié. Segons informacié Municipal el PAU 7b Cementiri Vell, s’ha desenvolupat totalment, amb la recepcié
total de les obres d’urbanitzacié per part de I'Ajuntament amb data 23 de maig de 2008, pel que s'aprofita la
present modificacié per realitzar la supressié de I'ambit esmentat i passar els sols a sol urba consolidat d’acord amb
I'article 30 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, revisada per la Llei de modificacié del 15 de febrer del 2012.

Article 30
Concepte de sol urba consolidat

Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condicié de solar, d’acord amb 'article 29.

b) Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o
acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per 'article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon

d’actuacié urbanistica o en sector subjecte a un pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.
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Concepte de sol urba mﬁns i i L SI ;

f —_
Constitueixen el sol urba: ( !

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta classe de sol perque, fiavent gstat ;Qt,mesds‘a!
procés d’integracié en el teixit urba, tenen tots els serveis urban/stics bas.'cs 0 bé sén campresos en arees consohdades ner
l'edificacié d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. Ef simple fet que el terfeny confronti amb carreteres i vies de
connexid interlocal i amb vies que delimiten el sol urbé no comporta que el terreny tingui la condicié de sol url))d.

b) Els terrenys que, en execucié del planejoment urbanistic, assoleixen el grou d’urbanitzacié que aquest determina.

La resta dels sols no formen part de cap poligon i tenen la qualificacié de E, agrupacions residencial en filera segons
la normativa del POUM de Cassa de la Selva, que els classifica com a sol urba consolidat.

La zonificacid de I'ambit de la modificacié segons el POUM de Cassa de la Selva queda definit en el quadre adjunt:

Quadre 2. Quadre de qualificacions

Mod. Puntual del POUM EN LA ILLA COMPRESA PELS CARRERS DE LA VIA, BUGATO, INFANCIA | SUSVALLS.

Zones
E 2.180,98 m? 46%
E7h 2.592,02 m? 54%
TOTAL R R e R 7 7 0 0T 51 A D B 100,00%

D’altre banda, els parametres de regulacié de I'edificacié venen determinats en el cas de la clau E7b per la fitxa de
I'annex normatiu referent al PAU 7b, i en el cas de la clau E, per les normes urbanistiques del POUM de Cassa de la
Selva.

El sostre maxim que permet el planejament vigent per a aquest ambit és de 4.481,53m?; 2.369,99m? provinents de
la qualificacié E7b, i la resta 2.111,54m? de la clau E, ambdds és el que resulta d'aplicar els parametres
corresponents a la profunditat edificable, nombre maxim de plantes i pati d'illa regulat en el planejament vigent.

El planejament vigent determina per a aquestes claus els seglients parametres:

Quadre 3. Condicions d’ordenacid, edificacié i us, segons el PAU 78.

AmMBIT 23.414 m?
SOL PRIVAT (maxims) 46,5 % 10.865 m?
SOL PUBLIC (mfnims) 53,5% 12.549 m?
Viari (1) 335% 7.850 m?
Zones verdes i espais lliures (2) 10,0 % 2.346 m?
Equipament (3) 10,0 % 2.353 m?
edificabilitat bruta 11.506 m?st 0,49 m2st/m?sl
densitat 29 habitatges/ha
n2 maxim d’habitatges 68 hab
A mes a mes de I'habitatge unifamiliar es permeten els segiients usos:
- Residencial
- Comercial
Condicions d'us En qualsevol cas, el creixement de I'oferta comercial al detall a 'ambit del pla en format de
mitja i gran estobliment comercial, incloses les excepcions previstes per als criteris d’ubicacio
de noves implantacions de l'apartat 8.1, estara subjecte a alid que determina la normativa
del Pla Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials 2001 - 2004 aeprovat pel Decret
21112001, de 24 de juliol.
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Quadre 4. Condicions d’ordenacid, edificacic i ts, de la clau E segons el POUM. de Gironz

edificabilitat Es lia? que resulta d’apl‘icgr els parémet.res c.orjr_esponents a la profunditat
edificable, nombre maxim de plantes i pati d'illa.

Alcada maxima i nombre de plantes PB+1i9,3m

Profunditat edificable: segons el planol.
Hab. unifamiliar: Dominant
Hab. Plurifamiliar: Compatible

Condicions d'us Comerg petit: Compatible
Comerg mitja: Incompatible
Comerg gran: Incompatible

El POUM de Cassa de la Selva, també destina un capitol de la normativa als parametres reguladors dels usos i les
activitats, concretament diu: . g, s -

i i

t’ DILIGEMA P aausst planols | documents ¢
Art. lll. 4.2 5 i v !

. ! s6n als aprovals provisionameint

Classificacid i definicié dels usos generals ' )& UMY 2019

~ Endata, L
Aquest POUM distingeix i defineix els vuit usos globals seglients: ;’ “S=ELSECRE rARS
Us terciari: Comprén les activitats de tipus comercial i de serveis. 1 ' )

, o VA Y
Es considera activitat comercial la que correspon als establiments oberts al public;” destinats .al comerg al detall, de caroetér
/ ; i
individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public. No inclou el.comer¢ a I'engros, la restauracié i les
activitats lidiques. - ) o),

P

Art. lll. 4.3
Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics sén aquells que el POUM estableix especificament per a les zones i sistemes en qué es divideix el Sol Urba,
Urbanitzable i No Urbanitzable:

(..)

Comercial: son establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, cobertes o sense cobrir, obertes al public que sén a
exterior o a l'interior d’una edificacid on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats
exclusivament a la venda a 'engros. a. Atenent a les dimensions de la superficie comercial s’ estableix la segtient classificacid:

- Petits establiments comercials: sén aquells que tenen una superficie de venda inferior a 700 m2.

- Mitjans establiments comercials: son aquells que tenen una superficie de venda igual o superior a 700 m2 | inferior als
2.000 m2.

- Grans establiments comercials: sén aquells que tenen una superficie de venda igual o superior a 2.000 m2, aixi com pels de
més de 2.500 m2 destinats a la venda d’automobils i d’altres vehicles de maquinéria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria i els centres de jardineria,

()
e. Els focals comercials d'alimentacid, segons la seva superficie construida, hauran de complir les seglients consideracions.

- Sila superficie construida és superior a 500 m2 i inferior @ 1000 m2, haurd de disposar d’un espai destinat exclusivament a
carrega i descarrega dins del propi local.

Si la superficie construida és superior a 1000 m2 haurd de disposar d’un espai destinat exclusivament a carrega i descarrega
dins del local i a més haura de tenir les places d’aparcament dins del mateix edifici o parcel'la i amb accés directe a la zona

de venda.

Pagina |9



o T
Yo'l
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 2, DE CASSA D EN L'ILLA

COMPRESA PELS CARRERS DE LA VIA, BUGATO, INFANCIm Ailal e CAMRESSTODEL

PAU 7b CEMENTIRI VELL. Direccit Gonecal o, Sostenibitat
Memoria 82,' Territorl | Urbanlsme
missi¢ Territorial o'
de Girons al d'Urbanisme

[. Els locals comercials d’alimentacio considerats superficie de descompte, hauran de disposar d’un espai destinat exclusivament a
carrega i descarrega dins del local i @ més haurd de tenir les places d’aparcament dins del mateix edifici o parcella i amb accés
directe a la zona de venda.

g. El creixement de I'oferta comercial al detall, a I'ambit del POUM, en format de mitja i gran establiment comercial, estara
subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo que determinen la Llei 18/2005, d'equipaments comercials i el PTSEC 2001-2004
(Pla Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials) sense prejudici de les modificacions que puguin derivar-se de la seva revisid.

Els usos comercials que el POUM planteja per les claus E i E7b venen definits perqué en el periode d’aprovacié del
POUM estava vigent la Llei d’equipaments comercials (PTSEC 2001-2004) que limitava molt I'Gs comercial al
municipi (menor a 400m2). En canvi I'entrada en vigor del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacid dels
equipaments comercials, permet que els grans establiments comercials es puguin implantar en zona de Trama
Urbana Consolidada (TUC) de municipis de més de 5.000 habitants. El cas que ens ocupa, segons dades extretes de
I'IDESCAT el municipi de Cassa de la Selva tenia una poblacié de 9.789 habitants I'any 2011.

Posteriorment a I'aprovacié del j Citi
POUM, es redacta la delimitacio
de la Trama Urbana Consolidada
de Cassa de la Selva, als efectes
del que determina l'article 8 del
Decret Llei 1/2009 d’ordenacioé
dels equipaments comercials.
Aquest document de delimitacio,
determina que I'ambit que ens
ocupa forma part del conjunt de
trama urbana consolidada.

Segons els articles 6 i 9 del
Decret Llei 1/2009, en el municipi
de Cassa de la Selva, en Trama
Urbana Consolidada es pot
establir un establiment comercial
considerat com a gran
establiment comercial (GEC) amb

una superficie de venda inferior a
2.500 m2. o _ o
Article 6 wuests planots | documents
Tipus de classificacions G T
T /a1 ALY

Als efectes del que estableix aquest Decret llei els establiments comercials es clo}sr’ﬁrs‘ uen ‘,zizléjr‘catégoria d‘eéi‘dﬁ!i@'ﬁiﬁggg@ﬁ@ge
la seva superficie de venda i de la seva singularitat. ! e -, O ™~

son als apiovats provisioaaiment

1.Classificacic per categoria d'establiment | e o, W " )

i = y
ajPer rad de la superficie de venda % ,L e L e
Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o colelectius, amb una superficie. de' venda inferior a 800 metres
)

quadrats. ;

Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o colelectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800
i inferior a 1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o colelectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300

i inferior a 2.500 metres quadrats.
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Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o colelectius Gintnuna superficie de venda igual o

superior a 2.500 metres quadrats.

()

El cas que ens ocupa té una superficie de venda superior a 1.300m? i inferior a 2.500m?, per aquest motiu estem
parlant d’un Gran establiment comercial.

Article 9
Localitzacié i ordenacio de I'ts comercial

()

Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es poden implantar a la trama urbana consolidada
dels municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s’han de
concretar les caracteristiques que han de concérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de 5.000 habitants.

()

1.7. PLANEJAMENT PROPOSAT

La present modificacié, amb I'objectiu de possibilitar la implantacié d’un establiment comercial gran, proposa
modificar les qualificacions de E i E7b, per la qualificacié de K, (terciari), aixi com aprofitar aquesta figura de
planejament per classificar els sols inclosos dins del PAU 7b com a sdl urba consolidat.

Quadre 5. Quadre de qualificacié proposada
MOD PUNTUAL DEL POUM EN LA ILLA COMPRESA PELS CARRERS DE LA VIA, INFANCIA | SUSVALLS.
Zona- K3 4.773,00 m? (sup. Ambit) 100%

i DILICENS At Amcante nlinols § documents

La clau K3, queda definida segons els segiients parametres urbanistics: *  son o oo o adioon
¥ - G VY 91119
' Endala. 2 8 UNT 2012 .

) FL SCORETAR)
{

- Ordenacié segons alineacio a vial

- Sostre maxim: 4.481m?st 5 e
- Algada reguladora maxima: 10.50mts en el punt d'interseccid ‘de Ja-coberta amb el-pla-de &a.;ané‘_‘amh_u‘ﬁ;;\

pendent maxim del 10%. // SN

/ . ) !

f y $

- Numero de plantes maxim: PB+1 X

- Ocupacié maxima del 70%. <

- Ordenaci6 de I'edificacié: segons planol Normatiu, Ordenacié de I’Edificacio d’aquesta MPPOUM de Cassa
de la Selva.

1.8. JUSTIFICACIO DE LA NO CESSIO D'APROFITAMENT URBANISTIC

Els sols que ens ocupen en la present modificacié estan parcialment classificats com a sol urba consolidat i la resta
com a sol urba no consolidat. Cal recordar que aquests tltims sols ja han realitzat les obres d’urbanitzacié pel que
realment s6n sdls consolidats en la trama urbana i aixi ho considerarem tal i com recull 'informe per la Comissio
d’urbanisme de Girona dels técnics municipals de Cassa de la Selva que s’adjunta com a document annex. Per aquest
motiu, 'ambit de la modificacié esta exempt de cessid d’aprofitament ja que la Llei d’urbanisme diu que sén els sols
urbans no consolidats els que han de fer la cessio d’aprofitament urbanistic, tal i com determina I'article 43 del Text
Refés de la Llei d’Urbanisme, revisat per la Llei de modificacio del 15 de febrer del 2012.
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Deure de cessié de sol amb aprofitament en sol urbd no consolidat

1, Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol corresponent al 10% de
'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article 70.2.q, llevat dels suposits segiients:
a) En el cas de les drees residencials estratégiques, els propietaris han de cedir el sdl corresponent al percentatge que estableixi el
pla director, que pot ésser de fins al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.
b) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou poligon d’actuacié urbanistica
que tingui per objecte una actuacié aillada de dotacid a queé fa referéncia la disposicié addicional segona, el 10% de I'increment de
laprofitament urbanistic que comporti actuacié de dotacié respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en
'actuacid, llevat que la modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I'ambit de "actuacid, suposit
en el qual el percentatge esmentat és del 15% de 'increment de I'aprofitament urbanistic.
¢) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el sostre edificable d’un sector o d’un
poligon d’actuacié urbanfistica, els propietaris, a part de la cessié ordinaria que corresponia a I'ambit d’actuacié, han de cedir el
5ol corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.
2. L'administracié actuant ha de fixar 'emplagament del sol de cessid amb aprofitament urbanfstic en el procés de reparcel-lacid.
Per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de proteccié publica, es pot distribuir la
cessié de sol amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'émbit d’actuacié.
3. La cessié de sol a qué fa referéncia 'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del
poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la unica i indivisible o si
resulta materialment impossible individualitzar en una parcel:la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos
darrers suposits, la cessié pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor econom:c En tots e[s casos [ eqqu[gnt s"ha
de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol. F DILIGETEE . R
gomass ARtk LTHVISHIISY ¢
A R 78 NN L. . '
1.9. JUSTIFICACIO DEL CALCUL DE CESSIO PER A SISTEMES , Endala. Rl S g! WETART
; '

La present modificacié puntual del POUM de Cassa de la Selva, té per objectiu ubicar un establiment comerC|a| gran
on la seva Unica incompatibilitat recau sobre la consideracio quegen les zones E del POUM . de Cas_,ga de la, SeNa B
Unicament admet el comerg petit (que era el que permetia el PTSEC-2001-2004 en:eTmom'entk&eJ l’aprovacio del
POUM), mentre que la implantacid d’'un establiment de MERCADONA, segons el Decret Llei 1/2009 és considerat

com a un gran establiment comercial. B )

Es pot entendre per tant, que el que planteja aquesta Modificacid Puntual és un canvi de les condicions fisiques de
I'edificacié, sense augmentar |'edificabilitat ni modificar els usos que permet el POUM i el Decret Llei 1/2009.
L'adaptacié d’aquest punt concret dels usos del POUM s’interpretara com una transformacio global dels usos, i per
tant ens hem d’emmarcar al que determina I'article 100 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, revisat per la Llei de
modificacié del 15 de febrer del 2012, per calcular la reserva per a sistemes urbanistics.

Article 100
Moadificacid de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics

()

3. En sol urba, quan la modificacid del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit que comporta la
transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de
sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de
15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva
per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments ptiblics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.
Aquestes reserves s'apliqguen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que
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s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol us per rad de la destinacid de l'ambit gfé"@%@ég"mmm‘?ﬁw&nejament
anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. —

(...)
Quadre 6, Parametres de cessié de la Modificacié del POUM, segons 'article 100 del TRLUC
Ambit 4.773m?
Sostre 4.481m?
Zones verdes, espais lliures i equipaments 7,5m?s0l x cada 100m? de st 336,08m?

Tal i com determina aguest mateix article en el seu punt final especifica que computen les reserves que s’han
obtingut d’acord amb el planejament anterior, Com que 'origen dels sols que componen I'ambit es troba en
diferents ambits de planejament cal estudiar els sol qualificats amb la clau E7b i amb la clau E per separat, amb
I'objectiu d’avaluar les cessions que ambdos sols han realitzat amb anterioritat a aguesta modificacio.

Cadascuna d’aquestes claus ha de cedir:

Quadre 7. Cessid de la Modificacié del POUM, segons article 100 del TRLUC per zones.

Zones verdes, espais lliures i equipaments 7,5m?s0| X cada 100m? de st 336,08m?*
Clau E 2.047,55m** de st 153,57 m?
Clau E7b 2.433,45m** de st 182,51 m?

*El sostre corresponent a cada clau, s’obté d'aplicar I'edificabilitat de la modificacio (0,9388) sobre la superficie corresponent a cada clou.

1.9.1. Analisis dels sols que el planejament vigent qualifica amb la clau E7b

Segons explica la propia normativa del POUM, pel que fa al Poligon PAU7b Cementiri Vell, en el punt referent a les
condicions de gestid diu literalment que es defineix aquesta figura als efectes d’assegurar la finalitzacié i recepcié de
la urbanitzacié (urbanitzacié que ja s'ha recepciona’t per part de I'Ajuntament), i que les cessions de sistemes ja
s’han fet, tal i com es pot veure en la fitxa del PAU de la normativa del POUM. Aquests son uns sols que ja van cedir
sols per sistemes en el moment de redaccio del Pla parcial aprovat I'any 2004 i recollit com a un PAU pel POUM,
varen cedir un 10,01% de |'"ambit com a zona verda i 10,04% com a equipaments, més del que la Llei d'urbanisme
demana per al desenvolupament d’un pla parcial en el seu article 65, tal i com es demostra a continuacio:

Quadre 8. Parametres de cessio del PAU 7b, segons 'article 65 del TRLUC,

Ambit 23.414m2
Sostre 0,49m2s/s 11.506m?
Zones verdes i espais lliures (2) 10.0% 2,
20m?2sol x cada 100m? de st residencial 2,301,20m?
Equipamant (3) 5,0% 1.170,70m?2
20m?sdl x cada 100m? de st residencial 2.301,20m?

Ha continuacié es demostra que les cessions que el seu dia va fer el PAU 7b, sén superiors a les que marca l'article
100, i per tant computen als efectes de cessid: ; i

" DILIGENGIA S Agiasis planois | documants
I 2 y
v gdn uls apiovals pranil dreit
(] Iy 9 O
) 8 JUNY 2047 :

FCEERETAR)

- Cessions del PAU 7b, )
2.346m? (espais lliures) + 2.353m? (equipaments) = 4.699m2¥ En data.

‘
_ Sostre de I'ambit del PAU 7b sotmés a reordenacid a través d’aquesta Modificacio:

2.369,99m? (correspon al 20,59% del total del PAU) | P _ .‘ )
Y e P S v ansme —apesosssts

- Cessions d’espais lliures i equipaments del PAU 7b corresponents a I'ambit de la modificacid, és el resultat
d’aplicar el percentatge del 20,59% als 4.699m? de cessié total del sector: )
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2.346m? x 20,59% = 484,88m?

Total = 968,32m?

- Com es pot veure, aquest valor és sobradament superior als 182,51m? que segons l"article 100 del TRLUC

correspondrien a els sdls amb la qualificacié de E7b.

Cal considerar per tant, tal i com diu I'article 100, que computen les reserves que s'han obtingut amb el planejament
anterior, i per tant que els sols que el POUM qualifica amb la clau de E7b i que inclou dins del PAU 7b cementiri Vell,
estan exempts de cessié perqué computen les cessions que van fer a través d’aquesta figura de planejament.

1.9.2. Analisis dels sols gue el planejament vigent qualifica amb la clau E

Els sdls que el POUM qualifica amb la clau E provenen d’una antiga unitat d’actuacié anomenada UA4 Ferrocarril
Feve 2 que el POUM recull i converteix en sol urba consolidat i que al seu dia va fer les seves cessions.

| Quadre 9. Parametres de la unitat d’actuacié UA4 ferrocarril Feve 2

Ambit 13.679,46m?2
Sostre 0,96m2st/mZs| 13.154,00m?
\ Sols de cessio 982,62m2
| . Edificabilitat 0,075m?sol/m?st

Amb aquests valors obtenim que els sols qualificats amb la clau E inclosos dins de 'ambit d’aquesta modificacié han

cedit:
OILIGENSIA S Aqasts planols ) documeants
- Cessions de la UA4 = 982,62m?, el alenprovlé gt st
) & UMY 2012
- Sostre de la UA4 sotmes a reordenaci¢ a través d'aguesta Modlflcamé En daia Rk L SECRETAR!
2.111,54m? (correspon al 16% del total de la UA) , g

—

- Cessions d’espais lliures i equipaments de la UA4 corresponents a I ambit de la modlflcacié es ei resu!tat \

e AR b, =k \‘

d’aplicar el percentatge del 16% sobre els 982,62m? de cessié total del se‘ti‘t'or( 7

[

982,62m? x 16% = 157,22m?

_ Com es pot veure, aduest valor és superior als 153,57m? que segons |'article 100 del TRLUC correspondrien

a els sols amb la qualificacié de E.

w D'aquest analisi de les claus E i E7b incloses en aguesta modificacid, se’'n extreu que la present modificacié puntual
no ha de fer reserves de sol per a sistemes, degut a que ambdues claus varen fer les cessions en els seus
planejaments anteriors, i aquestes computen a tal efecte tal i com determina 'article 100 del TRLUC.

‘ 1.10. JUSTIFICACIO DE LA NO NECESSITAT DE REALITZAR L'ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

La present modificacié puntual del POUM de Cassa de la Selva, no incorpora I'estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada, perqué aixi ho determina el decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d'avaluacié de
la mobilitat generada. Aquest decret en el seu article 3 determina que només ha d’incorporar aquest document les
modificacions de planejament general que comportin una nova classificacié del sol. En el cas que ens ocupa els sols
que conformen la modificacié tenen la classificacié de sol urba abans i després de la tramitacié de la modificacio.
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Article 3 Cornwm Territorial d'Urbanisme

Ambit d’aplicacié de Girona

3.1 Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacid territorial i urbanistica segtients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sl urbé o urbanitzable.
¢) Planejament urbanfstic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

()

1.11. JUSTIFICACIO DE LA NO NECESSITAT DE REALITZAR L’ESTUDI D’AVALUACIO AMBIENTAL

Tal i com determina el reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, les modificacions dels plans urbanistics han
d’estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacid.

En relacid a I'estudi de I'avaluacié ambiental, el reglament especifica que s’han de sotmetre a informe ambiental
aquelles modificacions que tinguin alguna repercussié ambiental. Com que en el cas que ens ocupa, la modificacié
no planteja cap canvi en la classificacié del sol, ni augmenta I'edificabilitat maxima, ni transforma els usos globals de
I’ambit, no cal realitzar I'estudi d’avaluacié ambiental perqué s’entén que la present modificacié no altera les
condicions generals que el POUM establia per aguest ambit.

Article 118. Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

()

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i
abast de la modificacié. En tot cas, han d’incorporar 'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que
se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussic ambiental. També s’ha d’incorporar un estudi
d’avaluacid de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

També cal destacar, que el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme,
determina en la disposicié transitoria sisena que son objecte d’aaluacié ambiental les modificacions de planejament
general que alterin la classificacié o qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable, que no és el cas que ens ocupa.
— . ' i

Disposicié transitoria sisena ; ) &

- yrola b documents
! pILGENTIL. f Anvesla DA

sdn alg aprvelt g ;
Mentre no es transposi la Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu r del Consell, relat.'va a IalvgquTﬂ dels efectds de

trég‘;m’d avaliacié
ambiental aplicable a les figures de planejament urbanistic no resoltes def.'mt:vament en el moment de l'entrada en vigor-de. Ia
Llei 10/2004 és el seglent: 4 ~d )

1. S6n objecte d'avaluacié ambiental: —— R Y

Avaluacié ambiental dels plans urbanistics !

determinats plans i programes sobre el medi ambient, sens perjudici del que estab?e:xr la Ieg.lsfadd sé&bﬁbl, 4

,
|
‘
ot
|
~——
\

a) Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i llurs revisions. :
b) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié o quahﬂcoao urbanistica del, sol no urbamtzab.'e
si la classificacié o qualificacio urbanistica resultant comporta un canvi en els usos d'aquest sél.

c) El planejament urbanistic derivat per a la implantacié en sol no urbanitzable de construccions destinades a les activitats de
camping, aixi com el planejament urbanistic derivat que es formuli per a la implantacié en sl no urbanitzable d'equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, d'instal-lacions i obres necessaries per a lo prestacid de serveis técnics,
d'estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa vidaria.

d) Els plans parcials de delimitacid.
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e) Els instruments de planejament o llurs modificacions que estableixin el marc per a autoritzar projectes sotmesos a avaluacié
d'impacte ambiental d'acord amb el que estableix la legislacio sectorial.

Sota aquests supdsits queda degudament justificada la no necessitat de redaccié I'estudi d’avaluacié ambiental.

¥ Generalital de Catalunya
41118 Departament de Territori i Sostenibilitat
il i@ Direcclé General d'Ordenacld

de! Ternitori | Urbanlsme

Comisslé Termitorial d'Urbanisme

Je Girona

: 1

/ - i .

,  DILIGEMEIA F Aavests planols + documents °

" 80N als apiownin Paov sioraheenl

E - G Iy G049

L Endata. }. U .‘Ig‘”{‘. "’”Il“. A

_lr‘ ELUSEGRETAR)

! ‘\\\ e

g e . \

b - )
/ ! } /. :
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2. NORMATIVA

Generalitat de Catalunya

Dapartament de Termitori | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenaclé

CAPITOLI. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL del Territor! | Urtianisme

de Girong

Art.1  Objecte i ambit de la modificacié del POUM.

1. La present Modificacié del POUM de Cassa de la Selva té per objecte la transformacié i reordenacié dels sols
que conformen la illa situada entre els carrers de la Via, Infancia, Bugantd i Susvall. Sols que el POUM
qualificava de E i E7b, (habitatge unifamiliar en filera) i que la present modificacié proposa transformar en
sols amb la qualificacid K3, amb I'objectiu de poder implantar una activitat d’ds comercial gran. També és
objecte d’aquesta modificacié, suprimir el poligon d’actuacié PAU 7h, per incorporar els sols que el
conformen dins del sol urba consolidat.

2. Llasuperficie de I'ambit de la Modificacié del POUM ha estat mesurada segons informacio topografica oficial
(ICC) i sobre base 1:1.000, en 4.773,00m?. Els seus limits s'identifiquen als planols d’ordenacid.

Art.2 Marc legal.

1. la present Modificacid del PGM ha estat redactada d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya en
matéria urbanistica, en concret el Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s'aprova la Llei de
Modificacié del Text refds de la Llei d’urbanisme, el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

2. la Modificacié del POUM estd subjecte al decret Ilei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacio dels
equipaments comercials.

3. Les referéncies a les Normes Urbanistiques (NN.UU.) del POUM de Cassa de la Selva aprovat definitivament
en data de setembre de 2009.

4. Les determinacions de la normativa urbanistica del present document s’aplicaran en el seu ambit de forma
prevalent a qualsevol altra disposicié municipal que reguli I'is i ordenacié fisica del sector. Tanmateix, en
els aspectes no regulats expressament en aquesta Normativa seran d’aplicacié les determinacions de les
NN.UU del POUM, les Ordenances Municipals, aixi com la normativa sectorial vigent que li sigui d’aplicacid.

Art,3 Documentaci6 de la Modificacié del POUM f s e
! DILGERGIA femr SR QLGNS | documents
1. Memoria N e i " St
SON % 1 :
e & Uy 2017
2. Normes urbanistiques f En data. O JURE L i

; EL SECRETAR:
Annex I: Informe dels serveis técnics de ['Ajuntament de Cassa de la Selva per a la Comissié territorial
d’urbanisme de Girona. { P

' g ¥ P77 ot

¢ P AT T e ~—

¢ R g \ ~
; ~

Annex II: Fitxes del registre de la propietat ; 5 : J N
3. Agenda iavaluacid econdmica i financera, amb informe de Sostenibilitat ecldnqmlca i d’avaluacio ep\onom:Ca
de la rendibilitat de I'operacio. A
)
4. Pla d'etapes.

5. Planols de informacio i ordenacio.
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am Ak Comissié Territorial d'Urr't])ﬁanisme

de Girona

1, Lla vigéncia d’aquesta Modificacio del PGM s'inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord de la seva
aprovacié definitiva i de les seves normes urbanistiques, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio o revisio,

CAPITOL Il. REGIM DEL SOL

Art.5 Classificacio del sol.

1. Els sols de la present Modificacié de planejament, atenent a la naturalesa juridica de les determinacions
que estableix I'actual Llei d’'urbanisme i a la proposta de delimitacié de la Trama urbana Consolidada de
Cassa de la Selva, aprovat inicialment en sessié plenaria celebrada el dia 24 de Febrer de 2011 , es
classifiquen com a sol urba consolidat.

Art. 6 Qualificacié del sol.

1. La present Modificacié de planejament general qualifica els sols que la conformen de sol de zona amb la
qualificacio Ks, terciari.

Art.7 Zona d’alineacio continua a vial, clau K;.

1. Comprén arees de sol urba en la qual I'edificacié correspon al tipus d’ordenacié segons alineacié continua a
vial.

2. Lla regulacié de les condicions generals de la ordenacié de l'edificacié s'estableixen en les normes
urbanistiques del POUM de Cassa de la Selva. En el cas de contradiccions amb les presents normes,
aquestes Ultimes prevaldran per sobre de la normativa del POUM.

3. Llaregulacié de les condicions especifiques de la ordenacié queden determinades en aquestes normes.

4. Els usos comercials s’adequaran al Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments

comercials. iy
',- DILIGEN A | Aaiiants alfrals 1 dosuments .
y , ” st meepane i) el iced
CAPITOL Ill, CONDICIONS ESPECIFIQUES DE LAORDENACIO ;& i o010
y o - __FL SECRETAR
Art. 8 Condicions especifiques de la parcel-lacié ! ey
| , ST
1. Parcel-la minima: 4.773,00m? Y e T i A SR BB N

{
2. Front minim de parcel-la: Correspon al limit de la parcel:la amb el carrer i no sera inferior a 30m, -~
' : )
Art. 9  Condicions especifiques de 'edificacié

1. Alineacions: segons planol d’ordenacio

2. Edificabilitat maxima de parcel-la: 4.481 m?st.
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T o ; omissid Temitorigl d'Urbanisme
3. Ocupacio maxima: 70%, a excepcio de la planta soterrani que pod&c@ﬁéggeﬂ%‘}‘z :?elia parcella.

4. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 10,5m en el punt d'interseccio de la coberta amb el
pla de fagana. La coberta tindra un pendent maxim del 10%. Nombre maxim de plantes PB+1.

5. Profunditat edificable: Segons planal de regulacié de I'edificacio.
Art. 10 Condicions d'ts

1. Elsusos qaueden regulats de la seglient manera:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
S

Hab. Unifamiliar Incompatible anitari: Compatible
Hab. Plurifamiliar Incompatible Assistencial: Compatible
'amer; petit: Compatible Cultural/Religiés: Compatible
Comerg mitja: Compatible Recreatiu: Compatible
Comerg, gran: Compalible Reslauradio: Compalible
Oficines i serveis: Compatible Esportiu: Compatible
Hoteler: Compatible Administratiu: Compatible
Industrial: Incompatible Servels Técnics: Compatible
Estacio de servei: Compatible Aparcament: Compatible

CAPITOL IV. GESTIO DEL PLA

Art, 11 Gestio del Pla

Atés que no resulta necessari la delimitacié d’un poligon d'actuacié urbanistic, la garantia del compliment
dels compromisos urbanistics inherents a aquesta modificacid, s'establira per la corporacid local mitjangant
condicid de llicencia d'obres a atorgar per la construccio de I'edifici comercial. Es condiciona I'executivitat
de la futura llicéncia a la liguidacid dels compromisos.

capfToL v.

Es suprimeix la filxa PAU 78 Cementiri Vell del capitol segon del titol V Regulacié del sél urba de les normes
urbanistiques del POUM.

Expedient: 11/46240

Diligéncia: La Comissio d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 19 de juliol
2012 va adoptar el segtent acord;

-1 Aprovar definitivament la modificacié nam. 2 del Pla d'or_dena}cié urbanistica
municipal que consisteix en la qualificacié com a clau K de lilla situada entre els
carrers de la Via, Infancia i Susvall i la supressié del PAU Cementiri Cell 78,
promoguda i tramesa per 'Ajuntament de Cassa de la Selva amb la incorporacié
d'ofici d'un nou article que determini el segiient: "Es suprimeig( la fitxa PAU 7B
Ce 0e\ltiri Vell del capito! segon del titol V Regulacié del sol urba”.

Giron \;Dcds uliol-de-2012 v i mocr——
(v Berteralitat de Catalunya
partament de termiton 1 Sostenibilltat

2 Gomlsgio! ¢ Ordonacié

Ona

B T AN I=
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Annex,

ANNEX |: INFORME DELS SERVEIS TECNICS DE
L’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA A LA

COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE
GIRONA.

Generalital de Catalunya o -
Departament de Termitor i§ Sostenibilitat
i Direcclo General ' Ordenaclé

de'! Tarritor! | Urbanisme
Cumissit Temitorial d'Urbanisme

de Girons
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Generalitat de Calalunya
ﬂm Depanament de Temitori i Sostenibilitat
* Direcclo General d'Ordenacié
de! Territori | Urbanisme

Coumissié Territorial d'Urbanisme

I. MEMORIA deGiona___ R

1. Antecedents

Vist I'escrit de data 17 de novembre de 2011 i ndimero de registre d’'entrada: 4865, pel
la qual MERCADONA, S.A., GIRONA CASSA CENTRAL, S.L. i FINQUES
FONTAJAU, S.L., pel qual solliciten la modificacié puntual del POUM de Cassa de la
Selva que permeti en [illa situada entre els carrers de la Via, Infancia i Susvalls
lestabliment d'un centre comercial segons la proposta ue en el planol adjunten.

Atés alld disposat en I'article 8 apartat 7 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova
el Text refds de la Llei d’'Urbanisme.

Vist l'article 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme que regula la modificacié puntual del planejament,

Atés larticle Article 99 que disposa: “ Modificacié de les figures de planejament
urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de
I'ds residencial o de la intensitat de I'is industrial, o la transformacié dels usos. Gl

2. Les modificacions d'instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat
1 tenen els efectes | resten també subjectes a les particularitats seglients: a) Si les
determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigencia
inferior a cinc anys, requereixen [linforme favorable de Ia comissio territorial
d'urbanisme competent, préviament a la seva tramitacio. L'informe ha d'ésser demanat
per ladministracié competent per tramitar-lo i s'entén emeés en sentit favorable si
transcorren tres mesos des que es va sollicitar sense que s'hagi notificat. Els motius
que justifiquen la modificacié han de-estar convenientment explicitats en la sollicitud
d'informe i s'han de fonamentar en raons d'interés public degudament enumerades. |

objectivades.” _ N
DILIGENGIA/ Anvests planols | documents

¢
121 b o Dl XS L AR T8 T 2
G cip 3

; Lo MY 9049 |
f En dala 6 ) !"]’ { ”V :
\ =M., ! =

2. Justificacié de la proposta. ; FESECRETAR

ML

Vistes les raons d'interés public enumerades i objectivades seglents: ‘ s
0 e .‘//" r;_,_"_"; P pp— 7.. A :*.I\nfl-' !
1.- Els promotors Girona Cassa Central, S.L. i Finques Fontajau, S.L. 'esgrimeixen

raons d'impossibilitat d'execucié del planejament en relacié a les vivendes projectades -

degut a la situacié econdmica. e p—

2.~ Cal destacar que existeix, en el front del carrer de la Via, I'estructura d’'una obra de
27 habitatges inacabada | paralitzada de fa anys, la qual cosa fa que, tant des del punt
de vista de l'ornament, la salubritat, com de la seguretat, s’hagi de donar una solucié
urbanistica a la problematica que ofereix aquesta estructura, que té un gran impacte
visual i que es va deteriorant progressivament.

3.-A banda de les anteriors raons objectives i dlinterés public que justifi/gueg:ll‘
tramitacié de la sol-licitud d'informe favorable a la Comisslé Territorial d'Urb ’@s"ﬁwé“ g
Girona per a la Modificacié Puntual del POUM de Cassa de la Selva que F§'Progopa
la naturalesa de la modificacio puntual proposada comporta una transfor &cid d'l
que donara viabilitat a la implantacié d’'un centre comercial a [I'entit fgmer 2




! ‘))( i }-

Generalital de Catalunya
Depantament de Temitori | Sostenibilitat

MERCADONA, S.A,, situat a la zona sud del poblm oG 1165, BiSkaptitriénts

d'aquestes caracteristiques i que vindra a completar F'oferta qgrgmadﬂdeimunmimime

L'illa, objecte d’aquesta sol-licitud d'informe a la Comissié Territorial de Girona de
modificacié puntual, esta inclosa dins la Trama Urbana Consolidada de Cassa de la
Selva.

4.- Reduccid de la mobilitat interurbana. Cal constatar que la implantacié d’un centre
comercial d'aquestes caracterfstigues contribuira a la reduccid de la mobilitat
interurbana | impulsara P'activitat comercial al mateix municipi, generant un nou pol
d'atracci6 pels cassanencs, evitant desplagaments fora del municipi.

5.- Foment de I'ocupacio6 local, En el context actual del sector productiu cassanenc, la
materialitzacié de la proposta comportara la creacié de nous llocs de treball tant de
manera directa com de manera indirecta

Ates també que s’ha desenvolupat totalment el PAU Cementiri Vell 7B del POUM de
Cassa de la Selva, amb la recepcié total de les obres d’urbanitzacié per part de
lAjuntament amb data 23 de maig de 2008, és adient incloure en la mateixa
modificacié puntual sollicitada pels interessats la supressid de Iambit esmentat
passant a ser sol urba consolidat, d’acord amb Farticle 26 b) del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llel d'urbanisme.

Es per aixd que es creu convenient la tramitacié de la Modificacié Puntual ntimero 2
del POUM de Cassa de la Selva consistent en la qualificacié com a CLAU K , usos
terclaris, de lilla situada entre els carrers de la Via, Infancia i Susvalls i supressié del
Poligon d'Actuacié Urbanistica Cementiri Vell 7B del POUM de Cassa de la Selva.
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Cassa de la Selva, 21 de novembre de 2011
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U Endata. \CORETAR:

Signat,

Jordi Fabrellas Suria
Arquitecte munidipal
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SISTEMES
[ | 1. sistema viariurba
1A. sistema d'aparcaments
[ﬂ] 1T. sislema viari territorial
2. places, parcs i jardins
2H. sistema hidrologic
|1 3. sistema d'equipaments
[ 4. sistema de serveis urbans

a / Edilicis del Catéleg del Patrimoni

| ZONES
A. cascantic
A1. proteccié integral de l'edificacly
[ | A2 conservaci de fagana
[ A3. conjunts homegenis
Ad. conservacio d'espais lliures
| B. conjunts urbanistics
C. illes amb pati
C1. conj. volumetria homogénia
C2. edificacions singulars
C3. suburbana aillada
C4. condicions especifiques
[# D. illes compactes
|| E. agrup. residencials en filera
I F. agrup. industrials mitgeres
G. agrupacions d'0is mixte
H. residencial unifamiliar aillada
[%] I res. plurifamiliar en bloc aillat
J. industrial aillada
I | k. usos terciaris

AJUNTAMENT
ot
CASSA DE LA SELVA

a-mad

JORDI FADRELLAS 1 SURIA
Arquitects mun'cpal

TECNICS MUNICIPALS.

Teléfon: 072 &

Serveis Técnics Municipals

Adrecar Ramb'a Onze de Selgmbro, 107 - 17244 - Cassd da 12 Seiva
4370 - Fax: 972464371

1,

MEMORIA TECNICA PER SOLLICITAR INFORME A LA CTU. DE
GIRONA PER A LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 2 DEL POUM DE
CASSA DE LA SELVA CONSISTENT EN LA QUALIFICACIO COM A

CLAU K USOS TERCIARIS DE LILLA w ELS

CARRERS DE LA VIA, INFANCIA | SUSV) i
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| . B. conjunts urbanistics
C. illes amb pati

C1. conj. volumetria homogénia
C2. edificacions singulars
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C4. condicions especifiques
. illes compactes
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. agrupacions d'lis mixte
. residencial unifamiliar aillada
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oc Serveis Téenics Municipals
CASSA DE LA SELVA
Adcogar Rambla do Salembeo, 107 - 17241 - Cassi do [» Sotva
Tel ; 972464370 - Fox 072 464371
-mal aunlamanfiDcasss cat

JORDI FADRELLAS | SUI
Arquitecto nunlcipal

'MEMORIA TECNICA PER SOL.LICITAR INFORME A LA C.TA. DE

GIRONA PER A LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM, 2 D!
CASSA DE LA SELVA CONSISTENT EN LA QUALIFIGA
CLAU K USOS TERCIARIS DE LILLA SIT
CARRERS DE LA VIA, INFANCIA | SUSV,

\T&-‘s'—

PLANOL, .;.\.}
PROPOSTA DE MODI \ L
NUM. 2 DEL POUM R
DATA: =2 02

it



a(C
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 2, DE CASSA DE LA SELVA EN L’ILLA ‘1’1
COMPRESA PELS CARRERS DE LA VIA, BUGATO, INFANCIA | SUSVALLS | SUPRESSIO DEL

PAU 7b CEMENTIRI VELL,
Annex.

ANNEX Il: FITXES DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT

Generalital de Catalunya -
1 Depanament de Teritori | Sostenibilitat
. Direccté General d'Ordenacléd

de! Territori | Urbanisme

Cornissio Territorial d'Urbanisme
de Girona
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R11T8 Generalit

"Hl De al de Calalunya .
| § Yepartamen - )
. Direceio Go' de Tenmitori j Sostenibilitag

neral o'
del Torritory | U:;a(:;gﬁ,'g"“"’

188 torint o'
de Gire rj?a Territorial d Urbanisme

Informacion Registral expedida por

IGNACIO GONZALEZ HERNANDEZ

I

AQEODSSECBEFF455A85314E375804C30-

Registrador de la Propiedad de GIRONA 3

Riu Freser, 80 - GIRONA
tifno: 0034 972 200854

il

A

correspondiente a la solicitud formulada por
MERCADONA SA.

con DNI/CIF: A46103834

Interés legitimo alegado:

Investigacion para contratacién o interposicion de acciones

citando el identificador de la solicitud.

f 1
: > o i Sle {
l[. DILIGENCIA / Aquesls planols | documents ;
r

* sén sls aprovats provistonalment 21
f 28 00 L. .
e o " ELSECRETAR!
| H

*‘ . -\‘.-\ S il
Identificador de la solieitud: P25HH36P ™ )

’/ oy /.
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con eéa finformacién.’ .*

Esta huella digital -cedigo de barras- asegura la integridad de esta informacién
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

<

http://www.registradores.org
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\ Reglstradores de Espaita

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N°3

Solicitante:

FINCA DE CASSA DE LA SELVA N°: 8909

IDUFIR: 17011000272175

DESCRIPCION DE LA FINCA

Informacion Registral

Generalﬂal de Catalunya
Depanamem de Territori | Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenaclé

del Territor! | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme

de Girona

URBANA.- PARCELA sefialada con los niimeros UNO y CUATRO en el plano de adjudicacién de las
parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion de la UNITAT D'ACTUACIO IV, FEVE-, del término
municipal de CASSA DE LA SELVA, de superficie DOS MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS,
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: al Norte, con limite de la actuacion y mediante ésta con
suelo urbanizable; al Este y Sur, con vial de la actuacién; y al Oeste, con vial de la actuacién y mediante

éste, limite de la actuacion.

TITULARIDADES

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,
citando el identificador de la solicitud.

FINQUES FONTAJAU 8.L., , con C.I.F. nimero B17424011

Participacién: 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de agrupacion.

Formalizada en escritura pablica con fecha 27/04/06, autorizada en GIRONA, por DON FRANCISCO
VIVAS ARJONA, n° de protocolo 1.840.

OValS DEovISiLn

Inscripcién: 12 Tomo: 2.823 Libro: 209 Folio: 86 Fecha: 20/06/2006 {11055 00 A
T sénels IV
—
L Endala.
f
f

CARGAS PROCEDENCIA

{

¢

b .,,__,,v.

rE

! Havasta plinols | documents

Auannen
yips! _“lu.. n"”lr

lfo[

e e,

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. Le corresponde una cuota de participacién-er en el saldo de Ia 2N

liquidacion definitiva del 23,17810 por ciento de los gastos de urbanizacién, qued

fd

pago del saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de 69. 050 0 e

la inscripcion 12,

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por AGRUPACION)

‘afectada en el \ e

SRETARY

)
os. resultante‘de f

)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 20/06/2006, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seg(n nota al margen de la
inscripcion 6. ACTUALMENTE CADUCADA

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 7472, Inscripcion: 6. Tomo: 2785. Libro: 195.

Folio: 92. Fecha: 20/06/2006.

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. Le corresponde una cuota de participacién en el saldo de la
liquidacion definitiva del 13,93506 por ciento de los gastos de urbanizacion, quedando afectada en el
pago del saldo de la cuenta de liquidacién provisional por un importe de 34.034,86 euros, resultante de

la inscripcion 12,

http://www registradores. org

Pagina 2

!



|

Il

|

|

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,
citando el identificador de la solicitud.

Informacion Registral

CARGAS PROPIAS

Generalitat de Catalunya
Dapartament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenaclé

del Territori | Urbanisme
Comissié Temitorial d'Urbanisme

- AFECCION.. de Girona

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 20/06/2006, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 1. ACTUALMENTE CADUCADA

Segtin nota al margen de la inscripcion 12 de fecha 20/06/06.

Una HIPOTECA a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE SABADELL, actualmente CAIXA D'ESTALVIS UNIO
DE CAIXES DE MANLLEU, SABADELL | TERRASSA, para responder de a) del pago del saldo definitivo
resultante de la liquidacién de la cuenta de crédito previsto en la letra C) de la clausula Primera-bis,
hasta un maximo de SEIS MILLONES DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS
EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS que se compone de SEIS MILLONES MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y CINCO EUROS por principal, y de un maximo de DOSCIENTOS VEINTICINO MIL SESENTAY
UN EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la
cuenta y adeudar en ella la partida de intereses que no hayan sido satisfechos al momento de dicho
cierre y liquidacién de la cuenta; b) de la cantidad maxima de NOVECIENTOS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS por intereses de demora devengados a
partir del cierre de la cuenta; y ¢) de la suma de TRESCIENTOS VEINTITRES MIL CIENTO OCHENTA'Y
UN EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS para costas y gastos; con un plazo que finaliza el dia
27/04/2039. TASADA para subasta en 7.502.044 euros. Formalizada en escritura autorizada por el Notario
de Girona, Don Vivas Arjona, Francisco, el dia 27/04/2006, nimero 1841 de protocolo. Constituida en la
inscripcion 2° de fecha 20/07/2006.

Inscripcion 22, del tomo 2.823, libro 209, folio 86 con fecha 20/07/2006. Formalizada en escritura con
fecha 27/04/06, autorizada en GIRONA, por DON FRANCISCO VIVAS ARJONA, n° de protocolo 1.841,

NOVADA EN PARTE en cuanto al plazo de duracién del crédito que se amplia hasta el 27 de abril de
2041, siendo la primera cuota el 27 de mayo de 2011; en cuanto al interés inicial pasa a ser del cinco
coma cincuenta por ciento, en virtud de escritura autorizada el tres de julio de dos mil nueve por el
Notario de Girona don Joan Berna Xirgo, niimero 2038 de protocolo, que causo la inscripcién 3* de
fecha 19 de agosto de 2009.

NOVADA NUEVAMENTE en parte, En cuanto a la primera disposicién del crédito se mantiene el plazo
total hasta el 27 de abril de 2041, y se introduce una nueva fase de carencia de amortizacién hasta el 27
de marzo de 2014, siendo el pago de la primera cuota mixta el 27 de mayo de 2014. El tipo de interés
para la primera disposicion y hasta el 27 de marzo de 2012 sera el TRES COMA CINCUENTA POR
CIENTO. El tipo de interés para la segunda y sucesivas disposiciones y hasta el dia 27 de abril de 2011
el tipo de interés sera del CINCO COMA CUATROCIENTOS CATORCE POR CIENTO. El tipo méximo no
podra superar el DOCE POR CIENTO NOMINAL ANUAL, y el tipo de interés de demora sera del
dieciocho coma setenta y cinco por ciento; en virtud de escritura autorizada por el Notario de Girona,
don Joan Berna Xirgo, el veintinueve de marzo de dos mil once, nimero 526 de protocolo, que causé la
inscripcién 42 de fecha 10 de mayo de 2011. :

i

{

Cambiada su denominacion segtn la citada inscripcion 42, ! DILIGENGIA s1s planols 1 documents
" s0n als aprovats provisionalinenl
¢ 78 m 0y 20
i £n data, ot "“
]': EL QL'(‘FH"TM\

- AFECCION.. f

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contﬁ,dqs_desda.al dia ZOIMIZOQG,,aLpago dg,
las hqu:dacmnes del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin nota aI margen dela
inscripcion 2°. ACTUALMENTE CADUCADA

Segln nota al margen de la inscripcion 2° de fecha 20/07/06.

http://www.registradores.org
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Informacion Registral

\ Registradores de Esparia

- AFECCION..

1al
Los derechos objeto de la inscripcién quedan afectos pé@@?g}] de §o. gﬂ; liguithagisitol

complementana que, en su caso, proceda a practicar por e nayawm;maw pagado por

toliquid nn | margen de la Insc/Angti I défadh 09
autoliquidacioén cero euros.Segtin nota al marg %%m'&m T Orsaisme

Je Girona

- AFECCION..
Los derechos objeto de la inscripcion 4* quedan afectos por cinco afios al pago de la liquidacion

complementaria que, en su caso, proceda practicar por el impuesto de TP y AJD; se han pagado por
autoliquidacion 0 euros.

Segln nota al margen de la Insc/Anot: 42 de fecha 10/05/11.

I

!
=
—— | . . . .
= Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
2 ) ‘
=232 DG documents ;
g NO hay documentos pendientes de despacho " ks epals B Al
60 Aty G vhefrain QTERER e - q
1

=

™ 7
L | LR BV [ B = BN
[ ~=
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dla de SEIS DE OCTUBRE DEL ANO P
DOS MIL ONCE, antes de la apertura del diario. §

| T — -—/ - -I-"'d""‘] i
/ ,

¢

iy 'm/ |
GECHETARY v

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2, Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro

(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulita individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

citando el identificador de la solicitud.

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacién,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegic de Registraderes,

a, Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud, los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros
de este Registro y a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada, que podran ejercitar dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

*[PIE_PAGINAJ*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CASSA DE NUM: 8909
Pag: *[IPIE_PAGINAJ*

http://www.registradores.org
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w7179 Generalitat de Calalunya o
qﬂl Departament de Teritori i Sostenibilitat
b 4 Direcclé General d'Ordenaclé

del Tarritorl | Urbanlsme
Comissié Teritorial d'Urbanisme
de Girona

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad
o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

I

ADEOOSSECEBFF455AB85314E375B04C30-

3.- Esta informaciéon registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

I

ﬂﬂH

citando el identificador de la solicitud.

i
,  DILSGEMDE * fpueats cdannls 1 documents

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

§0N el apravals paavisonamang
i A\
— . ¥ AR | LV ‘ i
. Endaa. .. 72 8 UINY 2012 ‘
: :CRETAR)
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Generalital de Catalunya )
Deparnament de Temiton | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacléd

de! Territor! | Urbanisme

Comissié Temitorial d'Urbanisme

de Girene

Informacion Registral expedida por

IGNACIO GONZALEZ HERNANDEZ

l

= Registrador de la Propiedad de GIRONA 3
gg Riu Freser, 80 - GIRONA

= tlfno: 0034 972 200854

=

=}

correspondiente a la solicitud formulada por
MERCADONA SA.

con DNI/CIF: A46103834

Interés legitimo alegado:

Investigacion para contratacion o interposicion de acciones

o
=
=1
]
=]
w
o
13
o
=
o
o
(3
£
=
[}
2
o
[°)
el
g
C

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacién,

w
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w
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w
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o
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g
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o
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o

DILIGENALL ¥ fueits pinols) documems
, 78 WY 2012
{ En dala, i‘lh;):_LGi"IZ:T'\t"J
S, s, 1 TR P
Identificador de la solicitud: P241.?.Q45N o W P
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta ihfm‘m.\acién: :) e

TS i
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ﬂm rC}%:;nnerrlalilar de Calalunya =
; panaiment de Territorii S il
Direccié General d'Ordenggltgmb'mat
ger Terrori | Urbanlsme
M Territorial o’ i
P —— o G?g;ﬁa erritorial d'Urbanisme

Solicitante:
FINCA DE CASSA DE LA SELVA N°: 9062
IDUFIR: 17011000273707
DESCRIPCION DE LA FINCA

&
g URBANA: PARCEL-LA NUMERO 57: Solar situat en el terme municipal de Cassa de la Selva, en el Pla
Parcial Urbanistic Cementiri Vell Sector 7 Subsector B. Superficie: 120,30 m2. LLINDARS: NORD, Vial;
=g SUD, Finques de la unitat d'actuacié IV FEBE II; EST, Vial; OEST, Parcel-la numero 56, EDIFICABILITAT:
—— % 171,27 m2 sostre, QUALIFICACIO URBANISTICA: Habitatge unifamiliar entre mitgeres.
= g REFERENCIA CATASTRAL:
=i

TITULARIDADES

|

GIRONA-CASSA CENTRAL S.L,, , con C.I.F. niimero B17693409

Participacién: 100,000000% (100/100) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica.

Formalizada en mandamiento administrativo con fecha 12/06/06, autorizada en CASSA DE LA SELVA,
AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA, n° de protocolo 2.006.000.000.

Inscripcion: 17 Tomo: 2.842 Libro: 214 Folio: 206 Fecha: 10/01/2007

Y de CERTIFICACION administrativa expedida el dia 31 de octubre de 2006 por el secretario accidental
del Ayuntamiento de Cassa de la Selva, con el visto bueno del sefior Alcalde. B o

AR e ete allveate v doet 5
DILIGENCA Faeneste nlfinols vde uments ;

CARGAS PROCEDENCIA o et
7 8. Ny 2042...

,,,,,,

/

citando el identfficador de la salicitud.

En dala,

N

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago delas
liguidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin nota al {n_arger[,gg |- _':;‘,,.,,.,, L
inscripcién 10°, ACTUALMENTE CADUCADA. ot S -t ] " )
D . i ) ¥
Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Inscripcion: 10. Tonﬁ): 12’576. Libro: 138. /-

Folio: 16. Fecha: 04/03/2002. Aol

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

=]
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 27/09/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seglin nota al margen de la
inscripcion 11, ACTUALMENTE CADUCADA.
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Esta huella digital -cddigo de barras- asegura la integridad de esta informacién,
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\ Registradores de Esparia

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Inscripcion: 11. T : ibro:.d3 8

Folio: 16. Fecha: 27/09/2002. e eneraitat de Calalunya il
{ Departament de Territori | Sostenibilitat

‘ Direcclé General d’Ordenaclé
. dal Territori | Urbanisme
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) Comissié Teritorial d'Urbanisme

de Girona .
Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desdeeraia 2370472004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segiin nota al margen de la
inscripcion 12°, ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Inscripcion: 12. Tomo: 2576. Libro: 138,
Folio: 17. Fecha: 23/04/2004,

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segiin nota al margen de la
inscripcion 62. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 1163. Inscripcion: 6. Tomo: 2559. Libro: 133.
Folio: 191. Fecha: 04/03/2002.
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 07/02/2005, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtn nota al margen de la
inscripcion 7. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 1163. Inscripcion: 7. Tomo: 2559, Libro: 133.
Folio: 191. Fecha: 07/02/2005.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 21/04/2004. , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seglin nota al margen de
la inscripcién 121.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Cantidad afecta: 523,6 euros. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 8031, Inscripcion: 1, Tomo: 2742, Libro: 183.
Folio: 85. Fecha: 21/04/2004.
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segiin nota al margen de la
inscripcion 2. ACTUALMENTE CADUCADA,
Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 3898. Inscripcion: 2. Tomo: 2688. Libro: 167.
Folio: 104. Fecha: 04/03/2002.
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21/04/2004, al pago de

las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 4°. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 3898. lpscripcidn!' 4. Tomo: 2688. L(i:l.ﬁro:'n16.7. . 1
Folio: 104. Fecha: 21/04/2004, ! e cmcelekdopuments !
! DILIGENCIA f Aquests planolseCUMET®
; é | ks giovsionatioent . ~
1 sON Sla dyifdats P ‘
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) : o T o
g, L 7/ €L SECRETARI Y |
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Informacion Registral

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran glrarse segun nota al margen de la
inscripciéon 12. ACTUALMENTE CADUCADA.,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 8029. Inscripcion: 1. Tomo: 2742, Libro: 183.
Folio: 81. Fecha: 21/04/2004.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 aiios contados desde el dia 21/04/2004. , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin nota al margen de
la inscripcién 121.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N% 4522, Inscripcion: 4. Tomo: 2628, Libro: 151.
Folio: 190. Fecha: 21/04/2004.

finalitat de garantir crédits per finangar les despeses d'urbanitzacié del sector i li correspon una QUOTA
DE PARTICIPACIO en el saldo de la liquidacio definitiva del 1,47044 per cent del cost d'urbanitzacié,
resultant de la inscripcié 1a.

= Generalital de Catalunya e
———3 CARGAS PROPIAS Departament de Tem'toxi i Sosienibilitat
—;Ei Direccld General d'Qrdenaclé
§§ del Territorl | Urbanisme
=== Comissi6 Teritorial d'Urbanisme

§ - AFECCION. 2 Shae.
EEg Aquesta finca queda AFECTADA en el pagament del saldo del compte de liquidacié provisional per un
=— g import de 19.995,95 euros, I'afeccié de la qual tindra el caracter de posposable a la hipoteca o
—— g hipoteques que hagin de constituir-se al llarg de la vigéncia de I'afeccié de qualsevol que sigui I'import
= § de la garantia i la seva durada, sempre que I'esmentada hipoteca o hipoteques es constitueixin amb la

Segun nota al margen de la inscripcién 12 de fecha 10/01/07.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 10/01/2007 , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de
la inscripcién: 12,

Seguin nota al margen de la inscripcién 12 de fecha 10/01/07.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

DILIGENCEA L Ao
son als aprovals provisiona drrent 'g
; PN l"“‘.'/f.u J
f - ‘ R = CHRETARS

NO hay documentos pendientes de despacho

citando el identificador de la solicitud.

b
.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al d|a de UNO DE OCTUBRE DEL A 0 :
DOS MIL ONCE, antes de la apertura del diario. § . ‘ B

T e alis=

)

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10!19@3‘,”66 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
gravamen de los hienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro

http://www.registradores.org
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Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

citando el identificador de la solicitud.

13ABET ABSFIFDT 36489

Informacion Registral

\ Reglstradores de Espaita

(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4, Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud, los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros
de este Registro y a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada, que podran ejercitar dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Generalital de Catalunya

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CASSA DE NUM: 9062
Departament de Temitori | Sostenibilitat
Direcclé General d’'Ordenaclé

Pag: *[/PIE_PAGINA]*
{]ﬂ[}-
dei Territori | Urbanisme

ADVERTENCIAS Comissi6 Territorial d'Urbanisme
de Girona

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad
o gravamen de los hienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o hases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.
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DILIGENCIA/ Aque ;

sts planols 1 documents
s0n als aproy

ais provisionalment
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En data, 72 81Ny 2017..
ELSECRETAR;
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: Generalital de Catalunya
;mE Departament de Territori | Sostenibilitat
P Direcclo General d'Ordenaclé

de! Territorl | Urbanisme

Comissi6 Territorial d'Urbanisme

de Girona

Informacion Registral expedida por

IGNACIO GONZALEZ HERNANDEZ

|

|

Registrador de la Propiedad de GIRONA 3

Riu Freser, 80 - GIRONA
tifno: 0034 972 200854

|

|

[

T1A10FDDFC3E2EF 07 TF 344399E4CB0ACD

Ml

correspondiente a la solicitud formulada por
MERCADONA SA.

con DNI/CIF: A46103834

Interés legitimo alegado:

Investigacion para contratacion o interposicion de acciones

DILIGENGIA ! Anuests pldnols » documents

son als apiovals provisionaiment

N

e T ol A

Esta huella digital -codigoe de barras- asegura |a integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,
citando el identificader de la solicitud

Endata. . . 2.8 JINT 201
EL SECRETAR! :
Identificador de la solicitud: P;gagmsu . o Y

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion., :

L4
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Informacion Registral

Reglstradores de Espaia

Generalitat de Catalunya
l Departament de Termitori i Sostenibilitat
Direccid General d'Ordenacléd

I Ti i
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 3 ool il o O

de Girona

Solicitante:
FINCA DE CASSA DE LA SELVA N°: 9063
IDUFIR: 17011000273714
DESCRIPCION DE LA FINCA

il

71A10FDDFC3E2EFO77F344389E4CBDACD

AN

URBANA: PARCEL-LA NUMERO 58: Solar situat en el terme municipal de Cassa de la Selva, en el Pla
Parcial Urbanistic Cementiri Vell Sector 7 Subsector B. Superficie: 141,63 m2. LLINDARS: NORD,
Parcelles niimero 46, 47 i 48; SUD, Parcel'la namero 59; EST, Parcel: Ia namero 49; OEST, Vial.
EDIFICABILITAT: 171,27 m2 sostre QUALIFICACIO URBANISTICA: Habitatge unifamiliar entre mitgeres.

REFERENCIA CATASTRAL:

TITULARIDADES

GIRONA-CASSA CENTRAL S.L., , con C.LF. nimero B17693409

Participacion: 100,000000% (100/100) del pleno dominio por titulo de compensacion urbanistica.

Formalizada en mandamiento administrativo con fecha 12/06/06, autorizada en CASSA DE LA SELVA,
AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA, n° de protocolo 2.006.000.000.

Inscripcién: 12 Tomo: 2.842 Libro: 214 Folio: 209 Fecha: 10/01/2007

Y de CERTIFICACION administrativa expedida el dia 31 de octubre de 2006 por el secretario accidental - -

del Ayuntamiento de Cassa de la Selva, con el visto bueno del sefior Alcalde.
DILIGENCIA £ famests nihaals 1+ docurnents
son els anmovais 2w uhat -
SON SR N 2012

Endata,

CARGAS PROCEDENCIA (

citando el identificador de la solicitud.

£L SECRETAR
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde eI dramsmoz, al.pago. delas- P
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segun nota al margen dela \
inscripcién 10°. ACTUALMENTE CADUCADA. A e \ S
Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Inscripcion: 10 Tomo: 2576. Libro 138 )

Folio: 16. Fecha: 04/03/2002, ) S

que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,

<

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 27/09/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin nota al margen de la
inscripcién 117, ACTUALMENTE CADUCADA.

http://www registradores.org
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Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
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71A10FDDFC3E2EF 07 7F 344399E4CBDICD

Informacion Registral

-

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Ins¢FIRGIoN 415 Toma; ibro: 138,
Folio: 16. Fecha: 27/09/2002. - }Deparmnvsm de Territori i Sostenibilitat

Direcclé General d'Ordenacld
de! Tarritor I}eranllsrlr;lje )
- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) e e

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 23/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 122, ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N 956. Inscripcion: 12. Tomo: 2576. Libro: 138.
Folio: 17. Fecha: 23/04/2004,

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 6°. ACTUALMENTE CADUCADA.,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 1163. Inscripcion: 6. Tomo: 2559. Libro: 133.
Folio: 191. Fecha: 04/03/2002.

- AFECCION.. (Carga de PROGEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 07/02/2005, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segun nota al margen de la
inscripciéon 72. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 1163. Inscripcion: 7. Tomo: 2559, Libro: 133.
Folio: 191, Fecha: 07/02/2005.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 21/04/2004. , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de
la inscripcién 121.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Cantidad afecta: 523,6 euros. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 8031. Inscripcion: 1. Tomo: 2742. Libro: 183.
Folio: 85. Fecha: 21/04/2004.

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 22, ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 3898. Inscripcion: 2. Tomo: 2688. Libro: 167.
Folio: 104. Fecha: 04/03/2002.

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENGIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcién 42, ACTUALMENTE CADUCADA.,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 3898, Inscripcion: 4, Tomo: 2688, Libro: 167.

Folio: 104. Fecha: 21/04/2004.
DILAGER A " e U arnis 1 dacuments

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) ' =
( 4 TH

{1
.‘." AL

: B L SECRE IM\"' h
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Informacion Registral

\ Reglstradores de Esparia

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segn nota al margen de la
inscripcion 12. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 8029. Inscripcion: 1. Tomo: 2742, Libro: 183.
Folio: 81. Fecha: 21/04/2004.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 21/04/2004. , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segln nota al margen de
la inscripcion 171.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 4522. Inscripcioni H N '%mmﬂw-.z,
Folio: 190, Fecha: 21/04/2004. ( Depanament de Te.nm):i i Sostenibilitat

Direcclt¢ General d'Ordenaciéd
CARGAS PROPIAS del 'Ifer_rnorl | Urbanisme

Comr_sslo Territonial 4'Urbanisme
de Girona

s
et

- AFECCION..

Aquesta finca queda AFECTADA en el pagament del saldo del compte de liquidacié provisional per un
import de 19.995,95 euros, I'afeccié de la qual tindra el caracter de posposable a la hipoteca o
hipoteques que hagin de constituir-se al llarg de la vigéncia de I'afeccié de qualsevol que sigui lI'import
de la garantia i la seva durada, sempre que I'esmentada hipoteca o hipoteques es constitueixin amb la
finalitat de garantir crédits per finangar les despeses d'urbanitzacié del sector i li correspon una QUOTA
DE PARTICIPACIO en el saldo de la liquidacié definitiva del 1,47044 per cent del cost d'urbanitzacio,
resultant de la inscripcio 1a.

Segun nota al margen de la inscripcion 1? de fecha 10/01/07.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 10/01/2007 , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtn nota al margen de
la inscripcién: 12,

Segun nota al margen de la inscripcién 12 de fecha 10/01/07.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
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‘ DILIGERM A T Sraasts planols 1 documents :

NO hay documentos pendientes de despacho T adn slsdin s G :""‘”}“"":'111 9 §
oo I l

/0 JUng LUl s J

£n data. : L SEGRETARI

t
i.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refierep al dia de UNO DE OCTUBRE DEL ANO i
DOS MIL ONCE, antes de la apertura del diario. i e

—— W S St 3R S AR
L P A <4

Esta huella digital -codigo de barras- asegura |a integridad de esta informacion,
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---------------- ADVERTENGIAS --sesrmsesemseneas / {/ s DL

-3

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 1__0/19'9"8, de 17 de ,diciembre,-"’se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades exprésadas-en tinidad de cuenta Pesetas a que

se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro
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Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la Integridad de esta informacion,
citando el identificador de la solicitud.
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Informacion Registral

\ Reglstradores de Esparia

(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud, los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros
de este Registro y a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador,

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada, que podran ejercitar dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CASSA DE NUM: 9063
Pag: *[/PIE_PAGINA]J*

r Generalitat de Catalunya

{ Departament de Tenitori i Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenaclé

del Tarrttori | Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad
o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.
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Informacion Registral expedida por

IGNACIO GONZALEZ HERNANDEZ

Registrador de la Propiedad de GIRONA 3
Riu Freser, 80 - GIRONA mcenaralilai de Catalunya

giepaﬂlaéné:t de Tem":l)ori i Sostenibilitat
recc naral d'Ordenaclé
tifno: 0034 972 200854 del Territori | Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme

de Girona

DEFB15720578F084DDEEB3B42CIE0830K

correspondiente a la solicitud formulada por
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Interés legitimo alegado:  * .—— — /r g T

Investigacién para contratacion o interposicion de acciones
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Identificador de la solicitud: P24CQ46P

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GIRONA N° 3

Solicitante: =
Generalitat de Catalunya
HlE Depariament de Territori i Sostenibilitat
Direcclé Generat d'Ordenacléd
del Territori | Urbanisme

IDUFIR: 17011000273721 Comissit Territorial d'Urbamisme
de Girona

FINCA DE CASSA DE LA SELVA N°: 9064

DESCRIPCION DE LA FINCA

==&
===§ URBANA: PARCEL-LA NUMERO 59: Solar situat en el terme municipal de Cassa de la Selva, en el Pla
=—3 Parcial Urbanistic Cementiri Vell Sector 7 Subsector B. Superficie: 246,02 m2. LLINDARS: NORD,
= g Parcel'la niimero 58; SUD, Finques de la unitat d'actuacié IV FEBE II; EST, Parcel-la nimero 49; OEST,
=—¢2 Vial. EDIFICABILITAT: 171,27 m2 sostre. QUALIFICACIO URBANISTICA: Habitatge unifamiliar entre
Eg mitgeres.
Eﬁﬁ REFERENCIA CATASTRAL: ¢ R = RN e s .y
=14 , DILIGENSIA L Yeests nlanals | documents
TITULARIDADES Toosan s et arovisionilinent
v 4 ¥
v Endm, 78, 'U ' fui) }
GIRONA-CASSA CENTRAL S.L., , con C.LF. niimero B17693409 : FL SECRETA L\, !

Participacion: 100,000000% (100/100) del pleno dominio por titulo d?e compensacion ﬁi"banistica y

om e e Tt . S

Formalizada en mandamiento administrativo con fecha 12/06/06, autorizada en CASSA DE LA SElVA S

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA, n° de protocolo 2,006.000.000.

Inscripcién: 12 Tomo: 2.842 Libro: 214 Folio: 212 Fecha: 10/01/2007 ( — ) e

Y de CERTIFICACION administrativa expedida el dia 31 de octubre de 2006 por el secretario accidental
del Ayuntamiento de Cassa de la Selva, con el visto bueno del sefior Alcalde,

citando el identificador de la solicitud.

CARGAS PROCEDENCIA

- AFECCION.. (Carga de PROGEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seg(in nota al margen de la
inscripcién 10°. ACTUALMENTE CADUCADA.

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacién,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Inscripcion: 10. Tomo: 2576. Libro: 138.
Folio: 16. Fecha: 04/03/2002.

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)
Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 27/09/2002, al pago de las

liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seg(n nota al margen de la
inscripcion 11°. ACTUALMENTE CADUCADA.

http://www.registradores.org
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Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacién,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,
citando el identificador de la solicitud,

Informacion Registral

Registradores de Espaia

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 956. Inscripcion: 11. Tomo: 2576. Libro: 138.
Folio: 16, Fecha: 27/09/2002.

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 23/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segln nota al margen de la
inscripcion 127, ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 956. Inscripcion: 12. Tomo: 2576. Libro: 138.
Folio: 17. Fecha: 23/04/2004. ’ s

Generalitat de Catalunya B
EIE Departameni de Terrilori | Sostenibilitat

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) e S el
~ Comissit Termitorial d'Urbanisme
Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados de&dal/slrdia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segun nota al margen de la

inscripcion 6. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 1163. Inscripcion: 6. Tomo: 2559. Libro: 133.
Folio: 191. Fecha: 04/03/2002.

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 07/02/2005, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 7°. ACTUALMENTE CADUCADA,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 1163. Inscripcion: 7. Tomo: 2559. Libro: 133.
Folio: 191. Fecha: 07/02/2005.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 21/04/2004. , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seg(n nota al margen de
la inscripcion 121.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Cantidad afecta: 523,6 euros. ACTUALMENTE CADUCADA.,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 8031. Inscripcion: 1. Tomo: 2742, Libro: 183,
Folio: 85. Fecha: 21/04/2004.

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 ANOS contados desde el dia 04/03/2002, al pago de las
liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcién 2. ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 3898. Inscripcion: 2. Tomo: 2688. Libro: 167.
Folio: 104. Fecha: 04/03/2002,

- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin nota al margen de la
inscripcion 4, ACTUALMENTE CADUCADA.

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 3898. Inscripcion: 4. Tomo: 2688, Libro: 167.
Folio: 104. Fecha: 21/04/2004. ’ i

DILIGEHCGIE F Anusals plhnols+dotoments
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- AFECCION.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA)
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Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21/04/2004, al pago de
las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segtin nota al margen de la
inscripcion 1°. ACTUALMENTE CADUCADA,

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N° 8029. Inscripcion: 1. Tomo: 2742, Libro: 183.
Folio: 81. Fecha: 21/04/2004,

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 21/04/2004. , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, seg(in nota al margen de

la inscripcién 1?1.. (Carga de PROCEDENCIA por SUBFINCA) ACTUALMENTE-CADUGCADA
Generalital de Calalunya

Por Procedencia De La Finca De Cassa De La Selva N°: 4522, .nsc@.B%Cmgﬁga,fgmg&gmm

Folio: 190. Fecha: 21/04/2004. del Tarritorl | Urbanisme
= Comissit Termitorial d'Urbanisme
== CARGAS PROPIAS de Girona
=1
= g - AFECCION..
—— § Aquesta finca queda AFECTADA en el pagament del saldo del compte de liquidacié provisional per un
= import de 19.995,95 euros, I'afeccié de la qual tindra el caracter de posposable a la hipoteca o
= E hipoteques que hagin de constituir-se al llarg de la vigéncia de |'afeccié de qualsevol que sigui I'import
E———1

de la garantia i la seva durada, sempre que I'esmentada hipoteca o hipoteques es constitueixin amb la
finalitat de garantir crédits per finangar les despeses d'urbanitzacié del sector i li correspon una QUOTA
DE PARTICIPACIO en el saldo de la liquidacié definitiva del 1,47044 per cent del cost d'urbanitzacio,
resultant de la inscripcié 1a.

Segun nota al margen de la inscripcion 12 de fecha 10/01/07.

- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el dia 10/01/2007 , al
pago de las liquidaciones del impuesto complementarias que pudieran girarse, segin nota al margen de
la inscripciéon: 12,

Seguin nota al margen de la inscripcién 1 de fecha 10/01/07.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de-la presente nota: -

citando el identificador de la solicitud.

T Ep'éé(;R&zTAﬁ-; ,

I DILIGEMGIA f fauastc planois ) documents :
. ¢ gén als aprovals ;‘JT"&‘.’!‘gl‘(;w‘l_&rillll'.t“l)'f.,_ .
NO hay documentos pendientes de despacho i c o e 2y i
. Endawa,
!

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren aﬁdia de UNO DE OCTUBRE DEL ANO N

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contrastada con los servicios centrales del Colegio de Registradores,

DOS MIL ONCE, antes de la apertura del diario. T— 7/ L —‘X s
---------------- ADVERTENGIAS =--sesraseemenes & /

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, y carece de garantia, pues la libertad o

http://www registradores org

Pagina 4



5

Informacion Registral

'\
Registradores de Espaia

gravamen de los bienes inscritos solo se acredita en perjuicio de tercero por certificacién del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4, Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidon de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud, los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros
de este Registro y a los ficheros basados en dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

=
= % b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a los
555 interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos en la Ley
— g Organica citada, que podran ejercitar dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

g *[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE CASSA DE NUM: 9064 e

E Pég: *[/PIE_PAGINA]* Generalitat de Catalunya o

b { I Depanament de Territori | Sostenibilitat

2 - Dirgenld General d'Ordenaclé
B ae! Tarraur § Urbanisme

Comissi Territorial d'Urbanisme

' ROy
8 RNETY TR

ADVERTENCIAS

1.- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad
o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

citando el identificador de la solicitud.

B e ~ e -
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Esta huella digital -cédigo de barras- asegura la integridad de esta informacion.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 2, DE CASSA DE LA SELVA EN L'ILLA
COMPRESA PELS CARRERS DE LA VIA, BUGATO, INFANCIA | SUSVALLS | SUPRESSIO DEL

PAU 7b CEMENTIRI VELL.
Avaluacié Econdmica.

3.AVALUACIO ECONOMICA | INFORME DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA. —

< Generalilal de Catalunyg
DNepanament de Temitori | Sostenibilitat
Direcclo General d'Ordenacléd
det Tercitor! | Urbanisme

3.1. INTRODUCCIO Comissi Territorial d'Urbanisme
e Girons

La necessitat de I'informe de sostenibilitat econdomica en una modificacié de Planejament General ve determinada
tant per la llei estatal com per I'autonomica:

- Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei de sol. Ministerio de Vivienda. Article
15.4.

“La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas
PUblicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asf como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

- Llei de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost
Article 59
Documentacio dels plans d’ordenacio urbanistica municipal

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix 'apartat 2, mitjangant els
documents segtients:

a) La memaéria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.

b) Els planols d’informacid i d’ordenacio urbanistica del territori i, en el cas del sél urba consolidat, de tragat de les xarxes
basiques d'abastament d’aigua, de subministrament de gas i d’energia-eléctrica, ‘de comunicacions, de telecomunicacions.

i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla. [, DILGENCIA/ Aquests planols | documents

¢) Les normes urbanistiques. ] S0n 4ls aviovats provisienalment
d) El cataleg de béns a protegir, d’acord amb l'article 71, ; Eidata 2 8 1Y 2012 i
. =71 S z ek :
e) L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar. 55 CRET q't,‘,
[ Ll o FARY

f) La documentacié mediambiental adeguada i, com a minim, I’informef’_}nediambr‘enta!‘. S _
g) El programa d’actuacié urbanistica municipal, si escau. § g, i
h) La memoria social, que ha de contenir la definicic dels objectius de produccie d‘habltatge de proteccro p&bhca endes
modalitats corresponents que aquesta Llei determina, A més, si el planejament ha mc!oflesf,reserves a qué ,fa refe:rénc_{q 2
article 34.3, cal justificar-ho en la meméria social. e =

2. En el cas que I'escassa complexitat urbanistica d’un municipi només exigeixi disf}ngr'r entre sol urbd i sol ho u"rbanitzable,

la documentacié minima dels plans d’ordenacié urbanistica municip('af ha de hbnsisi}'r en la memoria, els planols
d'informacié i de delimitacié del sof urba i no urbanitzable, les normes urbanistiques basiques, alineacions i rasants i
Vinforme mediambiental,

3. La memoria a qué es refereix 'apartat 1.a ha d’integrar:

a) €l programa de participacid ciutadana que I’Ajuntament hagi aplicat af llarg del procés de formulacid i tramitacid del

pla per garantir I'efectivitat dels drets.

b) La justificacié de I'observanga de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius per al
planejament urbanistic que sén objecte, respectivament, dels articles 3i 9.

c) Les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de 'obligacié

de prestacid del servei de transport col-lectiv urba de viatgers i viatgeres.

d) Uinforme de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de lu suficiéncia i adequacid del sol destinat a
usos productius, i la ponderacié de I'impacta de les actuacions previstes en les finances ptbliques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacid dels servefs

necessaris.

Pagina | 45



ék}/\
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM NUM. 2, DE CASSA DE LA SELVA EN L'ILLA
COMPRESA PELS CARRERS DE LA VIA, BUGATO, INFANCIA | SUSVALLS | SUPRESSIO DEL
PAU 7b CEMENTIRI VELL,
Avaluacié Econdmica.

4, L'agenda a qué es refereix I'apartat 1.e, si no hi ha un programa d’actuacio urbanistica municipal, s’actualitza cada sis
anys per acord de I'Ajuntament, després d’un termini d'un mes d'informagid pyblica, Aquest acord s'ha de publicar en el

butlleti oficial corresponent i s'ha de comunicar a la comissié territorial d gﬁﬁféﬁ?&,ﬂp &grlalun ya ya
j Gd Territori | Sostenibilitat

# Direcclé General d'Ordonacld
" de! Territorl | Urbanisme

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urliq mnss Ternlonal d'Urbanisme

Article 89 Avaluacié economica i pla d’etapes

89.1 El document d’avaluacidé econdmica de la promocié, del qual forma part el pressupost de les obres d’urbanitzacié i
dels serveis previstos pel pla, consisteix en una estimacic del conjunt de despeses que comporta I'execucid del pla.

En el cas que el sistema d'actuacid previst sigui el d’expropiacié, I'avaluacié econdmica també ha de contenir el calcul
estimatiu del cost de 'expropiacic.

89.2 Correspon al pla d’etapes I'establiment de les previsions temporals d’execucié del pla a qué es refereix 'article 83

d’aquest Reglament.

L'objectiu doncs d’aquest document és el de constatar I'impacta de la transformacié urbanistica sobre I'ambit i la
seva sostenibilitat econdmica.

3.2. ANALISIS DE DESPESES.

Al tractar-se d’una modificacié en sol urba consolidat i per tant urbanitzat, les despeses imputables al sector sén
molt reduides. L'Uinica despesa que s'imputa al sector és la de I'enderroc de I'estructura existent en I'ambit. Al ser
sol urba no tenim despeses d’'urbanitzacid i I'ambit no té associada cap despesa externa.

Les despeses corresponents a I'enderroc, hem compatibilitzat un cost de 60€/m? d’estructura. Si considerem gue
tenim una planta de 1.055,72m?, de PB+2 i soterrani (4 forjats), aixd equival a un cost d’enderroc corresponent a
253.371,8€

3.3. CALCUL DEL RENDIMENT DEL PLA.

Per a la valoracid econdmica del sostre resultant del sector, és fonamental disposar d'uns preus de referéncia. En
aquest sentit, per a la seva obtencio, s’han realitzat estudis de mercat d’hahitatges de caracteristiques i zones
similars a les que el POUM preveia pel sector i estudis de mercat per a locals comercials.

L'objectiu d’aquest estudi es comparar el valor del sol préviament i posteriorment a la modificacid del planejament.

El POUM planificava dues claus per aquest ambit la clau E i la E7b, ambdues fan referéncia a habitatge unifamiliar
aparellat, mentre que la present modificacié només proposa la clau K, d'us terciari.

Dels estudis realitzats obtenim que el valor de venda per m? construit d’habitatge unifamiliar aparellat equival a
1.455,44€/m? i per m? construit d’(is comercial equival a 1.370,80€/m?

El POUM i la Modificacié del POUM preveuen el mateix sostre perd per a claus diferents, ambdds preveuen un
sostre maxim de 4.481m2. A continuacié s'especifica el valor de venda per cadascun dels dos plans:.

Quadre 10. Valor de venda:

Valor de venda f Sostre
POUM_ Habitatge unifamiliar aparellat 1.455,44 4.481,53 6.521.843,37
Mod. POUM_ Terciari 1.370,80 4.481 6.142.540,10
! 4
Com es pot veure en el quadre, el valor de venda per a les dues Upologles es ﬁfﬁttlnament |guai alinols 1 documents ¢
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El valor de construccié dels habitatges tipus que aquest pla proposa, segons informacié de la base de dades IDESCAT,

correspon a 872,62€/m?,

Mentre que el valor de construccié del sostre comercial segons projectes similars realitzats és de 833 €/m?

Quadre 11. Valor de construccid:

Valor de construccié €/m?st Sostre €
POUM _ Habitatge unifamiliar aparellat

(segons IDESCAT, novembre 2011) 872,62 s 2:310:210,42
Mod. POUM_ Terciari 833,00 4.481 3.732.673,00

El Valor del sdl es calcula segons la seglient formula:

Tl B A AR T

.

Vs=(Vv-(Vc*1,4))/1,4, on: J

- Vs = valor del sol
- Vv=valor de venda

1

Generalitat de Calalunya )
Depanaiment de Territori i Sostenibilitat
Direcelo General d'Ordenacld

de! Tarritor | Urbanlsme

Commssio Territorial d'Urbanisme

de Girons

- Ve =valor de construccié

Quadre 12, Valor del sol:

POUM_ Habitatge unifamiliar aparellat 166,98

748.249,33

Mod. POUM_ Terciari 146,14

654.855,64

El Rendiment del Pla de millora urbana és la relacid entre els beneficis i les despeses del pla, en el cas que ens ocupa

aquesta relacié queda desglossada de la seglient manera:

Quadre 13. Rendiment del Pla:

POUM (habitatge unifamiliar

Mod. POUM (sostre terciari)

aparellat)
Despeses del pla (enderroc) 0,00€ 253.372,80€
Beneficis del Pla 6.521.843,37€ 6.142.540,10€
RENDIMENTDELPLA  65184337¢ 5880167306

Del estudi se’n desprén que tant el valor del sol abans i després de la modificacié té un valor aproximadament igual,
perd el sol d'ds terciari té una despesa carregada de 'enderroc de I'estructura existent en I'ambit que fa que tant el
valor del sdl com el rendiment del pla sigui inferior, posteriorment a la redaccié de la modificacié del planejament.

’
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ANNEX: ESTUDI DE MERCAT
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A continuacidé s’adjunta el buidat dels estudis de mercat que s’han realitzat per obtenir el valor de venda real
d’habitatges unifamiliars aparellats i de locals comercials de caracteristiques similars a les del sector.

Els estudis de mercat s’han fet a través del portal d’Internet de fotocasa, en data 11 d’abril de 2012,

Quadre 1. Estudi de mercat del valor de venda d’habitatges unifamiliars aparellats a Cassa de la Selva:

Tipologia Adreca Sostre construit €

Unifamiliar aparellada Gavarres 45 223 350000
Unifamiliar aparellada Lluis companys 220 265000
Unifamiliar aparellada Centre del municipi 140 239000
Unifamiliar aparellada Llebre 51 134 199000
Unifamiliar aparellada Carrer Ripollés 113 265000
Unifamiliar aparellada Mas Cebria 219 265000
Unifamiliar aparellada Carrer Llufs Companys 219 270000
Unifamiliar aparellada Carrer Poeta Machado 92 148000
Unifamiliar aparellada Carrer Joaquim Jubert 32 180 365000
Unifamiliar aparellada Carrer Tapers 2 150 290000
Unifamiliar aparellada Carrer Pelagri 40 180 235000
Unifamiliar aparellada Carrer Moli 122 188 198000
Unifamiliar aparellada Carrer Frnacesc Macia 220 305000
Unifamiliar aparellada Carrer Sinea 27 182 320000
Unifamiliar aparellada Carrer Moli 109 240 265000
Unifamiliar aparellada Carrer Migdia 66 300 152000
Unifamiliar aparellada Carrer Ripollés 18 160 200000
Unifamiliar aparellada Carrer Sant Narcis B 151 235000
Unifamiliar aparellada Carrer Flaga 112 239000
Unifamiliar aparellada Carrer Argimot 160 240000
Unifamiliar aparellada Francesc Macia 34 210 445000
Unifamiliar aparellada Carrer Fontajau-domeny 165 240000
Unifamiliar aparellada Carrer Juan Salvat Papasseit 175 183200
Unifamiliar aparellada Can Sureda Palau 239 450000

: - K
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Quadre 2. Estudi de mercat del valor de venda de locals comercials:

A

Q]E gsneralitai de réalélunya 7

2partament de Temitori | Sostenibili

Y Direcclo General d'Ordenaclé Lo
de! Tarntort | Urbanlsme

Comissi6 Territorial d'U i
| e Mo rbanisme

Municipi Sostre construit

.-"\!'!l jEgad b

Tipologia
Local Comercial Carrer Empliries Sant Narcis 116 155000
Local Comercial Camino del Renoc 1 Sarria de Ter 410 635800
Local Comercial Camino del Renoc Sarria de Ter 468 722600
Local Comercial Carrer Bishe Lorenzana 44 Sant Narcis 84 205000
Local Comercial Joan Regla 10 Montilivi 140 200000
Local Comercial Pep Ventura 10 Salt 400 420000
Local Comercial Carrer Francesc Macia Salt 160 187500
Local Comercial Carrer Francesc Arteu 2 Sant Narcfs 300 335000
Carrer Joan Torré i Cabratosa
Local Comercial 28 Sant Narcfs 180 365000
Local Comercial Paratge Boria 2 Vidreres 750 620000
Local Comercial Ronda Ferran Puig Devesa 406 830000
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Pla d’etapes.

4.PLA D’ETAPES

Atés que no resulta necessari la delimitacié d'un poligon d’actuacié urbanistica, es determina una Unica etapa,
consistent en les obres d’edificacio. En el termini maxim de 6 mesos per a sollicitar la llicéncia d'obres i un termini
maxim de 2 anys per a la finalitzacio de les obres, a comptar des de |a data de |'atorgament de la llicéncia.
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